Podpisany przez:
Jolanta Bieszke
dnia 24 wrzes$nia 2026 r.

UCHWALA nr XLII1/108/26
RADY GMINY PUCK

Z dnia 24 wrzesnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miejscowosci Radoszewo (zabudowania)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
z2026 1., poz. 662 ze zm.) wzw. zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu  przestrzennym  (tj. Dz.U. z2026r., poz.538ze zm.) Wwzw.
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych ustaw (Dz.U. z 2023 r., poz. 1688 ze zm.) w zw.
zuchwalg nr XII/112/19 Rady Gminy Puck z dnia 29 sierpnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miejscowosci
Radoszewo (zabudowania),

Rada Gminy Puck
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wprowadzajace

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miejscowosci
Radoszewo (zabudowania), zwany dalej planem, po sprawdzeniu, ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Puck, przyjetego uchwata Nr XXVI1/86/2000 Rady Gminy Puck z dnia 3 pazdziernika

2000 r. ze zmianami.

2. Powierzchnia terenu obj¢tego planem wynosi ok. 10,72 ha.

§2.

1. Integralng czescig uchwaty jest:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalagcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu
planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.
2. Czes¢ tekstowa planu sktadajg si¢ z:
1) Rozdziat 1 — Przepisy wprowadzajace;

2) Rozdziat 2 — Ustalenia ogdlne dla calego obszaru objetego planem;
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3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegotowe planu dla poszczegodlnych terenéw wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi;

4) Rozdziat 4 — Przepisy koncowe.
3. Rysunek planu zawiera nast¢pujace oznaczenia:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) oznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi: liczba oznaczajgca numer
terenu oraz symbole literowe oznaczajace przeznaczenie terenu,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) oznaczenie terenu;
6) przeznaczenie terenu:

a) MNW-MNB - teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej lub
zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,

b) MN-MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowe;,

¢) MN-U: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;,
d) US-UK - teren sportu i rekreacji lub ustug kultury i1 rozrywki,

e) KDD - teren komunikacji drogowej publicznej,

f) KR - teren komunikacji drogowej wewngtrznej,

g) IKP - teren infrastruktury technicznej — teren przepompowni $ciekow,

h) IE - teren infrastruktury technicznej — teren elektroenergetyki,

1) RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

J) RZP - teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych 1 ogrodniczych,
k) ZP - teren zieleni urzadzonej;

7) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw: kuznia, park podworski z alejg dojazdowa
(znajdujacy si¢ poza obszarem planu);

8) strefa ochrony konserwatorskiej zespotu dworsko-parkowego z pozostatoscig zabudowy
folwarcznej;

9) budynki o warto$ciach historyczno-kulturowych;

10) trasy historycznych drog;

11) historyczny dojazd w zespole zabudowy folwarcznej;
12) pomnik przyrody;

13) cenne okazy drzew do zachowania i1 ochrony;

14) strefa zieleni izolacyjno-krajobrazowe;;

15) pas ochrony funkcyjnej istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego
napiecia;
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16) pas ochrony funkcyjnej istniejagcej napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego
napigcia;

17) teren zt6z kopaliny soli kamiennej ,,Zatoka Pucka” SK 293 — caty obszar objety planem;
18) granice krajobrazu priorytetowego Starzynski Dwoér (KOD 22-313.51.50)

19) ustalenia informacyjne, nie bedace ustaleniami planu miejscowego: aleja drzew wzdluz
ul. Topolowej, nazwy ulic, kierunki drog.

§ 3.

1. Ustala si¢ nastepujace definicje poje¢ uzywanych w planie:

1) dach dwuspadowy symetryczny - rodzaj zadaszenia budynku lub innego obiektu
budowlanego, sktadajacego si¢ z dwdch (dach dwuspadowy dwupotaciowy) lub wigkszej
liczby potaci (dach dwuspadowy wielopotaciowy), ktorych pary taczac si¢ najwyzej
polozonymi poziomymi krawedziami, tworzg kalenice dachu w osi budynku lub kazdej
z jego czgs$ci 1 posiadaja symetryczne katy nachylenia oraz rowne dtugosci; symetria dachu
nie oznacza symetrii rzutu poziomego potaci dachowej, ani symetrii usytuowania
drugorzednych elementdéw architektonicznych i konstrukcyjnych dachu, takich jak kominy,
lukarny, wytazy dachowe i1 okna potaciowe oraz zadaszenia wykuszy, wystawek, loggii,
ryzalitéw, itp.;

2) pota¢ glowna dachu symetrycznego - czgs¢ zadaszenia, ktorej konstrukcja opiera si¢ na
zarysie rzutu poziomego gtownej czesci bryty budynku lub gléwnej czgsci innego obiektu
budowlanego, o ksztalcie prostokatnym (dach dwuspadowy symetryczny) lub innym,
dominujaca swoja powierzchnig i wysokoscia usytuowania kalenicy nad pozostatymi
czesciami zadaszenia;

3) dach plaski - dach o kacie nachylenia poszczego6lnych potaci maksymalnie do 12°;

4) infrastruktura techniczna - sieci, przylacza, obiekty urzadzenia infrastruktury
technicznej: zaopatrzenia w wodg, cieplo, gaz, telekomunikacji, teletechniki, tgcznosci
publicznej, odprowadzenia $ciekow, wod roztopowych 1 deszczowych (w tym zbiorniki
retencyjne 1urzadzenia rozsaczajace), melioracji, elektroenergetyki, usuwania odpadow,
odnawialne zrdodla energii stanowigce mikroinstalacje, definiowane lub rozumiane zgodnie
z przepisami wlasciwych ustaw;

5) jaskrawe kolory - kolor materiatow budowlanych przejaskrawiony, potyskujacy,
o wysokiej intensywno$ci barw, oraz nie bedacy materiatem naturalnym tradycyjnych
materiatow budowlanych (tzn. cegla ceramiczna, dachowka ceramiczna, tynk mineralny
w odcieniach bieli, bezy, kamien naturalny, drewno);

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia oznaczajaca granicg, poza ktora nie moze byc¢
zlokalizowana ptaszczyzna elewacji budynkoéw ani obiektow towarzyszacych. Linia ta
nie dotyczy:

a) czesci budynku znajdujacej si¢ catkowicie pod ziemig oraz obiektow 1urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) elementéw budynku takich jak: loggie, balkony, wykusze, elementy wejs¢ do
budynkéw (schody, podesty, pochylnia dla niepelnosprawnych 1 ich zadaszenia), ktore
moga przekraczaé te lini¢ maksymalnie o 1,50 m i na odcinku nie dtuzszym niz 50%
szerokos$ci elewacji, na ktorej si¢ znajduja,
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c¢) okapow dachu, ktére mogg przekracza¢ t¢ lini¢ maksymalnie o 0,60 m;

7) obiekty towarzyszgce - obiekty zwigzane z funkcja podstawowa, takie jak: budynki
garazowe, budynki gospodarcze, budynki garazowo-gospodarcze, altany, szklarnie, wiaty,
itp.;

8) obwiazujaca linia zabudowy - linie ustalone na rysunku planu, okreslajace obowigzujace
usytuowanie ptaszczyzny elewacji budynkows;

9) odnawialne zrédla energii stanowigce mikroinstalacje - w rozumieniu
art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zZrodtach energii (t.j. Dz.U.
7 2026 1., poz. 68 ze zm.);

10) strefa zieleni izolacyjno-krajobrazowej - pasy wielowarstwowej zieleni o funkcji
1zolacyjne;j
1 krajobrazowej, formowanej pigtrowo, o gatunkach zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;

11) przepisy odrebne - przepisy ustaw i akty wykonawcze do tych ustaw;

12) teren - teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiadajacy
indywidulany numer porzadkowy i symbol przeznaczenia terenu;

13) ustugi nieuciazliwe - ustugi z wylaczeniem: ustug handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej
200 m?, warsztatow stolarskich i Slusarskich, stacji paliw, myjni, warsztatow
samochodowych w tym blacharskich 1 lakierniczych, stacji obstugi samochodéw, serwisow
samochodowych, auto-ztom itp.;

14) front dzialki - nalezy przez to rozumie¢ granice dziatki przylegajaca do drogi, z ktorej
odbywa si¢ gtowny wjazd na dziatke;

15) stan istniejacy — stan jak w chwili uchwalenia planu miejscowego. W przypadku
istniejacej zabudowy oraz zagospodarowania terenu oznacza to wszelkie obiekty
budowlane, zrealizowane zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

16) nadbudowa — nalezy przez to rozumie¢ zwigkszenie wysokosci obiektu budowlanego
z zachowaniem powierzchni zabudowy zajmowanej przez obiekt jak przed nadbudowa.

2. Inne pojecia 1okreslenia uzywane w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami odrebnymi, a w przypadku braku takich definicji, zgodnie
z definicjami stownikowymi.

§ 4.

1. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny wyroznione na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi tereny o réznym przeznaczeniu, wtym tereny komunikacji,
infrastruktury technicznej oraz zieleni urzadzonej, oznaczone w tek$cie ina rysunku
planu:

1) cyfra arabska oznaczajacg kolejny numer terenu,

2) symbolem klasy przeznaczenia terenu. Numeracja terendw jest ciggta w ramach calego
planu.
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2. Plan zawiera dwuszczeblowy uktad ustalen: ustalenia ogdlne obowigzujagce na calym
obszarze planu oraz ustalenia szczegotowe dla poszczegélnych terenow, zawarte
w kartach terenu. Dla kazdego terenu obowigzuja réwnocze$nie ustalenia ogolne
1 ustalenia szczegdlowe.

Rozdzial 2.
Ustalenie ogolne dla calego obszaru objetego planem

§5.
Przeznaczenie terenow wyroznione na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi

1. Przeznaczenie terendw odnoszace si¢ do poszczegdlnych terenéw potozonych na
obszarze objetym planem, zawarto w Rozdziale 3 Ustalenia szczegdétowe planu dla
poszczegolnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

2. Tereny przeznaczone pod zabudowe:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub  zabudowy
mieszkaniowej blizniaczej, oznaczony w planie jako MNW-MNRB,

b) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej Ilub zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczony w planie jako MN-MW-U,

c) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczony
w planie jako MN-U,

d) teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych 1 ogrodniczych, oznaczony
w planie jako RZP,

e) teren sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki, oznaczony w planie jako US-UK.
3. Tereny przeznaczone do innego zainwestowania:
1) teren zielni urzadzonej, oznaczony w planie jako ZP;
2) teren infrastruktury techniczne;j:

a) teren infrastruktury technicznej — teren przepompowni $ciekdw, oznaczony w planie
jako IKP,

b) teren infrastruktury technicznej — teren elektroenergetyki, oznaczony w planie jako IE;
3) tereny komunikacji:
a) teren komunikacji drogowej publicznej, oznaczony w planie jako KDD,
b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony w planie jako KR.
4. Tereny z zakazem zabudowy:
1) teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony w planie jako RN.

5. Ustalone podstawowe przeznaczenie terenu nie wyklucza mozliwosci lokalizacji funkcji
uzupelniajacych na tym terenie, w zakresie ustalonym w odpowiedniej karcie terenu.
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§ 6.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania

krajobrazu

1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania
krajobrazu ustala si¢ nastepujace zasady:

1) dla elewacji budynkow stosowac: cegte, kamien, drewno (lub imitacje tych materiatow),
tynk w odcieniach koloru jasnego bezowego, jasnego szarego, bieli. Dopuszcza si¢
stosowanie innych kolorow na maksymalnie 30% danej elewacji. Dopuszcza si¢ licowki
ceglane, deskowanie w szczytach, za$§ kamien dopuszcza si¢ wylaczenie w czgsci
cokotowej budynkéw. Dla budynkéw mieszkalnych ustala si¢ zakaz licowania $cian
materiatami syntetycznymi typu siding, klinkier, oktadziny z tworzyw sztucznych, imitacje
drewna 1 kamienia. Wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych koloréw; dla budynkéw w terenie
17RZP dopuszcza si¢ blache w kolorach jak wyzej, za§ kamien dopuszcza si¢ wylaczenie
w cze$ci cokotowej budynkow;

2) dla dachow stosowa¢ materiaty w odcieniach koloru: czerwonego, brazowego, szarego
oraz jednolity materiat 1 kolor w obrebie calego budynku. W dachach dopuszcza si¢ okna
potaciowe, lukarny. Dopuszcza si¢ wytacznie pokrycia dachowe o matowym wykonczeniu;

3) dla stolarki okiennej stosowa¢ jeden kolor w obrebie jednego budynku;

4) ustala si¢ wymoédg harmonizowania budynkéw usytuowanych na jednej dziatce
budowlanej, pod wzgledem kolorystycznym pokrycia dachowego i elewacji;

5)dla obiektow zabytkowych idla budynkéw o wartosciach historyczno-kulturowych
obowiazujg ustalenia zawarte w § §;

6) ustala si¢ usytuowanie budynkéw na dzialce budowlanej, zgodnie z zasadami zawartymi
w ustaleniach szczegotowych dla danego terenu;

7) w zagospodarowaniu powierzchni biologicznie czynnej nalezy zastosowa¢ rozwigzania
uwzgledniajace retencje wod opadowych 1roztopowych, takie jak taki kwietne, ogrody
deszczowe, ogrody kieszonkowe itp.

§7.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. W obszarze objetym planem znajduje si¢ pomnik przyrody nr 523 (drzewo - jesion
wyniosty, przyjety zarzadzeniem nr 42/86 Wojewody Gdanskiego z dnia 25 listopada
1986 r.) potozony na dzialce nr 591, wskazany orientacyjnie na rysunku planu.
Obowigzuje ochrona drzewa zgodnie z odrgbnymi przepisami.

2. W obszarze objetym planem znajduja si¢ cenne okazy drzew, wskazane orientacyjnie na
rysunku planu, dla ktérych ustala si¢ bezwzgledne zachowanie 1 ochron¢. Dopuszcza si¢
cigcia sanitarne uzasadnione stanem zachowania drzewa, stwarzajacym zagrozenie dla
zycia lub mienia ludzkiego.

3. W obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz:
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1) lokalizacji obiektow i prowadzenia dziatalno§ci mogacych pogorszy¢ stan §rodowiska,
lokalizowania i budowy sktadowisk odpaddéw niebezpiecznych;

2) lokalizacji inwestycji mogacych spowodowac powazne awarie zagrazajace zdrowiu ludzi
1 srodowisku, zanieczyszczenie Ssrodowiska, tj. emisje, ktora jest szkodliwa dla zdrowia
ludzi lub stanu $rodowiska, powodujaca szkod¢ w dobrach materialnych lub koliduje
z innymi, uzasadnionymi sposobami korzystania ze srodowiska.

4. W obszarze objetym planem ustala si¢ nakaz:

1) ochrony siedlisk i stanowisk gatunkéw chronionych zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona,
dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybow objetych
ochrong; ustalenia powyzsze nie stanowig przestanki do uzyskania stosownych zezwolen
odpowiednich organdéw na odstgpstwa od zakazoéw w stosunku do ochrony chronionych
gatunkow;

2) stosowania dla ksztaltowania stref zieleni izolacyjno-krajobrazowej i innych powierzchni
biologicznie czynnych drzew, krzewdw, zieleni niskiej zudzialem gatunkow
zimozielonych o gatunkach zgodnych z warunkami siedliskowymi. Powierzchni¢ stref
zieleni izolacyjno-krajobrazowej na dzialce wlicza si¢ do powierzchni biologicznie czynne;j
ustalonej dla danego terenu;

3) zebrania wierzchniej warstwy grunty (gleby) przed zabudowg terenu wcelu jej
pozniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno-porzadkowych;

4) wprowadzenia na parkingach terenowych obejmujacych powyzej 10 miejsc postojowych
drzew w proporcji minimum 1 drzewo na kazde rozpoczete 5 miejsc postojowych;

5) spetnienia dla prowadzonej dziatalno$ci wymogdéw obowigzujacych przepiséw odrebnych
odnoszacych si¢ do ochrony $rodowiska (w tym w zakresie ochrony wod
powierzchniowych i podziemnych oraz hatasu) oraz zabezpieczenia pomieszczen na pobyt
ludzi przed ucigzliwo$ciami innych funkcji.

5. Zasady lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenéw dla zachowania rownowagi
przyrodniczej 1 prawidlowych warunkow zycia 1 zdrowia ludzi:

1) przy reahzacp 11’1W€StyC_]1 stosowa¢ takie rozwigzania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne, ktore ograniczg ich negatywny wptyw na srodowisko;

2) inwestycje realizowa¢ w sposOb nienaruszajacy stosunkéw gruntowo-wodnych oraz
zachowujac spojnos¢ systemu melioracyjnego catego obszaru;

3) prowadzona dzialalno§¢ nie moze stanowi¢ zrédla zanieczyszczania dla $Srodowiska
gruntowo-wodnego 1 wod oraz nie moze trwale zmienia¢ stosunkOw wodnych na obszarze
objetym planem oraz na terenach przylegtych;

4) zasieg ucigzliwos$ci dla srodowiska z racji dopuszczonych funkcji musi by¢ bezwzglednie
ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, za$
pomieszczenia w obiektach budowlanych przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢
wyposazone w §rodki techniczne ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami;

5) przy lokalizacji obiektow ustugowych nalezy uwzgledni¢ wymogi ochrony przed hatasem
1 zanieczyszczeniami istniejacej 1 projektowanej zabudowy mieszkaniowej migdzy innymi
poprzez nasadzenia zieleni izolacyjno-krajobrazowe;;
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6) wykonywanie prac ziemnych nalezy ograniczy¢ do terenu lokalizacji poszczegdlnych
budynkoéw, dojazdow do nich oraz terenow realizacji infrastruktury techniczne;;

7) do utwardzenia placow postojowych, dojazdow, miejsc postojowych dopuszcza si¢
stosowanie nawierzchni przepuszczalnych (gruntowych) lub pdlprzepuszczalnych
z uwzglednieniem przepisow odrebnych.
6. Zasady ochrony powietrza, wod, gleby 1ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami
1 polami elektromagnetycznymi:
1) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku:

a) dla terenéw o symbolu MNW-MNB, MN-MW-U, MN-U - jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

b) dla terenéw o symbolu US-UK 1ZP — jak dla terenéw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe;

2) w zakresie ochrony przed polami -elektromagnetycznymi: zgodnie z przepisami
odrebnymi;
3) w zakresie ochrony powietrza ustala si¢ wymog przyjecia do celow grzewczych rozwigzan
nieemisyjnych, niskoemisyjnych i odnawialnych zrodet energii;
4) w zakresie ochrony wod ustala sie:
a) planowane zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen

ciekow wodnych oraz nie moze trwale zmienia¢ stosunkéw wodnych w obszarze
objetym planem 1 na terenach przylegtych,

b) zasady odprowadzania wéd opadowych i1 roztopowych zgodnie z zasadami podanymi
w § 15 ust. 4,

c) warunki korzystania z wod regionu wodnego izlewni oraz ustanowionych stref
ochronnych: nie dotyczy;

5) koniecznos$¢ ochrony, konserwacji iudroznienia wszelkich ciekéw, oczek wodnych
1 rowow melioracyjnych; dopuszcza si¢ skanalizowanie ciekéw i rowoéw melioracyjnych
pod warunkiem zachowania nienaruszalno$ci przeptywu wod,

6) prowadzona  dzialalno§¢ nie moze narusza¢ naturalnych  pozioméw  wod
powierzchniowych 1podziemnych oraz wplywa¢ negatywnie na ich stan sanitarny
i biologiczny, a w szczego6lnosci prowadzi¢ do eutrofizacji ciekow wodnych;

7) inne wymogi zachowania réwnowagi przyrodnicze] 1 prawidtlowych warunkow zycia
zostaly okreslone poprzez wskazniki zagospodarowania terenéw zawarte w ustaleniach
szczegdtowych w Rozdziale 3 Ustalenia szczegdétowe planu dla poszczegodlnych terendw
wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi, w karcie danego terenu.

§8.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,

oraz dobr kultury wspolczesnej

1. Na obszarze objetym planem wystepuja obiekty 1tereny zabytkowe ujete w ewidencji
zabytkow:
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1) kuznia z 2 pol. XIX w., zlokalizowana na dziatce nr 684 obreb ewidencyjny Starzynski
Dwor, oznaczona na rysunku planu. Dla budynku ustala si¢:

a) ochrone historycznej bryly w tym ksztattu dachu, dyspozycji $cian (tj. artykulacji
pionowej 1poziomej oraz rozmieszczenia otworéw okiennych 1drzwiowych),
historycznego detalu architektonicznego (w tym takze wielkoS$ci i ksztattu otworow
okiennych 1 drzwiowych oraz tradycyjnych podziatow stolarki okiennej 1 drzwiowej),
historycznych materiatow budowlanych oraz historyczne; kolorystyki, zakaz
nadbudowy 1irozbudowy budynku oraz zakaz ocieplania zewnetrznego budynku.
Ochronie podlega rowniez historyczna lokalizacja budynku,

b) zakaz umieszczania na budynku i1na gruncie dziatki, na ktorej zlokalizowany jest
budynek paneli fotowoltaicznych,

c) wszelkie zamierzenia inwestycyjne (roboty budowlane) zwigzane z budynkiem
1 dotyczace elementow podlegajacych ochronie, o ktorych mowa w lit. a, nalezy
prowadzi¢ zgodnie zzasadami okreslonymi wyzej oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow 1 opieki nad zabytkami;

2) park podworski z XIX w. z aleja dojazdowa (znajdujaca si¢ poza obszarem planu), na
dzialce nr 511 1 nr 534 obreb ewidencyjny Starzynski Dwor, oznaczony na rysunku planu.
Dla parku ustala sie:

a) ochron¢ historycznego zagospodarowania parku, usytuowania iformy elementow
historycznej kompozycji parku, wtym: ochrong¢ starodrzewu, historycznego
uksztaltowania terenu, zieleni komponowanej,

b) nakaz stosowania nawierzchni przepuszczalnych lub pétprzepuszczalnych na ciggach
pieszych - kostka kamienna, nawierzchnie zwirowe, drewniane, mineralne,

c) zakaz lokalizacji zainwestowania innego niz zwigzanego z ochrong, rewaloryzacja
oraz konserwacja obszaru zabytkowego ijego historyczng funkcja. Dopuszcza si¢
sytuowanie obiektow malej architektury, wiat oraz urzadzen infrastruktury techniczne;j
wylacznie w sposob niekolidujacy z historyczng zielenia,

d) zakaz lokalizacji urzadzen odnawialnych zrodet energii,

e) wszelkie dziatania w obrebie parku nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami okre§lonymi
wyzej oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami.

2. Na obszarze objetym planem wystepuja budynki itereny o warto$ciach historyczno-
kulturowych, objete ustaleniami planu:

1) budynek mieszkalny zlokalizowany na dziatce nr 9/2 obreb ewidencyjny Starzynski Dwor,
budynek mieszkalny zlokalizowany na dziatkach nr 496, nr 497, nr 498 i nr 499 obreb
ewidencyjny Starzynski Dwoér, dwa budynki gospodarcze znajdujace si¢ na dziatce nr
591 obreb ewidencyjny Starzynski Dwoér — oznaczone na rysunku planu; dla budynkéw
ustala sie:

a) ochron¢ 1zachowanie historycznej formy architektonicznej bryty, ksztattu dachu,
dyspozycji $cian, detalu architektonicznego, w tym wielkosci i ksztalttu otworow
drzwiowych 1 okiennych, podziatu stolarki okiennej, a takze historycznych materiatow
budowlanych 1 kolorystyki. Ochronie podlega roéwniez historyczna lokalizacja
budynkow,
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b) dopuszcza si¢ wymiang technicznie zuzytych elementow budynkéw pod warunkiem
zachowania pierwotnego wygladu tych elementdw,

¢) zakaz rozbudowy 1 nadbudowy, umieszczania nowych lukarn,

d) zakaz lokalizacji urzadzen odnawialnych Zrodel energii na powierzchni dziatki, na
ktorej zlokalizowane sa budynki. Dopuszcza si¢ lokalizacje odnawialnych zrodet
energii wykorzystujacych energi¢ stonca na dachach budynkéw na maksymalnie 50%
powierzchni potaci dachu,

e) dopuszcza si¢ rozbiorki obiektow pod warunkiem, ze przy ich odbudowie lub budowie
nowych obiektéw zostang utrzymane warunki, o ktorych mowa w lit. a), lit. ¢) oraz lit.
d);

2) zespdt dworsko-parkowy z pozostatoscia zabudowy folwarcznej, dla ktorego ustala sig
strefe ochrony konserwatorskiej, oznaczong na rysunku planu. Dla strefy ustala si¢:
a) ochrong  zachowanego wuktadu przestrzennego, walorow krajobrazowych
1 ekspozycyjnych istniejacej struktury przestrzenne;,
b) zakaz lokalizacji obiektéw dysharmonijnych inegatywnie wplywajacych na
przedmiot ochrony konserwatorskie;j:
— zakaz lokalizacji dominant przestrzennych,
— zakaz lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych w miejscach ekspozycyjnych z gtownych
ciggow komunikacyjnych;
— zakaz lokalizacji anten telekomunikacyjnych, masztéw 1 stupow (nie dotyczy stupow
oswietleniowych),

c) nakaz ksztaltowania nowej zabudowy na zasadzie kontynuacji historycznej tradycji
budowlanej miejscowosci — w rejonach wyznaczonych na rysunku planu maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi planu,

d) lokalizacje nowej zabudowy w sposOb niezagrazajacy drzewom znajdujagcym si¢ na
obszarze parku i wzdtuz ul. Topolowej (usytuowang poza obszarem objetym planem);

3) trasy historycznych drog - oznaczone orientacyjnie na rysunku planu, dla ktorych ustala
sie:
a) mozliwos$¢ utwardzenia 1 wytrasowania,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej wytacznie jako podziemnej (zakaz

lokalizacji naziemnej 1nadziemnej infrastruktury technicznej) — nie dotyczy shupow
oswietleniowych.

§09.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary przestrzeni publicznych, o ktorych

mowa w ustawie o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem ogolnodostgpng przestrzen publiczng stanowig tereny
komunikacji drogowej publicznej, oznaczone w planie jako KDD, gdzie obowigzuja
nastepujace zasady:
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1) wyposazanie przestrzeni w obiekty niezbedne dla potrzeb uzytkownikoéw terenu, takie jak
zielen, infrastruktura techniczna itp.;

2) wyklucza si¢ lokalizacj¢ wszelkich elementdéw, instalacji 1iurzadzen technicznych
wplywajacych negatywnie na estetyczny wyglad przestrzeni. Ustalenie nie dotyczy
urzadzen 1iobiektéw infrastruktury technicznej, wtym stanowigcych niezbedne

wyposazenie drog;
3) stosowanie zasad uniwersalnego projektowania w celu zagospodarowania terenu bez
barier architektonicznych dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 10.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

1. Ustalone w planie parametry: maksymalna 1minimalna nadziemna intensywnos¢
zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy - nie dotycza dzialek pod drogi publiczne, drogi wewnetrzne,
dojazdy, doj$cia oraz nie dotyczg infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenéw ustala si¢ nastepujace wskazniki parkingowe do obliczania wymagane;j
liczby miejsc do parkowania (zwane dalej ,,mp”):

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: minimum 1 mp na jeden lokal mieszkalny;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: minimum 1 mp na jeden lokal mieszkalny
i 1 mp na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej lokalu uzytkowego;

3) dla zabudowy ushugowej: minimum 1 mp na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
jednak nie mniej niz 1 mp;

4) dla funkcji produkeji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych: minimum
2 mp/na 5 zatrudnionych;

5) dla infrastruktury technicznej, terendw zieleni urzadzonej, terendw sportu i rekreacji:
dowolny.

3. Dla funkcji wymienionych w ust. 2 pkt. 1-4 kazdorazowo nalezy dodatkowo okresli¢
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczna miejsc parkingowych wynosi 6-15;
2) 2 stanowiska — jezeli liczna miejsc parkingowych wynosi 16-40;
3) 3 stanowiska — jezeli liczna miejsc parkingowych wynosi 41-100;
4) 4% ogoblnej liczby miejsc do parkowania, jezeli ich ogolna liczna wynosi wiecej niz 100.
Miejsca te wliczajg si¢ do bilansu miejsc do parkowania okreslonych w ust. 2.
4. W zakresie sposobu realizacji miejsc parkingowych ustala sig¢:

1) obowiazuje realizacja miejsc do parkowania w granicach terenu dziatki budowlanej, na
ktorej zlokalizowana jest inwestycja;

2) miejsca do parkowania mogg by¢ sytuowane na poziomie terenu lub jako stanowiska
w garazach;

Id: FF4166EF-042E-41C0-B833-7D8DA7DB73BF. Podpisany Strona 11



3) tymczasowe obiekty budowlane o funkcjach wywotujacych potrzeby parkingowe, a w
szczego6lnosci obiekty o funkcjach ustugowych, podlegaja powyzszym wymogom,;

4) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejagcych budynkéw, lokalizacja nowych
budynkéw, a takze zmiana sposobu uzytkowania istniejgcych lokali 1 budynkow, wymaga
zaspokojenia potrzeb parkingowych zgodnie z ustalonymi powyzej zasadami.

§ 11.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na

podstawie przepisow odrebnych

1. Na obszarze objetym planem przeznacza si¢ na cele nierolnicze grunty rolne:

1) grunty rolne klasy RIIIb o powierzchni 1,2313 ha - na podstawie decyzji Ministra
Rolnictwa 1 Rozwoju Wsi znak DNI.tr.602.339.2025 z dnia 7 maja 2026 r.;

2) grunty rolne klasy RIVb o powierzchni 0,4949 ha na podstawie niniejszego planu.

2. Caly obszar objety planem potozony jest w granicach udokumentowanych zt6z kopaliny
soli kamiennej ,,Zatoka Pucka” SK 293.

3. Obszar objety planem znajduje si¢ poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig.
4. Obszar objety planem znajduje si¢ poza granicami terenéw gorniczych.

5. Obszar objety planem znajduje si¢ poza terenami zagrozonymi osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

6. Wschodni fragment obszaru objetego planem, zaznaczony na rysunku planu, znajduje si¢
w granicach krajobrazu priorytetowego Starzynski Dwor (KOD 22-313.51.50)
wyznaczonych w audycie krajobrazowym wojewodztwa pomorskiego (uchwata
Nr 190/XVII/25 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 28 lipca 2025 r.). Ustalone
przeznaczenie terendw fragmentow obszaru planu znajdujacego si¢ w granicach
krajobrazu priorytetowego nie narusza rekomendacji i wnioskow dotyczacych tego
krajobrazu.

§ 12.

Szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym
1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych

przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu nieruchomos$ci na podstawie przepisow
odrebnych.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady 1 warunki scalania i1 podzialu nieruchomosci na wniosek
wlascicieli lub uzytkownikow wieczystych:

1) minimalna powierzchnia dziatki: jak minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek
budowlanych zgodnie z ustaleniami zawartymi w kartach terenow;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki:
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a) w terenach oznaczonych symbolami 1IMNW-MNB, 2MNW-MNB, 3MNW-MNB,
AMNW-MNB, 7MN-MW-U - 14 m,

b) w terenach oznaczonych symbolami SMN-U, 6MN- U, SMN-MW-U — 18 m,

¢) w pozostatych terenach dowolna;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: minimum 45° maksimum

135°.

3. Ustalenia w zakresie minimalnej powierzchni dziatki, szerokos$ci frontu dziatki oraz kata
potozenia granic dziatki nie dotycza regulacji stanu prawnego nieruchomosci, a takze
nie odnoszg si¢ do dziatki gruntu przeznaczonej na powigkszenie przylegajacej dziatki
budowlane; ani wydzielen na potrzeby infrastruktury technicznej lub terenow
komunikacji, dla ktéorych dopuszcza si¢ powierzchnie, szerokos$¢ frontu dziatki 1kat
potozenia granic jako dowolne.

4. W zakresie podziatu nieruchomosci w obszarze objetym planem obowigzujg ustalenia jak
w ust. 21 ust. 3. Dodatkowo dla nowo wydzielanych dziatek stanowigcych drogi
wewnetrzne inne niz oznaczone symbolem KR obowigzuje:

1) szeroko$¢ dziatki drogowej nie mniejsza niz 8,0 m; w przypadku drogi nieprzelotowej
zakonczenie placem do zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m x 12,5 m;

2) wykonanie naroznych $cie¢ linii rozgraniczajacych nie mniejszych niz 5,0 m x 5,0 m przy
zjazdach z drog publicznych, skrzyzowaniach drég wewnetrznych lub na potaczeniu
placow do zawracania z pozostalym odcinkiem drogi wewnetrzne;.

§ 13.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy

1. W obszarze objetym planem wyklucza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?2.

2. Przez obszar objety planem przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne §rednich
i niskich napig¢, w ktorych sgsiedztwie obowigzujg ograniczenia dla zagospodarowania
terenu w pasie ochrony funkcyjnej o szerokosci:

- dla linii $§redniego napiecia wynoszacej 14 m (po 7 m od osi linii w obie strony),

- dla linii niskiego napigcia wynoszacej] 7m (po 3,50 m od osi linii w obie strony).
Kazdorazowa zmiana zagospodarowania terenu w obszarze pasa ochrony funkcyjnej
wymaga uzgodnienie zzarzadcg sieci elektroenergetycznej. Ograniczenia w pasie
ochrony  funkcyjnej  nie obowigzuje  w przypadku  skablowania istniejgcych
napowietrznych linii energetycznych badz ich likwidacji.

3.Na ogoélnodostgpnych terenach przeznaczonych na cele uslugowe oraz
w ogoblnodostepnych obiektach ustugowych, przyjete rozwigzania winny uwzglednic¢
potrzeby 0s6b z niepetnosprawnosciami i innych oséb z ograniczeniami w poruszaniu si¢
w oparciu o projektowanie uniwersalne, w tym miedzy innymi poprzez:
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1) stosowanie rozwigzan wspomagajacych ruch oséb poruszajacych si¢ na wodzkach
inwalidzkich t.j.: rozwigzania jednopoziomowe, pochylnie, windy, miejsca postojowe dla
niepelnosprawnych itp.;

2) stosowanie elementow orientacji dla o0s6b niewidomych 1istabo widzacych, np.
nawierzchnie fakturowe na ciggach pieszych wykorzystujace roznice faktury dla orientacji
przestrzennej, plany, makiety 1 znaki z informacja ryflowang itp.

4. W terenach oustalonym przeznaczeniu dopuszczalne s3a nastepujace sposoby
zagospodarowania i zabudowy:

1) sytuowanie niezbednych dla funkcjonowania obiektow iterenow  urzadzen
towarzyszacych obiektom budowlanym, takich jak: przytacza, dojscia, dojazdy, miejsca
parkingowe 1 place postojowe, place pod $mietniki itp., a takze zielen towarzyszaca oraz
infrastrukturg techniczna;

5. Dla stanu istniejgcego ustala si¢:

1) jesli istniejace wskazniki zabudowy 1 intensywnosci zabudowy obiektéw istniejgcych
przekraczaja warto$ci ustalone w planie, dopuszcza si¢ ich zachowanie;

2) jesli wysokos¢ obiektow istniejacych przekracza wartosci ustalone w planie, dopuszcza si¢
jej zachowanie;

3) dopuszcza si¢ remont istniejgcej zabudowy;

4)w przypadku przebudowy Ilub nadbudowy budynkéw wymagane jest uwzglednianie
ustalen przewidzianych w planie.

6. Na obszarze objetym planem zakaz zabudowy ustala si¢ w granicach terendéw rolnictwa
z zakazem zabudowy, oznaczonych jako RN.

7. Na calym terenie objetym planem wyklucza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji odnawialnych
zrodel energii stanowigcych mikroinstalacje wykorzystujacych do wytwarzania energii
energi¢ wiatru oraz biogazowni, za$§ pozostale mikroinstalacje mozna lokowaé
zuwzglednieniem zasad wskazanych w¢§ 8Sust. 1 pktlipkt2, atakze w§
8 ust. 2 pkt 1 1 pkt 2.

8. Ustalenia zawarte w kartach terenow, dotyczace formy dachu, nie dotycza zadaszenia
drugorzednych elementéw architektonicznych i konstrukcyjnych, takich jak lukarny,
loggie, wykusze, ryzality, wystawki itp., dla ktérych dopuszcza si¢ dowolng forme dachu.

9. Ustalone w planie parametry: maksymalna 1minimalna nadziemna intensywnos$¢
zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy, nie dotyczg dziatek budowlanych wydzielonych wylacznie do
potrzeb infrastruktury techniczne;.

§ 14.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
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1. Obszar objety planem powigzany jest komunikacyjnie z obszarami otaczajacymi poprzez
ul. Topolowa - droga publiczna powiatowa nr 1508 G (znajdujaca si¢ poza obszarem
planu) - przylegla do obszaru objetego planem od strony wschodniej i1 potnocnej oraz
poprzez ul. Klaninskg - droga gminna - przebiegajaca w potudniowe] czesci obszaru
objetego planem i prowadzacg od ul. Topolowej do miejscowosci Ktanino w gminie
Krokowa.

2. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewniajg projektowane oraz
istniejagce uktady komunikacyjne w tym obszary znajdujace si¢ poza teren objgtym
planem. Zasady dostepnosci do terenow komunikacji zawierajg ustalenia szczegoétowe dla
poszczegolnych terendw.

3. Droge publiczng w obszarze objetym planem stanowig istniejgce drogi lokalne,
oznaczone w planie symbolami 10KDD (ul. Topolowa) oraz 11KDD (ulica Ktaninska).

4. Uzupehienie terendw komunikacji drogowej publicznej stanowi teren komunikacji
drogowej wewngetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 12KR.

§ 15.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1. Na calym terenie obj¢tym planem dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) istniejacej 1 projektowanej zabudowy - z sieci wodociggowej, w uktadzie zapewniajagcym
dostawe wody pitnej odpowiedniej jakosci;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont Ilub rozbiorke istniejgcej sieci
wodociggowej zlokalizowanej na terenie objetym planem;

3) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode oraz usytuowanie droég pozarowych winno
odpowiada¢ przepisom odrebnym.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie odprowadzenia Sciekow:
1) do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarne;j;
2) $cieki przemystowe i technologiczne odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) do czasu wybudowania zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie
Sciekoéw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;

4) po wybudowaniu zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej ustala si¢ nakaz przylaczenia
obiektow do tej sieci, za§ zbiorniki bezodptywowe zlikwidowac¢ lub przystosowa¢ do
gromadzenia wod opadowych 1 roztopowych;

5) $cieki powstale w zwigzku z prowadzong dziatalno$cig na danym terenie 1 wymagajace
oczyszczenia do parametréw okreslonych w przepisach odrebnych przed wprowadzeniem
do kanalizacji sanitarnej, nalezy oczyszcza¢ na urzadzeniach zlokalizowanych w obrebie
dziatki budowlanej, na ktorej powstaja;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub rozbiorke istniejacej sieci kanalizacji
sanitarnej zlokalizowanej na terenie objetym planem.
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4. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie odprowadzenia wod opadowych
i roztopowych:

1) w obszarze objetym planem nalezy minimalizowa¢ 1lo$¢ nawierzchni szczelnych na rzecz
nawierzchni azurowych w celu ograniczenia odpltywu wod opadowych i1 roztopowych oraz
dla stworzenia warunkéw lokalnej filtracji gruntowej; nalezy zapewni¢ maksymalng
retencje wod opadowych 1 roztopowych;

2) odprowadzenie wod opadowych 1iroztopowych zdrég publicznych 1z drog
wewngtrznych:

a) poprzez retencjonowanie w obszarach paséw drogowych lub winnym terenie,
w porozumieniu z wlascicielem tego terenu,

b) posrednio lub bezposrednio do systemu kanalizacji deszczowej, na warunkach 1 za
zgoda zarzadcy systemu kanalizacji deszczowej,

¢) do uktadu odwadniajacego, nie wtgczonego do systemu kanalizacji deszczowej;
3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dziatek budowlanych:

a) wody opadowe iroztopowe odprowadza¢ w obrgbie dziatki budowlanej objetej
inwestycja lub na inny teren, do ktorego inwestor posiada tytut prawny. Ustala si¢
obowiazek retencjonowania wod z minimum 30% powierzchni dachéw budynkow,
dojazdow, placow 1 parkingdw potozonych w obrebie dzialek budowlanych,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych:

- posrednio lub bezposrednio do systemu kanalizacji deszczowej, z zastosowaniem
opoznionego odptywu, na warunkach i1za zgoda zarzadcy systemu kanalizacji
deszczowej,

- do uktadu odwadniajacego, nie wlaczonego do systemu kanalizacji deszczowej,
¢) na etapie projektowania zagospodarowania terenu obowigzkowo uwzglednic:
- systemy zbierania, oczyszczania i ponownego wykorzystania wody deszczowej,

- infiltracj¢ wo6d opadowych poprzez wszelkiego rodzaju przepuszczalne
powierzchnie chtonne oraz przez wprowadzenie obiektow lub urzadzen
ograniczajacych ilo§¢ odprowadzanych wéd na rzecz ewaporacji, takich jak oczka
wodne, ogrody kieszonkowe, ogrody deszczowe, taki kwietne itp.;

4) wody opadowe i roztopowe pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych (w tym takze
z miejsc postojowych 1 parkingdw) przed odprowadzeniem do odbiornikow wymagaja
oczyszczenia w stopniu wymaganym przepisami odrebnymi;

5) odptyw wod opadowych i roztopowych z terenéw drog i dzialek budowlanych realizowac
W sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz przed zalewaniem innych terenow;

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do systemu odwodnienia
terenu drogi powiatowej nr 1508G (ul. Topolowej) na warunkach i1za zgoda zarzadcy
drogi.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz: zaopatrzenie w gaz z sieci
gazowych lub ze zbiornikdbw na gaz. Ustala si¢ nastepujagce zasady w zakresie
zaopatrzenia w cieplo:
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1) dopuszcza si¢ indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia
w ciepto, wykorzystujace najnowsze technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci;

2) wyklucza si¢ lokalizacje zrodet ciepta powodujacych przekroczenie dopuszczalnych
poziomdw emisji zanieczyszczen do powietrza.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

l) na calym obszarze objetym planem ustala si¢ mozliwos¢ budowy, rozbudowy,
przebudowy, remontu oraz usuwania sieci 1 obiektow elektroenergetycznych w tym stacji
transformatorowych;

2) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej lub w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy;

3) wyklucza si¢ budowe nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych na catym
obszarze objetym planem;

4) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrddet energii stanowigcych mikroinstalacje
w rozumieniu przepisOw odrgbnych z uwzglednieniem zasad podanych w § 13 ust. 7.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury teletechniczne;j:

1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe lub remont infrastruktury systemow
1 urzadzen telekomunikacyjnych oraz teleinformatycznych przewodowych
1 bezprzewodowych;

2) wyklucza si¢ budowe nowych napowietrznych linii teletechnicznych lub
teleinformatycznych na calym obszarze objetym planem.

8. Ustalenia dotyczace zasad obstugi w zakresie usuwania statych odpadéw: zgodnie
z przepisami odrebnymi i prawem miejscowym.

§ 16.

Sposob  itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania
terenowNie ustala si¢ sposobu 1terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia

1 uzytkowania terenow.

§17.

Stawka procentowaStawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, wskazano
w poszczegolnych kartach terenu zawartych w Rozdziale 3 Ustalenia szczegoétowe planu dla

poszczegodlnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.
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Rozdziat 3.
Ustalenia szczegoltowe planu dla poszczegolnych terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi

§ 18.

1. Karta terenu o symbolu: 1IMNW-MNB (powierzchnia ok. 0,31 ha); 2MNW-MNB
(powierzchnia ok. 0,53 ha); 3IMNW-MNB (powierzchnia ok. 0,42 ha); 4MNW-MNB
(powierzchnia ok. 0,51 ha).

2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oraz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

1) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu poprzez dopuszczenie lokalizacji:

a) w przypadku zabudowy wolnostojacej — maksymalnie jeden budynek na jednej
dziatce budowlane;,

b) w przypadku zabudowy blizniaczej — maksymalnie jeden budynek (rozumiany jako
jeden segment budynku w zabudowie blizniaczej) na jednej dziatce budowlane;,

c) obiektow towarzyszacych:

-w przypadku budynku gospodarczego — maksymalnie jeden budynek na jedne;j
dzialce budowlanej,

-w przypadku budynku garazu albo budynku garazowo-gospodarczego -—
maksymalnie jeden budynek garazowy albo jeden budynek garazowo-gospodarczy
na jednej dzialce budowlanej. Budynki, o ktérych mowa wlit. ¢) moga by¢
lokalizowane na jednej dziatce budowlanej wytacznie jako towarzyszace budynkom,
o ktorych mowa w lit. a) oraz lit. b),

d) infrastruktury technicznej,

e) odnawialnych Zrédel energii stanowigce mikroinstalacje z uwzglednieniem wymogow
zawartych w § 13 ust. 7;

2) ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania terenu poprzez wykluczenie lokalizacji:

a) wyklucza si¢ przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco 1zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko; zakaz nie dotyczy infrastruktury techniczne;.

3. Zasady ochrony 1iksztalttowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu: zgodnie z ustaleniami zwartymi w § 6.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
7.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej: nie dotyczy.

6. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;
2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,30;

3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,60;

Id: FF4166EF-042E-41C0-B833-7DSDA7DB73BF. Podpisany Strona 18



4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,80;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,50;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 9,0 m,
b)dla budynkéow gospodarczych, budynkéow garazy ibudynkéw garazowo-
gospodarczych: 6,0 m,

c) dla pozostatych obiektow budowlanych: 12,0 m. Ustalenie nie dotyczy obiektow
1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

7) rodzaj dachu:
a) ksztalt dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe symetryczne; dopuszcza si¢
wystawki, lukarny, okna polaciowe; wystawki winny mie¢ dachy dwuspadowe
symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gléwnego dachu; lukarny
winny mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach
prostopadtych do kalenicy gtownego dachu; suma szerokosci lica lukarn i wystawek
na kazdej potaci dachu musi by¢ mniejsza niz 30% dtugosci tej potaci,

-dla budynkéw gospodarczych, budynkow garazy ibudynkéw garazowo-
gospodarczych oraz innych obiektow budowlanych: dowolny,
b) kat nachylenia potaci dachowych gtownych:
- dla budynkow mieszkalnych: od 35° do 45°,

-dla budynkéw gospodarczych, budynkow garazy ibudynkéw garazowo-
gospodarczych oraz innych obiektow budowlanych: dowolny;

8) pozostate ustalenia i gabaryty obiektow:
a) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkoéw mieszkalnych bezposrednio przy granicy
dziatki, przy zachowaniu nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalonych w planie oraz
przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych, budynkéw garazy i budynkow
garazowo-gospodarczych bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglosci
nie mniejszej niz 1,5 m od granicy, przy zachowaniu nieprzekraczalnych linii
zabudowy ustalonych w planie oraz przy zachowaniu przepiséw odrgbnych,

d) maksymalny poziom posadzki parteru budynkow w rejonie gtownego wejscia do
budynku: 0,60 m n.p.t.,

e) usytuowanie bryty glownej budynkow: dtuzszym bokiem rownolegle lub prostopadle
do drogi, z ktorej nastepuje glowny wjazd na dziatke, z dopuszczeniem odchylenia do
15°,

f) minimalne wskazniki miejsc postojowych: zgodnie zustaleniami zwartymi w §
10 ust. 2+4.

7. Szczegblowe zasady i warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami
zwartymi w § 12.
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8. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 500 m?
z uwzglednieniem zasad zawartych w § 12 ust. 4; dopuszcza si¢ wydzielenia na potrzeby
infrastruktury technicznej lub terenéw komunikacji, dla ktorych obowigzuja ustalenia
wskazane w § 12 ust. 3.

9. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13.

10. Zasady obstugi w zakresie komunikacji 1 infrastruktury techniczne;:

1) dostepnos¢ drogowa: z terenu komunikacji drogowej publicznej, oznaczonej w planie jako

11KDD oraz zterenu komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczonej w planie jako
12KR;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek drogowych oraz drég wewnetrznych innych niz
oznaczone w planie jako KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, przy
zachowaniu zasad okreslonych w § 12 ust. 4;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami wskazanymi
w § 15.

11. Wysokos¢ stawki procentowe]j stanowigcej podstawe do okre$lania optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 19.

1. Karta terenu o symbolu: SMN-U (powierzchnia ok. 1,10 ha).

2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej;

1) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu poprzez dopuszczenie lokalizacji:
a) wylacznie ustug nieucigzliwych,

b) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — maksymalnie jeden budynek na jednej
dzialce budowlanej (zabudowa mieszkaniowa),

c¢) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego ijednego budynku uslugowego na
jednej dzialce budowlanej; dopuszcza si¢ lokal mieszkalny w budynku ustugowym
(zabudowa mieszkaniowo-ustugowa),

d) budynkéw  ustlugowych do $wiadczenia uslug, oktéorych mowa w§
3 ust. 1 pkt 13 (zabudowa ustugowa),

e) obiektow towarzyszacych:

-w przypadku budynku gospodarczego — maksymalnie jeden budynek na jednej
dziatce budowlane;,

-w przypadku budynku garazu albo budynku garazowo-gospodarczego -
maksymalnie jeden budynek garazowy albo jeden budynek garazowo-gospodarczy
na jednej dzialce budowlanej. Budynki, o ktorych mowa wlit. €) moga by¢
lokalizowane na jednej dzialce budowlanej wytacznie jako towarzyszace budynkom,
o ktorych mowa w lit. b), lit. ¢) 1 lit. d),

f) infrastruktury techniczne;,
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g) odnawialnych Zrodet energii stanowigce mikroinstalacje z uwzglednieniem wymogow
zawartych w § 13 ust. 7,

2) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu poprzez wykluczenie lokalizacji:
a) zabudowy szeregowej,
b) zabudowy blizniaczej,

c¢) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco i1zawsze znaczaco oddzialywac na
srodowisko; zakaz nie dotyczy infrastruktury techniczne;.

3. Zasady ochrony 1iksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania
krajobrazu: zgodnie z ustaleniami zwartymi w § 6.

4. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody 1 krajobrazu: zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
7.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) w terenie znajduje si¢ budynek o wartosciach historyczno-kulturowych, oznaczony na
rysunku planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 1;

2) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej zespolu dworsko-parkowego
z pozostatoscig zabudowy folwarcznej, oznaczonej na rysunku planu, w ktorej obowiazuja
ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 2.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;
2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,20;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,60;
4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,80;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,50;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych: 9,0 m,
b) dla budynkéw ustugowych: 11,0 m,

c)dla budynkéw gospodarczych, budynkow garazy 1budynkow garazowo-
gospodarczych: 6,0 m,

d) dla pozostatych obiektéw budowlanych: 12,0 m. Ustalenie nie dotyczy obiektow
1 urzadzen infrastruktury technicznej;

7) rodzaj dachu:
a) ksztalt dachu:
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- dla budynkéw mieszkalnych: nad gléwng bryla budynku dachy dwuspadowe
symetryczne dwupotaciowe; dopuszcza si¢ wystawki, lukarny, okna potaciowe;
wystawki winny mie¢ dachy dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych
do kalenicy gléwnego dachu; lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe albo
dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gléwnego dachu;
suma szerokosci lica lukarn 1 wystawek na kazdej potaci dachu musi by¢ mniejsza
niz 30% dlugosci tej potaci,

- dla budynkéw ushlugowych: nad gléwnag bryta budynku dachy dwuspadowe
symetryczne dwupotaciowe; dopuszcza si¢ wystawki, lukarny, okna potaciowe;
wystawki winny mie¢ dachy dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych
do kalenicy gléwnego dachu; lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe albo
dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gléwnego dachu;
suma szerokosci lica lukarn 1 wystawek na kazdej potaci dachu musi by¢ mniejsza
niz 30% dlugosci tej potaci,

-dla budynkéw gospodarczych, budynkéw garazy ibudynkow garazowo-
gospodarczych: nad gtéwng bryla budynku dachy dwuspadowe symetryczne lub
ptaskie,

- dla innych obiektéw budowlanych: dowolne,

b) kat nachylenia potaci dachowych gtownych:
- dla budynkow mieszkalnych: od 35° do 45°,
- dla budynkow ustugowych: od 20° do 30° lub od 40° do 45°,

-dla budynkéw gospodarczych, budynkéw garazy ibudynkow garazowo-
gospodarczych: w przypadku dachow dwuspadowych symetrycznych od 20° do 45°,
w przypadku dachow ptaskich do 12°;

- dla innych obiektéw budowlanych: dowolny;
8) pozostale ustalenia i gabaryty obiektow:
a) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych, budynkéw garazy oraz
budynkéw garazowo-gospodarczych bezposrednio przy granicy dziatki lub
w odleglo$ci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy, przy zachowaniu nieprzekraczalnych
linii zabudowy ustalonych w planie oraz przy zachowaniu przepiséw odrgbnych,

c) wyklucza si¢ lokalizowanie budynkow mieszkalnych 1budynkéw ustugowych
bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegto$ci mniejszej niz 1,5 m od granicy
dziatki,

d) maksymalny poziom posadzki parteru budynkow w rejonie gtownego wejscia do
budynku: 0,60 m n.p.t.,

e) usytuowanie bryly gléwnej budynkow: dluzszym bokiem rownoleglte lub prostopadle
do drogi, z ktorej nastepuje glowny wjazd na dziatke, z dopuszczeniem odchylenia do
15°,

f) gtbwna bryla budynkéw mieszkalnych ibudynkéw ushugowych ksztaltowana na

rzucie poziomym w ksztalcie prostokata o proporcjach bokow w przedziale od 1:1,3
do 1:2.5,
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g) minimalne wskazZniki miejsc postojowych: zgodnie z ustaleniami zwartymi w §
10 ust. 2-4.

7. Szczegbdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami
zwartymi w § 12.

8. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?
z uwzglednieniem zasad zawartych w § 12 ust. 4; dopuszcza si¢ wydzielenia na potrzeby
infrastruktury technicznej lub terenéw komunikacji, dla ktorych obowigzuja ustalenia
wskazane w § 12 ust. 3.

9. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
wtym zakaz zabudowy: zgodnie zustaleniami zawartymi w§ 13. Wzdhiz linii
rozgraniczajacej z terenem oznaczonym w planie jako 10KDD i1 16RN ustala si¢ strefe
zieleni izolacyjno-krajobrazowej — oznaczonej na rysunku planu, w ktorej dopuszcza si¢
przejscia piesze 1 dojazdy oraz mozliwos¢ prowadzenia infrastruktury techniczne;.

10. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;:

1) dostepno$¢ drogowa: zterenu drogi publicznej powiatowej nr 1508G (ul. Topolowa)
znajdujacej si¢ poza granicami planu oraz zterenu komunikacji drogowej publiczne;j
oznaczonej w planie jako 10KDD;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek drogowych oraz drég wewnetrznych innych niz
oznaczone w planie jako KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, przy
zachowaniu zasad okreslonych w § 12 ust. 4;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami wskazanymi
w § 15.

11. Wysoko$¢ stawki procentowe]j stanowigcej podstawe do okre§lania optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 20.

1. Karta terenu o symbolu: 6MN-U (powierzchnia ok. 0,65 ha);

2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej;

1) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu poprzez dopuszczenie lokalizacji:
a) wylacznie ustug nieucigzliwych,

b) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — maksymalnie jeden budynek na jednej
dziatce budowlanej (zabudowa mieszkaniowa),

c¢) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego 1ijednego lub kilka budynkoéw
uslugowych na jednej dziatce budowlanej; dopuszcza si¢ lokal mieszkalny w budynku
ustugowym (zabudowa mieszkaniowo-ustugowa),

d) budynkéw  ustlugowych do $wiadczenia uslug, oktéorych mowa w§
3 ust. 1 pkt 13 (zabudowa ustugowa),

e) obiektow towarzyszacych:

-w przypadku budynku gospodarczego — maksymalnie jeden budynek na jedne;j
dziatce budowlane;,
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-w przypadku budynku garazu albo budynku garazowo-gospodarczego -
maksymalnie jeden budynek garazowy albo jeden budynek garazowo-gospodarczy
na jednej dzialce budowlanej. Budynki, o ktorych mowa wlit. €) moga by¢
lokalizowane na jednej dzialce budowlanej wytacznie jako towarzyszace budynkom,
o ktorych mowa w lit. b), lit. ¢) i lit. d),

f) infrastruktury techniczne;,

g) odnawialnych zrdédet energii stanowigce mikroinstalacje z uwzglednieniem wymogow
zawartych w § 13 ust. 7;

2) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu poprzez wykluczenie lokalizacji:
a) zabudowy szeregowej,
b) zabudowy bliZniaczej,

¢) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco i zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko; zakaz nie dotyczy infrastruktury techniczne;.

3. Zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 6.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
7.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspodtczesnej: nie dotyczy.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,30;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,60;
4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,80;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,50;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw mieszkalnych: 9,0 m,
b) dla budynkéw ustugowych: 11,0 m,

c)dla budynkow gospodarczych, budynkéw garazy ibudynkow garazowo-
gospodarczych: 6,0 m,

d) dla pozostalych obiektéw budowlanych: 12,0 m. Ustalenie nie dotyczy obiektow
1 urzadzen infrastruktury technicznej;

7) rodzaj dachu:
a) ksztalt dachu:
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- dla budynkéw mieszkalnych: nad gléwng bryla budynku dachy dwuspadowe
symetryczne dwupotaciowe; dopuszcza si¢ wystawki, lukarny, okna potaciowe;
wystawki winny mie¢ dachy dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych
do kalenicy gléwnego dachu; lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe albo
dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gléwnego dachu;
suma szerokosci lica lukarn 1 wystawek na kazdej potaci dachu musi by¢ mniejsza
niz 30% dlugosci tej potaci,

-dla budynkéw ustugowych, budynkéw gospodarczych, budynkow garazy
ibudynkow garazowo-gospodarczych: nad gléwng bryla budynku dach
dwuspadowy symetryczny lub dach ptaski,

- dla innych obiektéw budowlanych: dowolny,
b) kat nachylenia potaci dachowych gtownych:
- dla budynkow mieszkalnych: od 35° do 45°,

- dla budynkéw ustugowych: w przypadku dachéw dwuspadowych symetrycznych
od 20° do 30° lub od 40° do 45°, w przypadku dachéw ptaskich do 12°,

-dla budynkéw gospodarczych, budynkéw garazy ibudynkow garazowo-
gospodarczych: w przypadku dachéw dwuspadowych symetrycznych od 20° do 45°,
w przypadku dachéw ptaskich do 12°,

- dla innych obiektow budowlanych: dowolny;
8) pozostate ustalenia i gabaryty obiektow:
a) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych, budynkéw garazy i budynkow
garazowo-gospodarczych bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglosci
nie mniejszej niz 1,5 m od granicy, przy zachowaniu nieprzekraczalnych linii
zabudowy ustalonych w planie oraz przy zachowaniu przepiséw odrgbnych,

c) wyklucza si¢ lokalizowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i budynkéw
uslugowych bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od
granicy dziatki,

d) maksymalny poziom posadzki parteru budynkow w rejonie gldéwnego wejscia do
budynku: 0,60 m n.p.t.,

e) usytuowanie bryty gléwnej budynkow: dtuzszym bokiem rownolegle lub prostopadle
do drogi, z ktorej nastepuje gtowny wjazd na dziatke, z dopuszczeniem odchylenia do
15°,

f) minimalne wskazniki miejsc postojowych: zgodnie zustaleniami zwartymi w §
10 ust. 2+4.

7. Szczegblowe zasady i warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami
zwartymi w § 12.

8. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 1500 m?
z uwzglednieniem zasad zawartych w § 12 ust. 4; dopuszcza si¢ wydzielenia na potrzeby
infrastruktury technicznej lub terenéw komunikacji, dla ktéorych obowigzujg ustalenia
wskazane w § 12 ust. 3.
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9. Szczegb6lne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13.

10. Zasady obstugi w zakresie komunikacji 1 infrastruktury techniczne;:

1) dostepnos$¢ drogowa: z terenu komunikacji drogowej publicznej oznaczonej w planie jako
11KDD;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek drogowych oraz drég wewnetrznych innych niz
oznaczone

w planie jako KR — tereny komunikacji drogowej wewng¢trznej, przy zachowaniu zasad
okreslonych

w § 12 ust. 4;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami wskazanymi
w § 15.

11. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 21.

1. Karta terenu o symbolu: 7TMN-MW-U (powierzchnia ok. 0,27 ha).

2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, zabudowy
wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej;

1) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu poprzez dopuszczenie lokalizacji:
a) wylacznie uslug nieucigzliwych,

b) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — maksymalnie jeden budynek na jednej
dziatce budowlanej (zabudowa mieszkaniowa),

c¢) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego ijednego budynku lub kilku
budynkéw ustugowych na jednej dzialce budowlanej; dopuszcza si¢ lokal mieszkalny
w budynku ustugowym (zabudowa mieszkaniowo-ustugowa),

d) budynkéw  wielorodzinnych; dopuszcza si¢ lokale uzytkowe w budynku
wielorodzinnym,

e) budynkéow  ustugowych do $wiadczenia wustug, oktorych mowa w§
3 ust. 1 pkt 13 (zabudowa ustugowa),

f) obiektéw towarzyszacych:

-w przypadku budynku gospodarczego — maksymalnie jeden budynek na jednej
dziatce budowlane;j,

-w przypadku budynku garazu albo budynku garazowo-gospodarczego —
maksymalnie jeden budynek garazowy albo jeden budynek garazowo-gospodarczy
na jednej dzialce budowlanej. Budynki, o ktorych mowa wlit. f) moga by¢
lokalizowane na jednej dzialce budowlanej wytacznie jako towarzyszace budynkom,
o ktorych mowa w lit. b), lit. ¢), lit. d) 1 lit. e),

g) infrastruktury technicznej,
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h) odnawialnych Zrodet energii stanowigce mikroinstalacje z uwzglgdnieniem wymogow
zawartych w § 13 ust. 7,

2) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu poprzez wykluczenie lokalizacji:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,
b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

c¢) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco i1zawsze znaczaco oddzialywac na
srodowisko; zakaz nie dotyczy infrastruktury techniczne;.

3. Zasady ochrony 1iksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania
krajobrazu: zgodnie z ustaleniami zwartymi w § 6.

4. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody 1 krajobrazu: zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
7.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspodiczesnej: w terenie znajduje si¢ budynek o wartosciach
historyczno-kulturowych, oznaczony na rysunku planu, dla ktérego obowigzuja ustalenia
zawarte w § 8 ust. 2 pkt 1.

6. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;
2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,30;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,60;
4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,80;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,50;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 9,0 m,
b) dla budynkéw wielorodzinnych: 11,0 m,
¢) dla budynkéw ustugowych: 11,0 m,

d)dla budynkéw gospodarczych, budynkéw garazy ibudynkéw garazowo-
gospodarczych: 6,0 m,

e) dla pozostatych obiektow budowlanych: 12,0 m. Ustalenie nie dotyczy obiektow
1 urzadzen infrastruktury technicznej;

7) rodzaj dachu:
a) ksztalt dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: nad gtowng bryta budynku dachy
dwuspadowe symetryczne dwupotaciowe; dopuszcza si¢ wystawki, lukarny, okna
potaciowe; wystawki winny mie¢ dachy dwuspadowe symetryczne o kalenicach
prostopadtych do kalenicy gtownego dachu; lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe
albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gléwnego
dachu; suma szerokosci lica lukarn i wystawek na kazdej potaci dachu musi by¢
mniejsza niz 30% dtugosci tej potaci,
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- dla budynkéw ustugowych: nad gtowng bryla budynku dwuspadowy symetryczny
lub ptaski,

- dla budynkéw wielorodzinnych: nad gltowng bryla budynku dwuspadowy
symetryczny lub ptaski,

-dla budynkéw gospodarczych, budynkéw garazy ibudynkow garazowo-
gospodarczych: nad gléwnag bryla budynku dwuspadowy symetryczny lub ptaski,
- dla obiektéw towarzyszacych oraz innych obiektow budowlanych: dowolny,
b) kat nachylenia potaci dachowych gtownych:
- dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: od 35° do 45°,

-dla  budynkow  wielorodzinnych: w przypadku dachow  dwuspadowych
symetrycznych od 20° do 45°, w przypadku dachow ptaskich do 12°,

- dla budynkéw ustlugowych: w przypadku dachoéw dwuspadowych symetrycznych
od 20° do 30° lub od 40° do 45°, w przypadku dachow ptaskich do 12°,

-dla budynkéw gospodarczych, budynkow garazy 1ibudynkéw garazowo-
gospodarczych: w przypadku dachow dwuspadowych symetrycznych od 20° do 45°,
w przypadku dachow ptaskich do 12°,

- dla innych obiektéw budowlanych: dowolny;
8) pozostate ustalenia i gabaryty obiektow:
a) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych, budynkow garazy i1 budynkow
garazowo-gospodarczych bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci
nie mniejsze] niz 1,5 m od granicy, przy zachowaniu nieprzekraczalnych linii
zabudowy ustalonych w planie oraz przy zachowaniu przepisOw odrebnych,

c) wyklucza si¢ lokalizowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw
wielorodzinnych 1 budynkow ustugowych bezposrednio przy granicy dziatki lub
w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki,

d) maksymalny poziom posadzki parteru budynkow w rejonie gtownego wejscia do
budynku: 0,60 m n.p.t.,

e) usytuowanie bryly gléwnej budynkow: dluzszym bokiem rownolegte lub prostopadle
do drogi, z ktérej nastepuje gtowny wjazd na dziatke, z dopuszczeniem odchylenia do
15°,

f) minimalne wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z ustaleniami zwartymi w §
10 ust. 2+4.

7. Szczegbdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami
zwartymi w § 12.

8. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?
z uwzglednieniem zasad zawartych w § 12 ust. 4; dopuszcza si¢ wydzielenia na potrzeby
infrastruktury technicznej lub terenéw komunikacji, dla ktorych obowigzuja ustalenia
wskazane w § 12 ust. 3.
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9. Szczegb6lne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13.

10. Zasady obstugi w zakresie komunikacji 1 infrastruktury techniczne;:

1) dostepno$¢ drogowa: zterenu drogi publicznej powiatowej nr 1508G (ul. Topolowa)
znajdujacej si¢ poza granicami planu oraz zterenu komunikacji drogowej publiczne;j
oznaczonej w planie jako 11KDD;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek drogowych oraz drég wewnetrznych innych niz
oznaczone Ww planie jako KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, przy
zachowaniu zasad okreslonych w § 12 ust. 4;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami wskazanymi
w§ 15.

11. Wysoko$¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okre$lania optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 22.

1. Karta terenu o symbolu: S8MN-MW-U (powierzchnia. ok. 1,65 ha).

2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej;

1) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu poprzez dopuszczenie lokalizacji:
a) wylacznie uslug nieucigzliwych,

b) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — maksymalnie jeden budynek na jednej
dzialce budowlanej (zabudowa mieszkaniowa),

¢) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego ijednego budynku uslugowego na
jednej dzialce budowlanej; dopuszcza si¢ lokal mieszkalny w budynku ustugowym
(zabudowa mieszkaniowo-ustugowa),

d) budynkéw  wielorodzinnych; dopuszcza si¢ lokale uzytkowe w budynku
wielorodzinnym,

e) budynkéw  ustugowych do $wiadczenia ustug, oktérych mowa w§
3 ust. 1 pkt 13 (zabudowa ustugowa),

f) obiektow towarzyszacych:

-w przypadku budynku gospodarczego — maksymalnie jeden budynek na jednej
dziatce budowlanej,

-w przypadku budynku garazu albo budynku garazowo-gospodarczego -—
maksymalnie jeden budynek garazowy albo jeden budynek garazowo-gospodarczy
na jednej dzialce budowlanej. Budynki, o ktorych mowa wlit. f) moga by¢
lokalizowane na jednej dziatce budowlanej wytacznie jako towarzyszace budynkom,
o ktorych mowa w lit. b), lit. ¢), lit. d) 1 lit. e),

g) infrastruktury technicznej,

h) odnawialnych zrodet energii stanowigce mikroinstalacje z uwzglgdnieniem wymogow
zawartych w § 13 ust. 7;
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2) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu poprzez wykluczenie lokalizacji:
a) nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,
b) nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze;,

c¢) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco izawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko; zakaz nie dotyczy infrastruktury techniczne;.

3. Zasady ochrony 1iksztalttowania tadu przestrzennego oraz =zasady ksztaltowania
krajobrazu: zgodnie z ustaleniami zwartymi w § 6.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu: zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
7; w terenie znajduje si¢ okaz drzewa do zachowania i ochrony, oznaczony orientacyjnie

na rysunku planu.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) w terenie znajduje si¢ budynek o wartosciach historyczno-kulturowych, oznaczony na
rysunku planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 1;

2) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej zespolu dworsko-parkowego
z pozostatoscig zabudowy folwarcznej, oznaczonej na rysunku planu, w ktorej obowigzuja
ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 2;

3) w potudniowe] czesci terenu przebiega trasa historycznej drogi, oznaczona na rysunku
planu; dla drogi obowiazuja ustalenia zwarte w § 8 ust. 2 pkt 3.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,20;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,60;
4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,80;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,50;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych: 9,0 m,
b) dla budynkéw wielorodzinnych: 11,0 m,
c) dla budynkéw ustugowych: 11,0 m,

d)dla budynkéw gospodarczych, budynkéw garazy ibudynkéw garazowo-
gospodarczych: 6,0 m,

e) dla pozostalych obiektow budowlanych: 12,0 m. Ustalenie nie dotyczy obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej;

7) rodzaj dachu:
a) ksztatt dachu:
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- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: nad gléwng bryla budynku dachy
dwuspadowe symetryczne dwupotaciowe; dopuszcza si¢ wystawki, lukarny, okna
potaciowe; wystawki winny mie¢ dachy strome dwuspadowe symetryczne
o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtownego dachu; lukarny winny mie¢ dachy
pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadlych do kalenicy
gléwnego dachu; suma szerokosci lica lukarn 1 wystawek na kazdej potaci dachu
musi by¢ mniejsza niz 30% dtugosci tej potaci,

- dla budynkéw ushlugowych: nad gléwnag bryta budynku dachy dwuspadowe
symetryczne dwupotaciowe; dopuszcza si¢ wystawki, lukarny, okna potaciowe;
wystawki winny mie¢ dachy strome dwuspadowe symetryczne o kalenicach
prostopadtych do kalenicy gtownego dachu; lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe
albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gléwnego
dachu; suma szerokosci lica lukarn 1 wystawek na kazdej potaci dachu musi by¢
mniejsza niz 30% dtugosci tej potaci,

-dla budynkéw wielorodzinnych: nad glowng bryla budynku dwuspadowy
symetryczny lub ptaski,

-dla budynkéw gospodarczych, budynkow garazy ibudynkéw garazowo-
gospodarczych: nad giéwng bryla budynku dwuspadowy symetryczny lub ptaski,

- dla innych obiektéw budowlanych: dowolny,
b) kat nachylenia potaci dachowych gtownych:
- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: od 35° do 45°,

-dla  budynkow  wielorodzinnych:  w przypadku dachow  dwuspadowych
symetrycznych od 20° do 45°, w przypadku dachow ptaskich do 12°,

- dla budynkow ustugowych: od 20° do 30° lub od 40° do 45°,
-dla budynkéw gospodarczych, budynkow garazy ibudynkéw garazowo-

gospodarczych: w przypadku dachow dwuspadowych symetrycznych od 20° do 45°,
w przypadku dachow ptaskich do 12°,

- dla innych obiektéw budowlanych: dowolny;
8) pozostale ustalenia i gabaryty obiektow:
a) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych, budynkéw garazy oraz
budynkéw garazowo-gospodarczych bezposrednio przy granicy dzialki lub
w odleglo$ci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy, przy zachowaniu nieprzekraczalnych
lini1 zabudowy ustalonych w planie oraz przy zachowaniu przepiséw odrgbnych,

c) wyklucza si¢ lokalizowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw
wielorodzinnych 1budynkow ustugowych bezposrednio przy granicy dziatki lub
w odleglo$ci mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki,

d) maksymalny poziom posadzki parteru budynkow w rejonie gtownego wejscia do
budynku: 0,60 m n.p.t.,
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e) usytuowanie bryly gléwnej budynkow: dluzszym bokiem rownolegte lub prostopadle

do drogi, z ktérej nastepuje gtowny wjazd na dziatke, z dopuszczeniem odchylenia do
15°,

f) gtowna bryla budynkéw mieszkalnych, budynkéw ustugowych ibudynkow
wielorodzinnych ksztattowana na rzucie poziomym w ksztalcie prostokata
o proporcjach bokow w przedziale od 1:1,3 do 1:2,5,

g) minimalne wskazniki miejsc postojowych: zgodnie zustaleniami zwartymi w §
10 ust. 2+4.

7. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami
zwartymi w § 12.

8. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 1500 m?
z uwzglednieniem zasad zawartych w § 12 ust. 4; dopuszcza si¢ wydzielenia na potrzeby
infrastruktury technicznej lub terenéw komunikacji, dla ktorych obowigzuja ustalenia
wskazane w § 12 ust. 3.

9. Szczegb6lne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13.

10. Zasady obstugi w zakresie komunikacji 1 infrastruktury techniczne;:

1) dostepno$¢ drogowa: zterenu drogi publicznej powiatowej nr 1508G (ul. Topolowa)
znajdujacej si¢ poza granicami planu oraz zterenu komunikacji drogowej publicznej,
oznaczonej w planie jako 10KDD 1 11KDD;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek drogowych oraz drég wewnetrznych innych niz
oznaczone w planie jako KR — tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, przy
zachowaniu zasad okreslonych w § 12 ust. 4;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami wskazanymi
w § 15.

11. Wysoko$¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okre$lania optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 23.

1. Karta terenu o symbolu: 9US-UK (powierzchnia ok. 0,17 ha).
2. Przeznaczenie terenu: teren ustug sportu i rekreacji oraz teren ushug kultury 1 rozrywki;
1) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu poprzez dopuszczenie lokalizacji:
a) wylacznie uslug nieucigzliwych,
b) obiektow towarzyszacych,
¢) infrastruktury techniczne;,

d) odnawialnych zrédet energii stanowigce mikroinstalacje z uwzglednieniem wymogow
zawartych w § 13 ust. 7;

2) ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania terenu poprzez wykluczenie lokalizacji:

a) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco i1zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko; zakaz nie dotyczy infrastruktury techniczne;.
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3. Zasady ochrony 1iksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania
krajobrazu: zgodnie z ustaleniami zwartymi w § 6.

4. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody 1 krajobrazu: zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
7.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) w terenie znajduje si¢ budynek zabytkowy ujety w ewidencji zabytkow, oznaczony na
rysunku planu; dla budynku obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1;

2) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej zespolu dworsko-parkowego
z pozostatoscig zabudowy folwarcznej, oznaczonej na rysunku planu, w ktore; obowiazuja
ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 2.

6. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;
2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,12;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,60;
4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,80;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,60;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow: 6,0 m,

b) dla obiektéw towarzyszacych 1 pozostatych obiektéw budowlanych: 4,0 m. Ustalenie
nie dotyczy obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

7) rodzaj dachu:
a) ksztalt dachu:

- dla budynkéw: nad gléwna bryla budynku dachy dwuspadowe symetryczne
dwupotaciowe; dopuszcza si¢ wystawki, lukarny, okna potaciowe; wystawki winny
mie¢ dachy dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy
gltoéwnego dachu; lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe
symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy glownego dachu; suma
szeroko$ci lica lukarn 1 wystawek na kazdej potaci dachu musi by¢ mniejsza niz
30% dtugosci tej potaci,

- dla obiektéw towarzyszacych 1 pozostatych obiektow budowlanych: dowolny,
b) kat nachylenia potaci dachowych gtownych:
- dla budynkoéw: od 20° do 30° lub od 40° do 45°,
- dla obiektéw towarzyszacych 1 pozostatych obiektow budowlanych: dowolny;
8) pozostate ustalenia i gabaryty obiektow:
a) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

b) maksymalny poziom posadzki parteru budynkoéw w rejonie gléwnego wejscia do
budynku: 0,60 m n.p.t.,
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c¢) usytuowanie bryty gtéwnej budynkow: dluzszym bokiem rownolegte lub prostopadle
do drogi, z ktérej nastepuje gtowny wjazd na dziatke, z dopuszczeniem odchylenia do
15°,

d) gtowna bryta budynkéw ksztattowana na rzucie poziomym w ksztalcie prostokata
o proporcjach bokéw w przedziale od 1:1,2 do 1:2,5,

¢) minimalne wskazniki miejsc postojowych: dowolne.

7. Szczegbdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami
zwartymi
w§ 12.

8. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?
z uwzglednieniem zasad zawartych w § 12 ust. 4; dopuszcza si¢ wydzielenia na potrzeby
infrastruktury technicznej lub terenéw komunikacji, dla ktérych obowigzuja ustalenia
wskazane w § 12 ust. 3.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
wtym zakaz zabudowy: zgodnie zustaleniami zawartymi w §13. Wzdluz linii
rozgraniczajacej terenu od strony poOinocnej izachodniej ustala si¢ strefe zieleni
izolacyjno-krajobrazowej — oznaczonej na rysunku planu; w ktorej dopuszcza si¢
przejscia piesze 1 dojazdy oraz mozliwo$¢ prowadzenia infrastruktury techniczne;.

10. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnos¢ drogowa: z terenu komunikacji drogowej publicznej, oznaczonej w planie jako
10KDD;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek drogowych oraz drog wewnetrznych innych niz
oznaczone w planie jako KR — tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, przy
zachowaniu zasad okreslonych w § 12 ust. 4;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami wskazanymi
w § 15.

11. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania opfaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym: 0,01%.

§ 24.

1. Karta terenu o symbolu: 10KDD (powierzchnia ok. 0,80 ha).
2. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej publiczne;j;

1) teren stanowi fragment istniejgcej drogi gminnej — ulicy Topolowej wraz z poszerzeniem
do szerokosci pasa drogowego jak na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe, remont oraz rozbidrke obiektow
budowalnych iurzadzen niezb¢ednych dla prawidlowego funkcjonowania obiektow
budowlanych oraz obiektow towarzyszacych.

3. Zasady ochrony 1iksztalttowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu: zgodnie z ustaleniami zwartymi w § 6.

4. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody 1 krajobrazu: zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
7.
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5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu dworsko-parkowego
z pozostatoscig zabudowy folwarcznej, oznaczonej na rysunku planu, w ktorej obowigzuja
ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 2;

2) przez teren przebiega trasa historycznej drogi, oznaczona na rysunku planu; dla trasy
obowiazujg ustalenia zwarte w § 8 ust. 2 pkt 3.

6. Parametry oraz wyposazenie drogi:
1) szeroko$¢ drogi jak w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekrdj drogi: dowolny, w zaleznosci od potrzeb zarzadcy drogi;
3) elementy wyposazenia: dowolne, w zaleznosci od potrzeb zarzadcy drogi;

4) w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej
nie zwigzane] z potrzebami zarzadzania drogg lub potrzebami ruchu drogowego, w tym
przebudowe, rozbudowe, remont lub rozbidrke, a takze prowadzenie prac eksploatacyjnych
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow budowlanych, urzadzen, przedmiotéw i materialow
niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego, za
zgoda zarzadcy drogi;

6) dopuszcza si¢ wydzielanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drogi
w zaleznosci od potrzeb zarzadcy drogi.

7. Szczegbdbtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami
zwartymi w § 12.

8. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: dowolna.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: w terenie przebiegajg linie elektroenergetyczne; obowigzujg
ustalenia zawarte w § 13 ust. 2.

10. Zasady obstugi w zakresie komunikacji 1 infrastruktury techniczne;:

1) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami wskazanymi
w § 15 1 w zaleznosci do potrzeb.

11. Wysoko$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okre$lania optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym: 0,01%.

§ 25.

1. Karta terenu o symbolu: 11KDD (powierzchnia ok. 0,28 ha);
2. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej publiczne;j;

1) teren stanowi fragment istniejacej drogi gminnej — ulicy Ktaninskiej wraz z poszerzeniem
do szerokosci pasa drogowego jak na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudoweg, remont oraz rozbiorke obiektow
budowalnych iurzadzen niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania obiektow
budowlanych oraz obiektéw towarzyszacych zlokalizowanych na terenie.
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3. Zasady ochrony 1iksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania
krajobrazu: zgodnie z ustaleniami zwartymi w § 6.

4. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody 1 krajobrazu: zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
7.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) przez teren przebiega trasa historycznej drogi, oznaczona na rysunku planu; dla trasy
obowigzuja ustalenia zwarte w § 8 ust. 2 pkt 3.

6. Parametry oraz wyposazenie drogi:
1) szerokos¢ drogi jak w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekrdj drogi: dowolny, w zaleznos$ci od potrzeb zarzadcy drogi;
3) elementy wyposazenia: dowolne, w zaleznos$ci od potrzeb zarzadcy drogi;

4) w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej
nie zwigzanej z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego, w tym
przebudowe, rozbudowe, remont lub rozbiorke, a takze prowadzenie prac eksploatacyjnych
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw budowlanych, urzadzen, przedmiotoéw 1 materiatlow
niezwigzanych z potrzebami zarzgdzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego, za
zgoda zarzadcy drogi;

6) dopuszcza si¢ wydzielanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drogi
w zaleznosci od potrzeb zarzadcy drogi.

7. Szczegblowe zasady i warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami
zwartymi w § 12.

8. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: dowolna.

9. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: w terenie przebiegaja linie elektroenergetyczne; obowigzuja
ustalenia zawarte w § 13 ust. 2.

10. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;:

1) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami wskazanymi
w § 15 1 w zaleznos$ci do potrzeb.

11. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania opfaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym: 0,01%.

§ 26.

1. Karta terenu o symbolu: 12KR (powierzchnia ok. 0,39 ha).
2. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewngtrznej:

1) teren stanowi uzupetnienie terenow komunikacji drogowej publicznej w zakresie obstugi
komunikacyjnej obszaru objetego planem,;
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2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe, remont oraz rozbidrke obiektéw
budowalnych iurzadzen niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania obiektow
budowlanych oraz obiektow towarzyszacych.

3. Zasady ochrony 1iksztalttowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu: zgodnie z ustaleniami zwartymi w § 6.

4. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody 1 krajobrazu: zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
7.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspodiczesnej: nie dotyczy.

6. Parametry oraz wyposazenie drogi:
1) szerokos¢ drogi jak w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj drogi: dowolny, w zaleznosci od potrzeb zarzadcy drogi;
3) elementy wyposazenia: dowolne, w zaleznosci od potrzeb zarzadcy drogi;

4) w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej
nie zwigzanej z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego, w tym
przebudowe, rozbudowe, remont lub rozbiorke, a takze prowadzenie prac eksploatacyjnych
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw budowlanych, urzadzen, przedmiotow i materiatlow
niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego, za
zgoda zarzadcy drogi;

6) dopuszcza si¢ wydzielanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drogi
w zalezno$ci od potrzeb zarzadcy drogi.

7. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami
zwartymi w § 12.

8. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: dowolna.

9. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: w terenie przebiegaja linie elektroenergetyczne; obowigzuja
ustalenia zawarte w § 13 ust. 2.

10. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami wskazanymi
w § 15 1 w zaleznosci do potrzeb.

11. Wysoko$¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okre§lania optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0,01%.

§ 27.

1. Karta terenu o symbolu: 13IKP (powierzchnia ok. 0,01 ha).
2. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej - teren przepompowni §ciekow:

1) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe, rozbudowe, remont oraz rozbidrke obiektow
budowalnych iurzadzen niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania obiektow
budowlanych oraz obiektow towarzyszacych.
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3. Zasady ochrony 1iksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania
krajobrazu: zgodnie z ustaleniami zwartymi w § 6.

4. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody 1 krajobrazu: zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
7.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej: teren polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej
zespotu dworsko-parkowego z pozostatoscia zabudowy folwarcznej, oznaczonej na
rysunku planu, w ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 2.

6. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy: dowolne;
2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: dowolny;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna dowolna;
4) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: dowolna;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny; zabudowe¢ dopuszcza si¢ na
catym terenie, przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dowolna;
7) rodzaj dachu:

a) ksztatt dachu: dowolny,

b) kat nachylenia potaci dachowych gtéwnych: dowolny;
8) pozostate ustalenia i gabaryty obiektow:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki lub
w odleglo$ci nie mniejszej] niz 1,5 m od granicy, przy zachowaniu przepisoOw
odrebnych,

b) minimalne wskazniki miejsc postojowych: dowolne.

7. Szczegblowe zasady i warunki scalania 1 podziatu nieruchomo$ci: zgodnie z ustaleniami

zwartymi
w§ 12.

8. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: dowolna.

9. Szczegb6lne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: w terenie przebiegaja linie elektroenergetyczne; obowigzujg
ustalenia zawarte w § 13 ust. 2.

10. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;:

1) dostepnos$¢ drogowa: z terenu komunikacji drogowej publicznej, oznaczonego w planie
jako 10KDD;

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami wskazanymi
w § 15 1 w zaleznosci do potrzeb.

11. Wysokos¢ stawki procentowe]j stanowigcej podstawe do okre$lania optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym: 0,01%.
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§ 28.

1. Karta terenu o symbolu: 14IE (powierzchnia ok. 0,014 ha).
2. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej - teren elektroenergetyki:

1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe, remont oraz rozbidrke obiektow
budowalnych iurzadzen niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania obiektow
budowlanych oraz obiektow towarzyszacych zlokalizowanych na terenie.

3. Zasady ochrony 1iksztalttowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu: zgodnie z ustaleniami zwartymi w § 6.

4. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody 1 krajobrazu: zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
7.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspoétczesnej: nie dotyczy.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy: dowolne;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: dowolny;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna dowolna;
4) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: dowolna;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny; zabudowe¢ dopuszcza si¢ na
catym terenie, przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dowolna;
7) rodzaj dachu:

a) ksztatt dachu: dowolny,

b) kat nachylenia potaci dachowych gtownych: dowolny;
8) pozostate ustalenia i gabaryty obiektéw:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki lub
w odleglo$ci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy, przy zachowaniu przepisoOw
odrebnych,

b) minimalne wskazniki miejsc postojowych: dowolne.

7. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami
zwartymi w § 12.

8. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: dowolna.

9. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: w terenie przebiegaja linie elektroenergetyczne; obowigzuja
ustalenia zawarte w § 13 ust. 2.

10. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;:

1) dostepnos$¢ drogowa: z terenu komunikacji drogowej publicznej, oznaczonego w planie
jako 11KDD;
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2) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami wskazanymi
w § 151 w zaleznos$ci do potrzeb.

11. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania opfaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym: 0,01%.

§ 29.

1. Karta terenu o symbolu: 1SRN (powierzchnia ok. 1,95 ha).
2. Przeznaczenie terenu: teren rolnictwa z zakazem zabudowy:

1) wyklucza si¢ lokalizacje¢ budynkéw oraz innych kubaturowych obiektow budowlanych
1urzadzen zwigzanych z zabudowg zagrodowa lub produkcja w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych;

2) dopuszcza si¢ infrastrukturg techniczng.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy,
teren nie jest przeznaczony pod zabudowe.

4. Zasady ochrony 1iksztalttowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu: zgodnie z ustaleniami zwartymi w § 6.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i1 krajobrazu: zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
7.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej: cze$¢ terenu polozona jest w strefie ochrony
konserwatorskiej zespotu dworsko-parkowego z pozostatoscia zabudowy folwarczne;,
oznaczonej na rysunku planu, w ktdrej obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 2.

7. Szczegbdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami
zwartymi w § 12.

8. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi podziatu gruntow rolnych.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: w terenie przebiegaja linie elektroenergetyczne; obowigzuja
ustalenia zawarte w § 13 ust. 2.

10. Zasady obstugi w zakresie komunikacji 1 infrastruktury techniczne;:

1) dostepnos$¢ drogowa: z terenu komunikacji drogowej publicznej, oznaczonego w planie
jako 10KDD;

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: nie dotyczy.

11. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania opfaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym: 0,01%.

§ 30.

1. Karta terenu o symbolu: 16RN (powierzchnia ok. 1,01 ha).

2. Przeznaczenie terenu: teren rolnictwa z zakazem zabudowy:
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1) wyklucza si¢ lokalizacje budynkéw oraz innych kubaturowych obiektow budowlanych
iurzadzen zwigzanych z zabudowa zagrodowa lub produkcja w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych;

2) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy,
teren nie jest przeznaczony pod zabudowg.

4. Zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania
krajobrazu: zgodnie z ustaleniami zwartymi w § 6.

5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
7.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej: teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej
zespotu dworsko-parkowego z pozostatoscia zabudowy folwarcznej, oznaczonej na
rysunku planu, w ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 2.

7. Szczegblowe zasady i warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami
zwartymi w § 12.

8. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi podziatu gruntow rolnych; dopuszcza si¢
wydzielenia na potrzeby infrastruktury technicznej lub terenow komunikacji, dla ktorych
obowigzujg ustalenia wskazane w § 12 ust. 3.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: w terenie przebiegaja linie elektroenergetyczne; obowigzuja
ustalenia zawarte w § 13 ust. 2.

10. Zasady obstugi w zakresie komunikacji 1 infrastruktury techniczne;:

1) dostepnos$¢ drogowa: z terenu komunikacji drogowej publicznej, oznaczonego w planie
jako 10KDD oraz zterenu drogi publicznej powiatowej nr 1508G (ul. Topolowe;j)
znajdujacej si¢ poza granicami planu;

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: nie dotyczy.

11. Wysoko$¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okre$lania optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0,01%.

§ 31.

1. Karta terenu o symbolu: 17RZP (powierzchnia ok. 1,33 ha);

2. Przeznaczenie terenu: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
1 ogrodniczych:

1) dopuszcza sig:
a) budynki inwentarskie, magazyny, sklady,

b) obiekty 1urzadzenia stuzace produkcji rolniczej, hodowlanej, ogrodniczej inne niz
wymienione w lit. a),

¢) infrastrukture techniczna,
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d) odnawialne zrdédla energii o mocy do 500 kW umieszczane zgodnie z zasadami
wskazanymi § 8 ust. 2 pkt. 1 lit. d);

2) wyklucza si¢: przedsiewzigcia mogace zawsze znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko,
zakaz nie dotyczy infrastruktury techniczne;.

3. Zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania
krajobrazu: zgodnie z ustaleniami zwartymi w § 6.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu: zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
7; w terenie znajduje si¢ drzewo - pomnik przyrody, oznaczone orientacyjnie na rysunku
planu; dla pomnika przyrody obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 1.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspotczesnej: teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiego
zespotu dworsko-parkowego z pozostalosciag zabudowy folwarcznej, oznaczonej na
rysunku planu; dla strefy obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 2.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;
2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,30;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,60;
4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,80;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,40;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw inwentarskich, magazynow, sktadow: 11,0 m,

b) dla obiektow 1urzadzen stuzacych produkcji rolniczej, hodowlanej, ogrodniczej
innych niz wymienione w lit. a): 12,0 m. Ustalenie nie dotyczy obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej;

7) rodzaj dachu:
a) ksztalt dachu:

-dla budynkéw inwentarskich, magazynow, sktadow: dachy dwuspadowe
symetryczne; dopuszcza si¢ wystawki, lukarny, okna polaciowe; wystawki winny
mie¢ dachy dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadlych do kalenicy
gléwnego dachu; lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe
symetryczne o kalenicach prostopadlych do kalenicy glownego dachu; suma
szerokos$ci lica lukarn 1 wystawek na kazdej potaci dachu musi by¢ mniejsza niz
30% dtugosci tej potaci,

- dla pozostatych obiektow iurzadzen stuzacych produkcji rolniczej, hodowlane;,
ogrodniczej: dowolny,

b) kat nachylenia potaci dachowych gtownych:
- dla budynkow inwentarskich, magazynéw, sktadéw: od 20° do 30°,

- dla pozostatych obiektow iurzadzen stuzacych produkcji rolniczej, hodowlane;j,
ogrodniczej: dowolny;
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8) pozostate ustalenia i gabaryty obiektow:
a) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

b) maksymalny poziom posadzki parteru budynkéw w rejonie gtownego wejscia do
budynku: 0,60 m n.p.t.,

¢) usytuowanie bryty gtéwnej budynkow: dluzszym bokiem rownolegte lub prostopadle
do drogi, z ktorej nastepuje glowny wjazd na dziatke, z dopuszczeniem odchylenia do
15°,

d) minimalne wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z ustaleniami zwartymi w §
10 ust. 2+4.

7. Szczegbdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami
zwartymi w § 12.

8. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi podziatu gruntow rolnych; dopuszcza sig
wydzielenia na potrzeby infrastruktury technicznej lub terenéw komunikacji, dla ktorych
obowigzujg ustalenia wskazane w § 12 ust. 3.

9. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: w terenie przebiegajg linie elektroenergetyczne; obowigzuja
ustalenia zawarte w § 13 ust. 2.

10. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnos¢ drogowa: zterenu komunikacji drogowej publicznej, oznaczonej w planie
symbolem 10KDD 1 11KDD;

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 15.

11. Wysoko$¢ stawki procentowe]j stanowigcej podstawe do okre$lania optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 32.

1. Karta terenu o symbolu: 18ZP (powierzchnia ok. 0,44 ha).
2. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzone;:
1) dopuszcza sig:
a) infrastrukture techniczna,
b) obiekty matej architektury,
c) wiaty i altany;

2) wyklucza si¢ przedsiewzigcia mogace zawsze znaczgco i potencjalnie oddziatywaé na
srodowisko.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

4. Zasady ochrony iksztalttowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztalttowania
krajobrazu: zgodnie z ustaleniami zwartymi w § 6.
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5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
7; w terenie znajduje si¢ okaz drzewa do zachowania i ochrony, oznaczony orientacyjnie
na rysunku planu.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) cze$¢ terenu stanowi fragment parku podworskiego, oznaczony na rysunku planu; dla
terenu obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2;

2) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej zespolu dworsko-parkowego
z pozostato$cig zabudowy folwarcznej, oznaczonej na rysunku planu, w ktorej obowigzuja
ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 2.

7. Szczegblowe zasady i warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami
zwartymi w § 12.

8. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie dotyczy;
dopuszcza si¢ wydzielenia na potrzeby infrastruktury technicznej lub terenéw
komunikacji, dla ktorych obowigzuja ustalenia wskazane w § 12 ust. 3.

9. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: w terenie przebiegajg linie elektroenergetyczne; obowigzuja
ustalenia zawarte w § 13 ust. 2.

10. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepno$¢ drogowa: zterenu drogi publicznej powiatowej nr 1508G (ul. Topolowej)
znajdujacej si¢ poza granicami planu;

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: nie dotyczy.

11. Wysoko$¢ stawki procentowe]j stanowigcej podstawe do okre§lania optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym: 0,01%.

§ 33.

1. Karta terenu o symbolu: 19ZP (powierzchnia ok. 0,22 ha).
2. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzone;:
1) dopuszcza sig:
a) infrastrukture techniczna,
b) obiekty matej architektury,
c) wiaty i altany;

2) wyklucza si¢ przedsiewzigcia mogace zawsze znaczgco i potencjalnie oddziatywaé na
srodowisko.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

4. Zasady ochrony iksztalttowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztalttowania
krajobrazu: zgodnie z ustaleniami zwartymi w § 6.

Id: FF4166EF-042E-41C0-B833-7D8DA7DB73BF. Podpisany Strona 44



5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu: zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
7; wterenie znajduja si¢ okazy drzew oznaczone orientacyjnie na rysunku planu
przewidziane do zachowania i ochrony.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) teren stanowi fragment parku podworskiego, oznaczony na rysunku planu; dla terenu
obowiazujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2;

2) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej zespolu dworsko-parkowego
z pozostato$cig zabudowy folwarcznej, oznaczonej na rysunku planu, w ktorej obowigzuja
ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 2;

3) przez teren przebiega trasa historycznej drogi, oznaczonej na rysunku planu; dla
historycznej drogi obowigzujg ustalenia zwarte w § 8 ust. 2 pkt 3.

7. Szczegbdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami
zwartymi w § 12.

8. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie dotyczy;
dopuszcza si¢ wydzielenia na potrzeby infrastruktury technicznej lub terendéw
komunikacji, dla ktérych obowigzuja ustalenia wskazane w § 12 ust. 3.

9. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: w terenie przebiegaja linie elektroenergetyczne; obowigzuja
ustalenia zawarte w § 13 ust. 2.

10. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;:

1) dostepno$¢ drogowa: zterenu drogi publicznej powiatowej nr 1508G (ul. Topolowej)
znajdujacej sie¢ poza granicami planu oraz zterenu komunikacji drogowej publicznej,
oznaczonej symbolem 11KDD;

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: nie dotyczy.
11. Wysoko$¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okre$lania optaty, o ktorej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym: 0,01%.

§ 34.

1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Puck.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Jolanta Bieszke
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Zalacznik nr 1 do uchwaty nr XLIII/108/26
Rady Gminy Puck

z dnia 24 wrze$nia 2026 r.

Rysunek planu w skali 1:1000
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Zalacznik nr 2 do uchwaty nr XLIII/108/26
Rady Gminy Puck

z dnia 24 wrze$nia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miejscowosci Radoszewo (zabudowania)

Projekt planu miejscowego w zakresie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miejscowosci Radoszewo (zabudowania) wraz z zatgcznikami
wytozono do publicznego wgladu w dniach od 13 lipca 2026 r. do 4 sierpnia 2026 .
Termin sktadania uwag podany zostal w ogloszeniu o wylozeniu projektu planu do
publicznego wgladu 1uptynal w dniu 19 sierpnia 2026 r. W okresie wyltozenia projektu
planu do publicznego wgladu, w ustalonym terminie skladania uwag oraz w trakcie
dyskusji publicznej w dniu 23 lipca 2026 r. nie ztozono uwag ani wnioskow do projektu
planu ani do prognozy oddziatywania na §rodowisko.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Jolanta Bieszke
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Zalacznik nr 3 do uchwaty nr XLIII/108/26
Rady Gminy Puck

z dnia 24 wrze$nia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania dotyczacych
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Radoszewo
(zabudowania)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Gminy
Puck rozstrzyga co nastepuje:

1. W obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje
si¢ czeSciowe podciecia terenow pod poszerzenie istniejgcego uktadu komunikacji
drogowej publicznej. Ich realizacja ma na celu poprawe dostepnosci komunikacyjne;j
obszaru objetego planem oraz umozliwienie utworzenia wlasciwych rozwigzan
zapewniajacych wilasciwy dostgp do terenéw inwestycyjnych poprzez uktady
komunikac;ji;

2. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nalezy
przewidzie¢ rozbudowe systemow infrastruktury technicznej w zakresie nalezacym do
zadan wlasnych Gminy. Zakres potrzebnych inwestycji obejmowa¢ bedzie przede
wszystkim rozbudowe sieci wodociggowe] oraz kanalizacji sanitarnej. Zaopatrzenie
w media przyszitej zabudowy na terenie bedzie realizowane przez inwestoroOw poprzez
budowe przylaczy na warunkach okreslonych przez zarzadcoOw poszczegdlnych sieci.

Na obszarze objetym planem przewiduje si¢ realizacje ww. przedsiewzigé
z wykorzystaniem $rodkow publicznych, za$ zrodla finansowania bedg stanowi¢ $rodki
pochodzace z budzetu gminy (Srodki wilasne), srodki pomocowe (Srodki zewnetrzne)
1 partycypacja inwestorow w kosztach budowy.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Jolanta Bieszke
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Zatacznik nr 4 do uchwaly nr XLIII/108/26
Rady Gminy Puck
z dnia 24 wrze$nia 2026 .

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pozn.
zm.) ujawnione zostang po klikni¢ciu w ikone
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