Projekt

Druk nr 309
UCHWALANR .../.../26

RADY GMINY PUCK
z dnia 22 pazdziernika 2026 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
Lesniewo — rejon ulicy Kamiennej, oznaczonego symbolem L2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
z 2026 1., poz. 662 ze zm.) w zw. z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2026 r., poz. 538 ze zm.) w zw. z art. 67 ust. 3 pkt lai 2,
ust. pkt 11 ust. 5 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r., poz. 1688 ze zm.) w zwigzku z uchwata
nr XXXIX/69/26 Rady Gminy Puck z dnia 25 czerwca 2026 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu Le$niewo — rejon ulicy
Kamiennej, oznaczonego symbolem L2,

Rada Gminy Puck
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy wprowadzajace
§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrgbu Lesniewo —
rejon ulicy Kamiennej, oznaczonego symbolem L2, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, Ze nie narusza
on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Puck,
przyjetego uchwata Nr XXVI1/86/2000 Rady Gminy Puck z dnia 03 pazdziernika 2000 r. ze zmianami.
2. Powierzchnia terenu objgtego planem wynosi ok. 2,05 ha.
§2.1. Integralna czgscia uchwaly jest:
1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalgeznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu;
3) zafacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktdre naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;
4) zalgcznik nr 4 — dane przestrzenne.
2. Czgs¢ tekstowa planu sklada sie z:
1) Rozdzial 1 — Przepisy wprowadzajace;
2) Rozdzial 2 — Ustalenia ogdlne dla catego obszaru objetego planem;
3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegélowe planu dla poszczegdlnych terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi;
4) Rozdzial 4 — Przepisy koricowe.
3. Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi: liczba oznaczajaca numer terenu oraz
symbole literowe oznaczajace przeznaczenie terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;



5) oznaczenie terenu;

6) przeznaczenie terenu:

a) MNW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy ustugowe;j,

b) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

¢) US-UK - teren ustug sportu i rekreacji oraz kultury i rozrywki,

d) I - teren infrastruktury technicznej;

7) pas ochrony funkcyjnej istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia;

8) strefa zieleni izolacyjno-krajobrazowej;

9) teren Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej — caly obszar objety planem;

§3. 1. Ustala si¢ nastepujace definicje poje¢ uzywanych w planie:

1) dach plaski - dach o kacie nachylenia poszczegdlnych potaci maksymalnie do 12°;

2) infrastruktura techmiczna - sieci, przylacza, obiekty, urzadzenia infrastruktury technicznej:
zaopatrzenia w wodg, cieplo, gaz, telekomunikacji, teletechniki, fgcznosci publicznej, odprowadzenia
sciekow, wod roztopowych 1 deszczowych (w tym zbiorniki retencyjne i urzadzenia rozsgczajace),
melioracji, elektroenergetyki, usuwania odpadoéw, odnawialne Zrodta energii stanowigce
mikroinstalacje, definiowane lub rozumiane zgodnie z przepisami wlasciwych ustaw;

3) jaskrawe Kkolory - kolor materialow budowlanych przejaskrawiony, potyskujacy, o wysokiej
intensywnosci barw, oraz nie bedacy materialem naturalnym tradycyjnych materiatéw budowlanych
(tzn. cegla ceramiczna, dachéwka ceramiczna, tynk mineralny w odcieniach bieli, szarego, bezy,
kamien naturalny, drewno);

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia oznaczajaca granicg¢, poza ktérg nie moze by¢
zlokalizowana plaszczyzna elewacji budynkow ani obiektow towarzyszacych. Linia ta nie dotyczy:
a) czesci budynku znajdujacej sie catkowicie pod ziemia oraz infrastruktury technicznej,

b) elementéw budynku takich jak: loggie, balkony, wykusze, elementy wej$¢ do budynkéw (schody,
podesty, pochylnia dla niepetnosprawnych i ich zadaszenia), ktére moga przekraczaé te linig
maksymalnie 0 1,50 m i na odcinku nie dtuzszym niz 50% szerokosci elewacji, na ktorej sie
znajduja,

c¢) okapow dachu, ktére mogg przekracza¢ te lini¢ maksymalnie o 0,60 m;

5) obiekty towarzyszace - obiekty zwiazane z funkcja podstawowa, takie jak: budynki garazowe,
budynki gospodarcze, budynki garazowo-gospodarcze, altany, szklarnie, wiaty, itp.;

6) obwigzujaca linia zabudowy - linie ustalone na rysunku planu, okreslajace obowigzujgce
usytuowanie plaszczyzny elewacji budynkdw;

7) odnawialne zZrédla energii stanowiace mikroinstalacje - w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrodlach energii (t.j. Dz.U. z 2026 r., poz. 68);

8) przepisy odrebne - przepisy ustaw i akty wykonawcze do tych ustaw;

9) teren - teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, posiadajacy indywidualny
numer porzadkowy i symbol przeznaczenia terenu;

10) uslugi nieuciazliwe - ustugi z wylaczeniem: uslug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej
300 m?, warsztatow stolarskich i $lusarskich, stacji paliw, myjni, warsztatéw samochodowych, w tym
blacharskich i lakierniczych, stacji obshugi samochodéw, serwiséw samochodowych, stacji
sktadowania niesprawnych lub demontazu pojazdow itp.;

11) front dzialki - nalezy przez to rozumie¢ granice dziatki przylegajaca do drogi, z ktorej odbywa si¢
gtowny wjazd na dziatke;



12) strefa zieleni izolacyjno-krajobrazowej - wielowarstwowa zieleh o funkcji izolacyjnej
i krajobrazowej, formowana pigtrowo, o gatunkach zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;

13) stan istniejgcy — stan jak w chwili uchwalenia planu miejscowego. W przypadku istniejgcej
zabudowy oraz zagospodarowania terenu oznacza to wszelkie obiekty budowlane, zrealizowane
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Inne pojecia i okreslenia uzywane w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi

przepisami odrgbnymi, a w przypadku braku takich definicji, zgodnie z definicjami stownikowymi.

§4.1. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny wyréznione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi

tereny o réznym przeznaczeniu, w tym tereny komunikacji, oznaczone w tekscie i na rysunku planu:

1) cyfra arabska oznaczajgca kolejny numer terenu,

2) symbolem klasy przeznaczenia terenu.

Numeracja terendw jest ciagta w ramach danego przeznaczenia.

2. Plan zawiera dwuszczeblowy uklad ustalen: ustalenia ogdlne obowigzujace na catym obszarze planu

oraz ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terendw, zawarte w kartach terenu. Dla kazdego terenu

obowigzujg réwnoczesnie ustalenia ogélne i ustalenia szczegotowe.
Rozdzial 2
Ustalenia ogoélne dla calego obszaru objetego planem

§5. Przeznaczenie terenéw wyréznione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi

1. Przeznaczenie terendw, odnoszace si¢ do poszezegodlnych terendéw polozonych na obszarze objetym

planem, zawarto w Rozdziale 3 Ustalenia szczegdétowe planu dla poszczegdlnych terendw wydzielonych

liniami rozgraniczajgcymi.

2. Tereny przeznaczone pod zabudowe:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub zabudowy ustugowej, oznaczony w
planie jako MNW-U,

b) teren ushug sportu i rekreacji oraz kultury i rozrywki, oznaczony w planie jako US-UK.

3. Tereny przeznaczone do innego zainwestowania:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony w planie jako KR,

b) teren infrastruktury technicznej, oznaczony w planie jako I.

4. Ustalone podstawowe przeznaczenie terenu nie wyklucza mozliwodci lokalizacji funkcji

uzupelniajacych na tym terenie, w zakresie ustalonym w odpowiedniej karcie terenu.

§6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania krajobrazu

1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania krajobrazu

ustala si¢ nastepujace zasady:

1) dla elewacji budynkéw stosowaé: wykonczenie z materialtdéw o charakterze mineralnym lub
naturalnym np. tynk, cegla, drewno, kamien, szkto itp., dopuszcza sie stosowanie stali, miedzi oraz
wysokiej jakosci kompozytowych okladzin elewacyjnych, w tym imitujacych materiaty naturalne jak
wyzej; wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow;

2) dla dachow stosowa¢ materialty matowe w odcieniach koloru: czerwonego, brazowego, szarego oraz
jednolity material i kolor w obrebie catego budynku. W dachach dopuszcza si¢ okna potaciowe,
lukarny;

3) dla stolarki okiennej stosowaé jeden kolor w obrebie jednego budynku;

4) ustala si¢ wymog harmonizowania budynkéw usytuowanych na jednej dzialce budowlanej, pod
wzgledem kolorystycznym pokrycia dachowego i elewacji;



5) ustala si¢ usytuowanie budynkow na dzialce budowlanej, zgodnie z zasadami zawartymi
w ustaleniach szczegélowych dla danego terenu;

6) w zagospodarowaniu powierzchni biologicznie czynnej nalezy zastosowaé rozwigzania
uwzgledniajgce retencje wod opadowych i roztopowych, takie jak taki kwietne, ogrody deszczowe,
ogrody kieszonkowe itp.

§7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Caty obszar objety planem znajduje si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej,

w strefie rozwojowej B (o ograniczonej liczbie zakazow), obowiazujg zakazy i ograniczenia zgodne z

przepisami odrebnymi.

2. W obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji obiektow i prowadzenia dzialalno$ci mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, lokalizowania
i budowy sktadowisk odpad6éw niebezpiecznych;

2) lokalizacji inwestycji mogacych spowodowaé¢ powazne awarie zagrazajace zdrowiu ludzi
1 srodowisku, zanieczyszczenie Srodowiska, tj. emisje, ktora jest szkodliwa dla zdrowia ludzi lub
stanu Srodowiska, powodujaca szkodg w dobrach materialnych lub koliduje z innymi, uzasadnionymi
sposobami korzystania ze Srodowiska.

3. W obszarze objetym planem ustala si¢ nakaz:

1) ochrony siedlisk i stanowisk gatunkéw chronionych zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko
wystepujacych zwierzat objetych ochrong, dziko wystgpujacych grzybow objetych ochrong; ustalenia
powyzsze nie stanowia przestanki do uzyskania stosownych zezwolen odpowiednich organéw na
odstepstwa od zakazow w stosunku do ochrony chronionych gatunkéws;

2) stosowania dla ksztaltowania strefy zieleni izolacyjno-krajobrazowej i innych powierzchni
biologicznie czynnych drzew, krzewow, zieleni niskiej z udzialem gatunkéw zimozielonych o
gatunkach zgodnych z warunkami siedliskowymi. Powierzchni¢ stref zieleni izolacyjno-
krajobrazowej na dzialce wlicza si¢ do powierzchni biologicznie czynnej ustalonej dla danego terenu;

3) zebrania wierzchniej warstwy grunty (gleby) przed zabudowg terenu w celu jej pdzniejszego
wykorzystania do prac pielggnacyjno-porzadkowych;

4) wprowadzenia na parkingach terenowych obejmujgcych powyzej 10 miejsc postojowych drzew w
proporcji minimum 1 drzewo na kazde rozpoczete 5 miejsc postojowych;

5) spelnienia dla prowadzonej dzialalnosci wymogoéw obowigzujgcych przepisow odrebnych
odnoszacych si¢ do ochrony srodowiska (w tym w zakresie ochrony wdéd powierzchniowych i
podziemnych oraz hatasu) oraz zabezpieczenia pomieszczen na pobyt ludzi przed uciazliwosciami
innych funkcji.

4. Zasady lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenéw dla zachowania rownowagi przyrodniczej

i prawidlowych warunkow zycia i zdrowia ludzi:

1) przy realizacji inwestycji stosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne,
ktére ograniczg ich negatywny wplyw na srodowisko;

2) inwestycje realizowa¢ w sposob nienaruszajgcy stosunkow gruntowo-wodnych oraz zachowujac
spojnos¢ systemu melioracyjnego calego obszaru;

3) prowadzona dzialalno$¢ nie moze stanowi¢ zrodia zanieczyszczania dla $srodowiska gruntowo-
wodnego 1 wod oraz nie moze trwale zmienia¢ stosunkow wodnych na obszarze objetym planem oraz
na terenach przyleglych;



4) zasigg ucigzliwodci dla $rodowiska z racji dopuszczonych funkcji musi by¢ bezwzglednie
ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, za§ pomieszczenia w
obicktach budowlanych przeznaczone na pobyt ludzi, winny byé wyposazone w érodki techniczne
ochrony przed tymi ucigzliwosciami;

5) przy lokalizacji obiektow uslugowych nalezy uwzgledni¢ wymogi ochrony przed hatasem i
zanieczyszczeniami istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej miedzy innymi poprzez
nasadzenia zieleni izolacyjno-krajobrazowej;

6) wykonywanie prac ziemnych nalezy ograniczy¢ do terenu lokalizacji poszczegdlnych budynkow,
dojazdéw do nich oraz terenéw realizacji infrastruktury technicznej;

7) do utwardzenia placow postojowych, dojazdéw, miejsc postojowych dopuszeza sie stosowanie
nawierzchni przepuszezalnych (gruntowych) lub polprzepuszezalnych z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych.

S. Zasady ochrony powietrza, wdd, gleby i ziemi, ochrony przed halasem, wibracjami i polami

elektromagnetycznymi:

1) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku:

a) dla terendéw o symbolu MNW-U — jak dla terenoéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

b) dla terenéw o symbolu US-UK — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi: zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie ochrony powietrza ustala si¢ wymog przyjecia do celéw grzewezych rozwigzan
nieemisyjnych, niskoemisyjnych i odnawialnych zrodet energii;

4) w zakresie ochrony wod ustala sie:

a) planowane zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen ciekéw wodnych oraz
nie moze trwale zmienia¢ stosunkéw wodnych w obszarze objetym planem i na terenach przylegtych,

b) zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych zgodnie z zasadami podanymi w §15 ust. 4,

¢) warunki korzystania z wod regionu wodnego i zlewni oraz ustanowionych stref ochronnych: nie
dotyczy;

5) konieczno$¢ ochrony, konserwacji i udroznienia wszelkich ciekéw, oczek wodnych i rowow
melioracyjnych; dopuszcza sie skanalizowanie ciekow i rowéw melioracyjnych pod warunkiem
zachowania nienaruszalno$ci przeptywu wod;

6) prowadzona dzialalno$¢ nie moze narusza¢ naturalnych pozioméw wod powierzchniowych i
podziemnych oraz wplywa¢ negatywnie na ich stan sanitarny i biologiczny, a w szczegdlnosci
prowadzi¢ do eutrofizacji ciekow wodnych;

7) inne wymogi zachowania réwnowagi przyrodniczej i prawidlowych warunkéw zycia zostaly
okreslone poprzez wskazniki zagospodarowania terendw zawarte w ustaleniach szczegétowych w
Rozdziale 3 Ustalenia szczegotowe planu dla poszezegdlnych terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, w karcie danego terenu.

§8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz

dobr kultury wspélczesnej

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty i tereny zabytkowe ujete w ewidencji zabytkow.

2. Na obszarze obje¢tym planem nie wystepuja budynki i tereny o wartosciach historyczno-kulturowych.

§9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w

ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



§10. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

1. Ustalone w planie parametry: maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy - nie

dotyczg dzialek pod drogi publiczne, drogi wewnetrzne, dojazdy, dojscia oraz nie dotycza infrastruktury
techniczne;j.

2. Dla terenow ustala sie nastgpujace wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby miejsc do

parkowania (zwane dalej ,,mp”):

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: minimum 1 mp na jeden lokal mieszkalny i 1 mp na
kazde 50 m* powierzchni uzytkowej funkcji ushugowej lokalu uzytkowego;

2) dla zabudowy ustugowej: minimum 1 mp na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie
mniej niz 1 mp;

3) dla zabudowy ustug sportu i rekreacji oraz kultury i rozrywki: dowolny;

4) dla infrastruktury technicznej i uktadéw komunikacji: dowolny.

3. Dla funkcji wymienionej w ust. 2 pkt. 1-3 kazdorazowo nalezy dodatkowo okresli¢ miejsca

przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41-100;

4) 4% ogdlnej liczby miejsc do parkowania, jezeli ich ogodlna liczna wynosi wiecej niz 100.

Miejsca te wliczaja sie do bilansu miejsc do parkowania okre$lonych w ust. 2.

4. W zakresie sposobu realizacji miejsc parkingowych ustala sie:

1) obowigzuje realizacja miejsc do parkowania w granicach terenu dzialki budowlanej, na ktorej
zlokalizowana jest inwestycja;

2) miejsca do parkowania moga by¢ sytuowane na poziomie terenu lub jako stanowiska w garazach;

3) tymczasowe obiekty budowlane o funkcjach wywotujacych potrzeby parkingowe, a w szczegdlnosci
obiekty o funkcjach ustugowych, podlegajg powyzszym wymogom;

4) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejacych budynkow, lokalizacja nowych budynkow, a takze
zmiana sposobu uzytkowania istniejacych lokali i budynkéw, wymaga zaspokojenia potrzeb
parkingowych zgodnie z ustalonymi powyzej zasadami.

§11. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na

podstawie przepiséw odrebnych

1. Na obszarze objetym planem przeznacza si¢ na cele nierolnicze, na podstawie zgody uzyskanej przy
sporzadzaniu miejscowych plandw, ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. poz. 139, z p6zn. zm.), grunty rolne:
1) grunty orne klasy RV o powierzchni 0,88 ha, klasy RVI o powierzchni 0,62 ha,

2) pastwiska trwate klasy PsV o powierzchni 0,54 ha oraz W/PsV o powierzchni 0,01 ha.

2. Obszar objety planem polozony jest poza granicami udokumentowanych z16z kopalin.

3. Obszar objety planem znajduje si¢ poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig.

4. Obszar objety planem znajduje si¢ poza granicami terendw gorniczych.

5. Obszar objety planem znajduje si¢ poza terenami zagrozonymi osuwaniem sie mas ziemnych.

6. Obszar objety planem znajduje si¢ poza granicami krajobrazu priorytetowego.

§12. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym



1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie granic obszardw wymagajgcych przeprowadzenia

procedury scalenia i podziatu nieruchomosci na podstawie przepiséw odrebnych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci na wniosek wiascicieli lub

uzytkownikoéw wieczystych:

1) minimalna powierzchnia dzialki: jak minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek
budowlanych zgodnie z ustaleniami zawartymi w kartach terendw;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki:

a) w terenach oznaczonych symbolem 01IMNW-U i 02MNW-U — 18 m,

b) w pozostatych terenach dowolna;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: minimum 45° maksimum 135°.

3. Ustalenia w zakresie minimalnej powierzchni dzialki, szerokos$ci frontu dziatki oraz kata polozenia

granic dzialki nie dotycza regulacji stanu prawnego nieruchomosci, a takze nie odnosza sie do dziatki

gruntu przeznaczonej na powiekszenie przylegajacej dziatki budowlanej ani wydzielen na potrzeby
infrastruktury technicznej lub terenéw komunikacji, dla ktérych dopuszcza sie powierzchnie, szerokosé
frontu dzialki i kat potozenia granic jako dowolne.

4. W zakresie podziatu nieruchomosci w obszarze objetym planem obowigzujg ustalenia jak w ust. 2 i

ust. 3. Dodatkowo dla nowo wydzielanych dziatek stanowigcych drogi wewnetrzne, inne niz opisane w

planie, obowiazuje:

1) szeroko$¢ dziatki drogowej nie mniejsza niz 8,0 m; w przypadku drogi nieprzelotowej zakonczenie
placem do zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m x 12,5 m;

2) wykonanie naroznych scig¢ linii rozgraniczajacych nie mniejszych niz 5,0 m x 5,0 m przy zjazdach z
drég publicznych oraz skrzyzowaniach droég wewnetrznych.

§13. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy

1. W obszarze objetym planem wyklucza si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni

sprzedazy powyzej 300 m?.

2. W obszarze objetym planem przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna srednich napie¢ SN-

15kV, w ktorej sgsiedztwie obowigzuja ograniczenia dla zagospodarowania terenu w pasie ochrony

funkcyjnej o szerokosci wynoszacej 14 m (po 7 m od osi linii w obie strony) oznaczonym na rysunku

planu. W pasie ochrony funkcyjnej obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z

przepisoOw odrgbnych. Ograniczenia w pasie ochrony funkcyjnej nie obowigzujg w przypadku

skablowania istniejacych napowietrznych linii energetycznych badz ich likwidacji.

3. Na ogolnodostepnych terenach przeznaczonych na cele ustugowe oraz w ogdélnodostepnych obiektach

ustugowych, przyjete rozwigzania winny uwzgledni¢ potrzeby 0sob z niepetnosprawnosciami i innych

0s0b z ograniczeniami w poruszaniu si¢ w oparciu o projektowanie uniwersalne, w tym miedzy innymi
poprzez:

1) stosowanie rozwigzan wspomagajacych ruch 0sob poruszajacych si¢ na wézkach inwalidzkich t.j.:
rozwigzania jednopoziomowe, pochylnie, windy, miejsca postojowe dla niepetnosprawnych itp.;

2) stosowanie elementéw orientacji dla osob niewidomych i stabo widzacych, np. nawierzchnie
fakturowe na ciagach pieszych wykorzystujace roznice faktury dla orientacji przestrzennej, plany,
makiety i znaki z informacja ryflowang itp.

4. W terenach o ustalonym przeznaczeniu dopuszczalne sg nastepujace sposoby zagospodarowania i

zabudowy:



1) sytuowanie niezbednych dla funkcjonowania obiektow i terenéw urzadzen towarzyszacych obiektom
budowlanym, takich jak: przylacza, dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe i place postojowe, place
pod smietniki itp., a takze zielen towarzyszaca oraz infrastrukture techniczna;

5. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ zakazu zabudowy.

6. Na calym terenie objetym planem wyklucza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji odnawialnych Zrodet energii

stanowigcych mikroinstalacje wykorzystujgcych do wytwarzania energii energie wiatru oraz

biogazowni.

7. Ustalenia zawarte w kartach terenéw, dotyczace formy dachu, nie dotycza zadaszenia drugorz¢dnych

elementow architektonicznych i konstrukcyjnych, takich jak lukarny, loggie, wykusze, ryzality,

wystawki itp., dla ktérych dopuszeza si¢ dowolng forme dachu.

8. Ustalone w planie parametry: maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, nie

dotycza dzialek budowlanych wydzielonych wyltacznie do potrzeb infrastruktury technicznej oraz do
potrzeb pelnienia drég wewnetrznych.

§14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Obszar objety planem powiazany jest komunikacyjnie z obszarami otaczajacymi poprzez ul.

Kamienng - droge wewnetrzna gminng - przylegajacg do obszaru objetego planem od strony wschodniej

oraz poprzez ul. Pucka - droga publiczna powiatowa nr 1440G - przebiegajaca poza obszarem objetym

planem w czesci poludniowe;.

2. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewniaja projektowane oraz istniejace uktady

komunikacyjne w tym obszary znajdujace si¢ poza terenem objetym planem. Zasady dostepnoseci do

terenow komunikacji zawierajg ustalenia szczegdlowe dla poszczegdlnych terendw.

3. Droge wewnetrzng w obszarze objetym planem stanowi¢ ma poszerzenie ulicy Kamiennej, oznaczone

w planie symbolem 01KR.

§15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1. Na calym terenie objetym planem dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej zgodnie z

przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wodeg:

1) projektowanej zabudowy - z sieci wodociagowej, w ukladzie zapewniajacym dostawe wody pitnej
odpowiedniej jakosci;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub rozbidrke istniejacej sieci wodociggowej
zlokalizowanej na terenie objgtym planem:;

3) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wod¢ oraz usytuowanie drég pozarowych winno odpowiadac
przepisom odrebnym.

3. Ustala si¢ nast¢pujace zasady obstugi w zakresie odprowadzenia $ciekow:

1) do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej;

2) $cieki przemystowe i technologiczne odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) do czasu wybudowania zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie sciekow
do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;

4) po wybudowaniu zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, gdy istniejg techniczne mozliwosci
$wiadczenia poprzez t¢ sie¢ ustug, ustala sie nakaz przylaczenia obiektow do tej sieci, za$ zbiorniki
bezodptywowe zlikwidowac lub przystosowac do gromadzenia wod opadowych i roztopowych;



5) Scieki powstale w zwigzku z prowadzong dziatalnoscia na danym terenie i wymagajace oczyszczenia
do parametrow okreslonych w przepisach odrgbnych przed wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej,
nalezy oczyszczaé na urzadzeniach zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej
powstaja;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub rozbidrke istniejacej sieci kanalizacji sanitarne;j
zlokalizowanej na terenie objetym planem.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) w obszarze objetym planem nalezy minimalizowaé ilo$¢ nawierzchni szczelnych na rzecz
nawierzchni azurowych w celu ograniczenia odptywu wod opadowych i roztopowych oraz dla
stworzenia warunkow lokalnej filtracji gruntowej; nalezy zapewni¢ maksymalna retencje wod
opadowych i roztopowych;

2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z drdg publicznych i z drég wewnetrznych:

a) poprzez retencjonowanie w obszarach pasow drogowych lub w innym terenie, w porozumieniu z
wlascicielem tego terenu,

b) posrednio lub bezposrednio do systemu kanalizacji deszczowej, na warunkach i za zgoda zarzadey
systemu kanalizacji deszczowej,

¢) do uktadu odwadniajgcego, nie wlaczonego do systemu kanalizacji deszczowej;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dziatek budowlanych:

a) wody opadowe i roztopowe odprowadza¢ w obrebie dziatki budowlanej objetej inwestycja lub na inny
teren, do ktérego inwestor posiada tytul prawny. Ustala si¢ obowigzek retencjonowania wod z
minimum 30% powierzchni dachéw budynkow, dojazdéw, placow i parkingéw potozonych w obrebie
dziatek budowlanych,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

- posrednio lub bezposrednio do systemu kanalizacji deszczowej, z zastosowaniem opoéznionego
odplywu, na warunkach i za zgoda zarzadcy systemu kanalizacji deszczowej,

- do uktadu odwadniajacego, nie wiaczonego do systemu kanalizacji deszczowej,

¢) na etapie projektowania zagospodarowania terenu obowigzkowo uwzglednig:

- systemy zbierania, oczyszczania i ponownego wykorzystania wody deszczowe;j,

- infiltracj¢ wéd opadowych poprzez wszelkiego rodzaju przepuszczalne powierzchnie chionne oraz
przez wprowadzenie obiektow lub urzadzen ograniczajacych ilosé odprowadzanych wéd na rzecz
ewaporacji, takich jak oczka wodne, ogrody kieszonkowe, ogrody deszczowe, tgki kwietne itp.;

4) wody opadowe i roztopowe pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych (w tym takze z miejsc
postojowych i parkingéw) przed odprowadzeniem do odbiornikéw wymagajg oczyszczenia w stopniu
wymaganym przepisami odrebnymi;

5) odptyw wod opadowych i roztopowych z terenéw drég i dziatek budowlanych realizowaé w sposéb
chronigcy teren przed erozja wodng oraz przed zalewaniem innych terenow.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz: zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych

lub ze zbiornikoéw na gaz.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) dopuszcza sie indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w cieplo,
wykorzystujace najnowsze technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci;

2) wyklucza si¢ lokalizacje zrodet ciepla powodujacych przekroczenie dopuszczalnych pozioméw
emisji zanieczyszczen do powietrza.



7. Ustala si¢ nast¢pujace zasady obshugi w zakresic zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) na calym obszarze objetym planem ustala sie mozliwosé¢ budowy, rozbudowy, przebudowy, remontu
oraz usuwania sieci i obiektow elektroenergetycznych w tym stacji transformatorowych;

2) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub
w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od granicy;

3) wyklucza si¢ budowe nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych na calym obszarze objetym
planem;

4) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii stanowigcych mikroinstalacje w rozumieniu
przepisow odrebnych z uwzglednieniem zasad podanych w §13 ust. 6.

8. Ustala si¢ nastgpujace zasady obslugi w zakresie infrastruktury teletechniczne;j:

1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowg, przebudowe lub remont infrastruktury systeméw i urzadzen
telekomunikacyjnych oraz teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych;

2) wyklucza si¢ budowe nowych napowietrznych linii teletechnicznych lub teleinformatycznych na
catym obszarze objetym planem.

9. Ustalenia dotyczace zasad obstugi w zakresie usuwania statych odpaddéw: zgodnie z przepisami

odrgbnymi i prawem miejscowym.

§16. Spos6b i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw.

§17. Stawka procentowa

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wskazano w poszczegdlnych kartach terenu zawartych

w Rozdziale 3 Ustalenia szczegélowe planu dla poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami

rozgraniczajgcymi.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegétowe planu dla poszczegolnych terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi

§18.1. Karta terenu o symbolu: 01MNW-U (powierzchnia ok. 0,81 ha).

2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oraz zabudowy

ushugowej;

1) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu poprzez dopuszczenie lokalizacji:

a) wylacznie ustug nieucigzliwych,

b) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — maksymalnie jeden budynek na jednej dzialce
budowlanej (zabudowa mieszkaniowa),

¢) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego i jednego budynku ustugowego na jednej dzialce
budowlanej; dopuszcza si¢ lokal mieszkalny w budynku uslugowym (zabudowa mieszkaniowo-
ustugowa),

d) budynkéw ushugowych do $wiadezenia ustug, o ktérych mowa w §3 ust. 1 pkt 10 (zabudowa
ustugowa),

¢) obiektow towarzyszacych:

- w przypadku budynku gospodarczego — maksymalnie jeden budynek na jednej dziatce budowlane;j,

- w przypadku budynku garazu albo budynku garazowo-gospodarczego — maksymalnie jeden budynek
garazowy albo jeden budynek garazowo-gospodarczy na jednej dzialce budowlanej.



Budynki, o ktorych mowa w lit. e) moga by¢ lokalizowane na jednej dzialce budowlanej wylacznie jako

towarzyszace budynkom, o ktérych mowa w lit. b), lit. ¢) i lit. d),

f) infrastruktury technicznej,

g) odnawialnych zrédel energii stanowigce mikroinstalacje z uwzglednieniem wymogéw zawartych w
§13 ust. 6;

2) ustala sig nastepujgce zasady zagospodarowania terenu poprzez wykluczenie lokalizacji:

a) zabudowy szeregowej,

b) zabudowy blizniaczej,

¢) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco i zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko; zakaz
nie dotyczy infrastruktury techniczne;.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie

z ustaleniami zwartymi w §6.

4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz ddbr

kultury wspotczesnej: zgodnie z ustaleniami zwartymi w §8.

6. Zasady ksztalttowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,25;

3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,60;

4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,80;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,50

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 9,0 m,

b) dla budynkow ustugowych: 12,0 m,

¢) dla budynkéw gospodarczych, budynkéw garazy i budynkéw garazowo-gospodarczych: 5,0 m,

d) dla pozostalych obiektéw budowlanych: 12,0 m.

Ustalenie nie dotyczy obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

7) rodzaj dachu:

a) ksztalt dachu i kat nachylenia polaci dachowych gtéwnych:

aa) dla budynkow mieszkalnych i budynkéw ustugowych: dwuspadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych od 30° do 45°; dopuszcza sie wystawki, lukarny, okna
potaciowe; suma szerokosci lica lukarn i wystawek na kazdej potaci dachu musi by¢ mniejsza niz
30% dlugosci tej polaci,

ab) dla budynkow gospodarczych, budynkéw garazy i budynkow garazowo-gospodarczych: dowolne,

ac) dla innych obiektéw budowlanych: dowolne;

8) pozostale ustalenia i gabaryty obiektow:

a) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

b) dopuszcza sig lokalizacje budynkéw gospodarczych, budynkéw garazy oraz budynkéw garazowo-
gospodarczych bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od granicy,
przy zachowaniu nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalonych w planie oraz przy zachowaniu
przepisow odrebnych,

¢) wyklucza si¢ lokalizowanie budynkéw mieszkalnych i budynkéw ustugowych bezposrednio przy
granicy dziatki lub w odleglo$ci mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki,



d) maksymalny poziom posadzki parteru budynkow w rejonie glownego wejscia do budynku: 0,50 m
n.p.t.,

e) usytuowanie bryly gtéwnej budynkow: dtuzszym bokiem rownoleglte lub prostopadle do drogi, z
ktorej nastepuje glowny wjazd na dziatke, z dopuszczeniem odchylenia do 15°,

f) minimalne wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z ustaleniami zwartymi w §10 ust. 2+4.

7. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami zwartymi w

§12.

8. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 1000 m? z uwzglednieniem zasad

zawartych w §12 ust. 4.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy: zgodnie z ustaleniami zawartymi w §13. Wzdtuz linii rozgraniczajgcej z terenem poza

planem od strony zachodniej oraz wzdtuz linii rozgraniczajacej z terenem oznaczonym w planie jako

01US-UK ustala si¢ strefe zieleni izolacyjno-krajobrazowej — oznaczong na rysunku planu, w ktorej

dopuszcza si¢ przejscia piesze i dojazdy oraz mozliwo$¢ prowadzenia infrastruktury techniczne;j.

10. Zasady obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: z terenu drogi wewnetrznej gminnej (ul. Kamienna) znajdujacej si¢ poza
granicami planu oraz z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonej w planie jako 01KR;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewngtrznych innych niz oznaczone w planie jako KR — tereny
komunikacji drogowej wewnetrznej przy zachowaniu zasad okreslonych w §12 ust. 4;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami wskazanymi w §15.

11. Wysokos¢ stawki procentowe]j stanowiacej podstawe do okreslania oplaty, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0,1%.

§19.1. Karta terenu o symbolu: 02ZMNW-U (powierzchnia ok. 0,49 ha).

2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej oraz zabudowy

ustugowej;

1) ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania terenu poprzez dopuszczenie lokalizacji:

a) wylacznie ustug nieucigzliwych,

b) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — maksymalnie jeden budynek na jednej dzialce
budowlanej (zabudowa mieszkaniowa),

¢) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego i jednego budynku ustugowego na jednej dzialce
budowlanej; dopuszcza si¢ lokal mieszkalny w budynku ustugowym (zabudowa mieszkaniowo-
ustugowa),

d) budynkéw ustugowych do $wiadczenia ustug, o ktérych mowa w §3 ust. 1 pkt 10 (zabudowa
ustugowa),

e) obiektow towarzyszacych:

- w przypadku budynku gospodarczego — maksymalnie jeden budynek na jednej dzialce budowlanej,

- w przypadku budynku garazu albo budynku garazowo-gospodarczego — maksymalnie jeden budynek
garazowy albo jeden budynek garazowo-gospodarczy na jednej dzialce budowlane;j.

Budynki, o ktérych mowa w lit. €) moga by¢ lokalizowane na jednej dziatce budowlanej wytgcznie jako

towarzyszace budynkom, o ktérych mowa w lit. b), lit. ¢) i lit. d),

f) infrastruktury technicznej,

g) odnawialnych zrodet energii stanowiace mikroinstalacje z uwzglednieniem wymogdéw zawartych w
§13 ust. 6;



2) ustala si¢ nastgpujgce zasady zagospodarowania terenu poprzez wykluczenie lokalizacii:

a) zabudowy szeregowej,

b) zabudowy blizniaczej,

¢) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco i zawsze znaczaco oddzialywacé na srodowisko; zakaz
nie dotyczy infrastruktury techniczne;j.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie

z ustaleniami zwartymi w §6.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7.

S. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr

kultury wspolczesnej: zgodnie z ustaleniami zwartymi w §8.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,25;

3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,60;

4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,80;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,50;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 9,0 m,

b) dla budynkéw ustugowych: 9,0 m,

¢) dla budynkow gospodarczych, budynkéw garazy i budynkow garazowo-gospodarczych: 5,0 m,

d) dla pozostatych obiektow budowlanych: 9,0 m.

Ustalenie nie dotyczy obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

7) rodzaj dachu:

a) ksztalt dachu i kat nachylenia potaci dachowych gtownych:

aa) dla budynkéw mieszkalnych i budynkéow ustugowych: dwuspadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia glownych potaci dachowych od 30° do 45° dopuszcza si¢ wystawki, lukarny, okna
pofaciowe; suma szerokosci lica lukarn i wystawek na kazdej potaci dachu musi by¢ mniejsza niz
30% dtugosci tej potaci,

ab) dla budynkéw gospodarczych, budynkoéw garazy i budynkow garazowo-gospodarczych: dowolne,

ac) dla innych obiektow budowlanych: dowolne;

8) pozostate ustalenia i gabaryty obiektow:

a) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

b) dopuszcza sig lokalizacje budynkéw gospodarczych, budynkéw garazy oraz budynkéw garazowo-
gospodarczych bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od granicy,
przy zachowaniu nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalonych w planie oraz przy zachowaniu
przepisow odrgbnych,

¢) wyklucza si¢ lokalizowanie budynkow mieszkalnych i budynkéw ustugowych bezposrednio przy
granicy dziatki lub w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od granicy dzialki,

d) maksymalny poziom posadzki parteru budynkéw w rejonie gléwnego wejscia do budynku: 0,50 m
n.p.t.,

¢) usytuowanie bryly gtéwnej budynkéw: dhuzszym bokiem réwnolegle lub prostopadle do drogi, z
ktorej nastgpuje glowny wjazd na dziatke, z dopuszczeniem odchylenia do 15°,



f) minimalne wskaZniki miejsc postojowych: zgodnie z ustaleniami zwartymi w §10 ust. 2+4.

7. Szczegolowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami zwartymi w

812,

8. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m? z uwzglednieniem zasad

zawartych w §12 ust. 4.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy: zgodnie z ustaleniami zawartymi w §13. Wzdluz linii rozgraniczajacej z terenem poza

planem od strony zachodniej, wzdluz linii rozgraniczajacej z terenem poza planem od strony

potudniowej oraz wzdluz linii rozgraniczajacej z terenem oznaczonym w planie jako 011 ustala sie strefe

zieleni izolacyjno-krajobrazowej — oznaczong na rysunku planu, w ktorej dopuszcza sie przejscia piesze

i dojazdy oraz mozliwo$¢ prowadzenia infrastruktury techniczne;j.

10. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnos$¢ drogowa: z terenu drogi wewnetrznej gminnej (ul. Kamienna) znajdujgcej sie poza
granicami planu oraz z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonej w planie jako 01KR;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych innych niz oznaczone w planie jako KR — tereny
komunikacji drogowej wewngtrznej przy zachowaniu zasad okreslonych w §12 ust. 4;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami wskazanymi w §15.

11. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania oplaty, o ktdrej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0,1%.

§20.1. Karta terenu o symbolu: 01US-UK (powierzchnia ok. 0,44 ha).

2. Przeznaczenie terenu: teren ustug sportu i rekreacji oraz ustug kultury i rozrywki;

1) ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania terenu poprzez dopuszczenie lokalizacji:

a) wylacznie ustug nieuciazliwych,

b) obiektow towarzyszacych,

¢) infrastruktury technicznej,

d) odnawialnych zrodet energii stanowigce mikroinstalacje z uwzglednieniem wymogow zawartych w
§13 ust. 6;

2) ustala si¢ nastepujgce zasady zagospodarowania terenu poprzez wykluczenie lokalizacji:

a) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco i zawsze znaczaco oddziatywad na §rodowisko; zakaz
nie dotyczy infrastruktury techniczne;j.

3. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie

z ustaleniami zwartymi w §6.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr

kultury wspoélczesnej: zgodnie z ustaleniami zwartymi w §8.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,50;

3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 1,20;

4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,50;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,20;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0m;

Ustalenie nie dotyczy obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

7) rodzaj dachu:

a) ksztalt dachu: dowolny



b) kat nachylenia polaci dachowych gtéwnych: dowolny;

8) pozostale ustalenia i gabaryty obiektow:

a) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdw,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglosci mniejszej
niz 1,5 m od granicy, przy zachowaniu nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalonych w planie oraz
przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

¢) maksymalny poziom posadzki parteru budynkéw w rejonie gtownego wejécia do budynku: 0,50 m
n.p.t.,

d) usytuowanie bryly gléwnej budynkéw: dowolne,

e) minimalne wskazniki miejsc postojowych: dowolne.

7. Szezegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami zwartymi w

§12.

8. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dowolna.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy: zgodnie z ustaleniami zawartymi w §13; przez teren przebiega napowietrzna sieé

elektroenergetyczna Sredniego napigcia SN-15kV. Wzdluz linii rozgraniczajacej z terenem oznaczonym

w planie jako 0OIMNW-U ustala sig strefe zieleni izolacyjno-krajobrazowej — oznaczong na rysunku

planu, w ktorej dopuszcza si¢ przejscia piesze i dojazdy oraz mozliwos¢ prowadzenia infrastruktury

techniczne;j.

10. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;:

1) dostepnos¢ drogowa: z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonej w planie jako 01KR;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek drogowych oraz drég wewnetrznych innych niz oznaczone w

planie jako KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, przy zachowaniu zasad okreslonych w §12

ust. 4;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami wskazanymi w §15.

11. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okre$lania oplaty, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0,01%.

§21.1. Karta terenu o symbolu: 011 (powierzchnia ok. 0,10 ha).

2. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe, remont oraz rozbidrke obiektéw budowalnych i

urzgdzen niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania obiektéw budowlanych oraz obiektow

towarzyszacych.

3. Zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie

z ustaleniami zwartymi w §6.

4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr

kultury wspoétczesnej: zgodnie z ustaleniami zawartymi w §8.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: dowolne;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: dowolny;

3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna dowolna;

4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: dowolna;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: dowolny; zabudowe dopuszcza si¢ na calym

terenie, przy zachowaniu przepisdw odrebnych;

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy: dowolna;

7) rodzaj dachu:

a) ksztatt dachu: dowolny,



b) kat nachylenia potaci dachowych gléwnych: dowolny;

8) pozostale ustalenia i gabaryty obiektow:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglo$ci mniejszej niz
1,5 m od granicy, przy zachowaniu przepisow odr¢bnych,

b) minimalne wskazniki miejsc postojowych: dowolne.

7. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami zwartymi w

§12.

8. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dowolna.

9. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy: zgodnie z ustaleniami zawartymi w §13; przez teren przebiega napowietrzna sieé

elektroenergetyczna sredniego napigcia SN-15kV.

10. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonego w planie jako 01KR;

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami wskazanymi w §15 i w
zaleznosci od potrzeb.

11. Wysokos¢ stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0,01%.

§22.1. Karta terenu o symbolu: 01KR (powierzchnia ok. 0,22 ha).

2. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

1) teren stanowi poszerzenie istniejacej drogi wewnetrznej — ulicy Kamiennej jak na rysunku planu;

2) dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowg, remont oraz rozbidrke obiektéw budowlanych i
urzadzen niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania obiektéw budowlanych oraz obiektow
towarzyszacych.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztalttowania krajobrazu: zgodnie z

ustaleniami zwartymi w §6.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr

kultury wspdliczesnej: zgodnie z ustaleniami zwartymi w §8.

6. Parametry oraz wyposazenie drogi:

1) szerokos¢ drogi jak w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekrdj drogi: dowolny, w zalezno$ci od potrzeb zarzadcy drogi;

3) elementy wyposazenia: dowolne, w zaleznosci od potrzeb zarzadcy drogi;

4) w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej nie zwigzanej
z potrzebami zarzadzania droga lub potrzebami ruchu drogowego, w tym przebudowe, rozbudowe,
remont lub rozbiorke, a takze prowadzenie prac eksploatacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow budowlanych, urzadzen, przedmiotéw i materialow
niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego, za zgoda
zarzadcy drogi;

6) dopuszcza sie¢ wydzielanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drogi w zaleznos$ci od
potrzeb zarzadcy drogi.

7. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami zwartymi w

§12.

8. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dowolna.



9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zgodnie z ustaleniami zwartymi w §13.

10. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;:

1) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami wskazanymi w §15 i w

zalezno$ci do potrzeb.
11. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0,01%.
Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§23. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Puck.
2. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Puck
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Zalgcznik nr 1 do Uchwaly Nr .../.../26
Rady Gminy Puck z dnia ... 2026 r.

Rysunek planu w skali 1:1000



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr .../.../26
Rady Gminy Puck z dnia ... 2026 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu Lesniewo — rejon ulicy Kamiennej,
oznaczonego symbolem L2

Projekt planu miejscowego w zakresie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
obrgbu Lesniewo — rejon ulicy Kamiennej, oznaczonego symbolem L2, zostal przedtozony do
konsultacji spotecznych w dniach od 19 sierpnia 2026 r. do 21 wrzesnia 2026 r. Termin skladania uwag
podany zostal w ogloszeniu o konsultacjach spotecznych i uptynat w dniu 21 wrzegnia 2026 1. W okresie
trwania konsultacji spotecznych, w ustalonym terminie skladania uwag oraz w trakcie dyskusji
publiczne]j w dniu 8 wrzesnia 2026 r. nie zlozono uwag do projektu planu ani do prognozy oddzialywania
na srodowisko.

Przewodniczacy
Rady Gminy Puck



Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr .../.../26
Rady Gminy Puck z dnia ... 2026 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania dotyczacych miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu obre¢bu Lesniewo — rejon ulicy Kamiennej,
oznaczonego symbolem L2

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Gminy Puck
rozstrzyga, co nastepuje:

1) W obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje sie
przeznaczenie czesci obszaru pod poszerzenie uktadu komunikacji drogowej wewnetrznej. Realizacja
tego przedsigwzigcia ma na celu poprawe dostepnosci komunikacyjnej obszaru objetego planem oraz
umozliwi¢ utworzenie rozwigzania zapewniajgcego wiasciwy dostep do pozostatych terenow
inwestycyjnych poprzez uktady komunikacji. Ze wzgledu, iz obszar objety planem stanowi wlasno$é
Gminy, nie wystapi konieczno$¢ ponoszenia kosztdw nabycia tego obszaru;

2) Istniejace w obecnej chwili zainwestowanie infrastrukturalne pozwala na podigczenie obszarow
objetych planem miejscowym do istniejacej sieci wodociggowej oraz sieci kanalizacji sanitarnej bez
koniecznosci ich rozbudowy. Jednakze w przypadku realizacji zabudowy szczegdlnie ustugowej moze
pojawié¢ sie koniecznos¢ ewentualnej rozbudowy systemow infrastruktury technicznej w zakresie
nalezacym do zadan wilasnych Gminy. Zaopatrzenie w media przysztej zabudowy na terenie bedzie
realizowane przez inwestorow poprzez budowe przylaczy na warunkach okreslonych przez
zarzadcow poszezegdlnych sieci.

Na obszarze objetym planem przewiduje si¢ realizacje ww. przedsiewzie¢ z wykorzystaniem srodkow
publicznych, za$ Zrodla finansowania beda stanowi¢ srodki pochodzace z budzetu gminy ($rodki
wlasne), srodki pomocowe ($rodki zewnetrzne) i partycypacja inwestoréw w kosztach budowy.

Przewodniczacy
Rady Gminy Puck



Zalacznik Nr 4 do Uchwaly Nr .../.../26
Rady Gminy Puck z dnia ... 2026 r.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ujawnione zostang po kliknigciu w ikone






