RADA GMINY
PUCK
UCHWALA NR XI/116/24

RADY GMINY PUCK
z dnia 12 grudnia 2024 roku.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miejscowosci Zelistrzewo (czes¢ pélnocna).

Na podstawic art. 20ust. 1, wzwiazku zart. 15, art. 16 ust. 1, art. 17 i art. 29 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024 r. poz. 1130)
w brzmieniu obowiazujgcym do dnia 23 wrzesnia 2023 r., w zwigzku art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych
ustaw (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pbdin. zm.), art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz U. z2024 r. poz. 1465) oraz na podstawie
uchwaly nr XII/111/19 Rady Gminy Puck z dnia 29 sierpnia 2019 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miejscowosci
Zelistrzewo (cze$é pélnocna), na wniosek Wéjta Gminy Puck,

Rada Gminy Puck uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.'
PRZEPISY OGOLNE

§1.

1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2024r. poz. 1130), stwierdza sig¢, Ze miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego fragmentn miejscowosci Zelistrzewo (cze$é péinocna), nie
narusza ustalenn ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
PUCK" uchwalonego uchwata Rady Gminy PUCK nr XXIX/86/2000 z dnia 03 paZzdziernika 2000
I. z podZniejszymi zmianami.

2. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miejscowosci
Zelistrzewo zwany dalej ,,planem”.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 15,47 ha w granicach okredlonych na rysunku planu,
stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

§2.
1. Integralnymi czesciami uchwaly sa:

1) zalacznik nr 1 ~ Rysunek planu w skali 1:1000 z wyrysem Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Puck, obejmujagcym obszar objgty planem i jego
otoczenie;

2} zalacznik nr 2 — Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zloZzonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennege fragmentu miejscowoséei Zelistrzewo
(czesé poinocna),

3) zatacznik nr 3 — Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji dotyczacych infrastruktury
technicznej, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miejscowosci Zelistrzewo (cze$é poinocna), ktére nalezg do zadai whasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 - Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miejscowosci Zelistrzewo (czesé pomocna), o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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2. Ustalenia planu zawarte sg w czgsci tekstowej —to jest w niniejszej uchwale | w czgéci graficznej -

to jest na rysunku planu w skali 1:1000 stanowigeym zalgeznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Ustalenia cze¢sci tekstowej skladajg sie z:

7.

1) ustalen ogdlnych obowigzujacych na catym obszarze objetym planem, zawartych w rozdziale 2
niniejszej uchwaty;

2) ustalen szczegdlowych dla poszezegdlnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,
zwartych w rozdziale 3 niniejszej uchwaly;

3) dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowiazujg jednoczesnie ustalenia
ogolne 1 ustalenia szczegdélowe.

Nastgpujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu s3 obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) oznaczenie terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi: poz. 1 - liczba oznaczajgca numer
terenu, poz. 2 — symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;

2) granice obszaru objgtego planem;

3) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;;

6) MNW-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;

7) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug;

8) P-U- teren produkcji lub ustug;

9) ZP - teren zieleni urzadzone;j;

10) Z-WS — teren zieleni naturalnej lub wod powierzchniowych érédladowych;

11) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

12) strefa ochrony otoczenia historycznego uktadu ruralistycznego wsi Zelistrzewo;

13) strefa priorytetowych wgladdw krajobrazowych;

14) strefa zieleni izolacyjno — krajobrazowej;

15) linia elektroenergetyczna Sredniego napigcia z pasem ochrony funkcyjnej;

16) pas infrastruktury technicznej.

Oznaczenia graficzne informacyjne: granica i obszar otuliny nadmorskiego parku krajobrazowego,
nazwa drogi publicznej.

Polozenie linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach
zagospodarowania dla celow geodezyjnych nalezy okreslaé od osi linii rozgraniczajacych terendw.,

Na obszarze objetym planem, z uwagi na brak uwarunkowan nie wystepuja przestanki

do okreslenia:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych wyznaczonych
w studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Puck;

2) granic 1 sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszardéw osuwania si¢ mas ziemnych,
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Rozdziatl 2, .
USTALENIA OGOLNE.

§3.
1. Ustala si¢ nastgpujace definicje poje¢ uzywanych w niniejszym planie:

1) bryla gléwna budynku: najwigksza pod wzgledem kubatury czeéé budynku;

2) dach dwuspadowy symetryczny: rodzaj zadaszenia budynku lub innego obiektu budowlanego,
skiadajgcego sig z dwoch (dach dwuspadowy dwupolaciowy) lub wickszej liczby potaci (dach
dwuspadowy wielopotaciowy), ktérych pary laczac si¢ najwyZej polozonymi poziomymi
krawedziami, tworzg kalenice dachu i posiadajg symetryczne katy nachylenia oraz réwne
dtugosci; tym samym - symetria dachu nie oznacza symetrii rzutu poziomego potaci dachowej,
ani symetrii usytuowania drugorzednych elementéw architektonicznych i konstrukcyjnych
dachu, takich jak kominy, lukarny, wyfazy dachowe i okna polaciowe oraz zadaszenia wykuszy,
wystawek, loggii, ryzalitéw, itp.;

3) dach wielospadowy symetryczny: rodzaj zadaszenia budynku lub innego obiektu budowlanego,
sktadajgcego sig z trzech lub wigkszej liczby potaci, z ktérych co najmniej jedna para, tgczac sie
najwyzej polozonymi poziomymi krawedziami, tworzy kalenice polaci gléwnej dachu i posiada
symetryczne katy nachylenia oraz rowne dlugosei;

4) dach ptaski: dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni;

5) infrastruktura techniczna: podziemne, naziemne i nadziemne urzadzenia, sieci, przewody
i przytacza: wodociggowe, kanalizacji sanitarnej, deszczowej (odprowadzania wdd opadowych
iwéd roztopowych), cieplownicze, elekiroenergetyczne, gazowe, telekomunikacyjne,
teletechniczne, melioracyjne, sieci podziemne specjalnego znaczenia, usuwania odpaddw, itp. -
definiowane lub rozumiane zgodnie z przepisami wiasciwych ustaw wraz z budowlami
zwigzanymi z ich uzytkowaniem;

6) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy: linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza
sig wznoszenie budynkéw, altan, wiat i kioskdw; linia zabudowy moze zostaé przekroczona
o nie wigeej niz 0,70 m w przypadku okapdw i gzymséw oraz o nie wiecej niz 1,50 m
w przypadku balkondéw, wykuszy, logii taraséw, gankdéw, przedsionkéw, schodéw
zewngtrznych, zadaszen nad wejsciami, pochylni, ramp, itp.: linia zabudowy nie dotyczy
podziemnych czesci budynkdw, znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu terenu;

7) powierzchnia terenu biologicznie czynna: teren biologicznie czynny w rozumieniu przepisow
odrebnych (budowlanych); podana w ustaleniach szczegdlowych wielko$é okresla minimalng
wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
{(terenu objetego inwestycja), wyrazong w procentach;

8) teren: teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktorego przeznaczenie zostalo okreslone w ustaleniach szczegdlowych
zawartych w Rozdziale 3 niniejszej uchwaly, wraz z niezbednymi do jego funkcjonowania
obiektami budowlanymi i urzadzeniami budowlanymi, infrastruktura fechniczng, miejscami
postojowymi, zielenia, dojéciami i dojazdami, itp.; dla danego terenu obowigzujg wykluczenia
i dopuszczenia podane w karcie tego terenu; dla terendw, dla ktérych ustalono kilka rodzajow
przeznaczenia, nie ustala si¢ proporcji pomigdzy poszczegdlnym rodzajem przeznaczenia;

%) wysoko$é zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw, wiat, altan: wysoko$¢ mierzona zgodnie z przepisami odrebnymi
{budowlanymi);

b) wysokos¢ stupdéw, masztow i innych budowli: wysokoéé mierzona od istniejgcej rzednej
terenu przy obickcie do najwyzszego punktu tego obiektu; podana w ustaleniach
szczegblowych  maksymalna  wysokos¢ nie  dotyczy  obicktow  infrastruktury
elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej;

10) wskaznik powierzchni zabudowy: wskaznik okreslajacy maksymaling dopuszczalng wielkosé

powierzchni zabudowy wstosunku do powierzchni dziatki budowlanej (terenu objetego
inwestycjq);
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11) strefa zieleni izolacyjno — krajobrazowej: czgsé terenu oznaczona na rysunku planu,
przeznaczona do nasadzen grup roslinnoscei (drzew, krzewow, zieleni niskiej) speiniajaca cele
izolacji akustycznej, przestrzennej, krajobrazowej (funkcje maskujace) pomiedzy
zagospodarowaniem na dzialce budowlanej a terenami otaczajgcymi oraz cele przyrodnicze,
ochronne, estetyczne itp.; w strefie zieleni zachowac istniejace drzewa, z dopuszczeniem cigé
sanitarnych; przez strefg zieleni dopuszeza si¢ wjazdy i wejscia na dziatki budowlane;

12) inne pojgcia_i okreSlenia uzywane w niniejszym planie nalezy rozumieé zgodnie
z obowiazujgcymi przepisami odrebnymi, a w przypadku braku takich definicji, zgodnie
z definicjami stownikowymi.

§ 4.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
1. Ustala sig nastgpujace wymagania kompozycyjno — estetyczne:

1) dla elewacji budynkéw dopuszeza si¢ wylgeznie tradycyjne materiaty budowlane m.in. cegla,
kamien, szklo, tynk, dla magazynéw i budynkdéw produkeyjnych dopuszeza si¢ imitacje tych
materiatéw; w zakresie kolorystyki wyklucza si¢ kolory jaskrawe; kolorystyka elewacji winna
wynika¢ z naturalnej kolorystyki zastosowanych materiatéw tradycyjnych, w przypadku
stosowania tynku dopuszcza si¢ wylacznie odcienie zatamanej bieli, jasnej szarodci, jasnego
bezu;

2) dla dachdw stosowaé odcienie koloru czerwonego, bragzowego, oraz wymagane jest stosowanie
wylacznie jednego materiatu i koloru pokrycia dachowego w obrebie calego budynku;

3) dla stolarki okiennej stosowacé jeden kolor w obrebie jednego budynku.

2. W odniesieniu do ustalefi szczegbélowych zawartych w Rozdziale 3, w zakresie wskaznikow
zagospodarowania terenéw i formy dachu dopuszcza sig odstepstwa dla budynkdw istniejacych
i terenow istniejace] zabudowy w nastepujacym zakresie:

1) dla budynkéw istniejacych, ktore majg inng forme dachu niz ustalono w karcie danego terenu
dopuszcza sig¢ zachowanie stanu istniejgcego; przy nadbudowie budynkow, przebudowie lub
rozbudowie dopuszcza si¢ forme dachu jak w czesdcei istniejacej lub forme jak w karcie danego
terenu; pozostate parametry jak podano w karcie danego terenu;

2) dla budynkow istniejacych, ktore maja wigkszg wysokosé niz ustalono w karcie danego terenu
dopuszeza sie zachowanie stanu istniejgcego, bez mozliwosci jej zwiekszania;

3) dla dziatek zabudowanych, jesli wskazniki wielkosci powierzchni zabudowy oraz intensywnosei
zabudowy przekraczaja wartoSel ustalone w Karcie danego terenu, dopuszeza sig ich zachowanie
i mozliwos¢ ich zwigkszenia o 10%; jesli minimalny procent powierzchni bioclogicznie czynnej
jest mniejszy niz wymagany ustala si¢ mozliwo$¢ jego zachowania.

§5.

Ustalenia detyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu

1. Dla realizowanych inwestycji i prowadzonej dziatalnosci ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko - zakaz
nie dotyczy infrastruktury technicznej i drog;

2} przy realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych gatunkow,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko
wystegpujgeych roélin objetych ochrona, dziko wystgpujacych zwierzat objgtych ochrona, dziko
wystepujacych grzybéw objetych ochrong; ustalenie powyizsze nie stanowi przestanki
wystarczajageej do uzyskania stosownych zezwolen odpowiednich organdw na odstgpstwa
od zakazdéw w stosunku do gatunkdéw chronionych roélin, zwierzat oraz grzybow;

3) przy realizacji inwestycji stosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, ktdre wykluczg ich negatywny wplyw na érodowisko i dzialki sgsiednie; zasieg
ucigzliwodcei dla $rodowiska prowadzonej dziatalnosci winien by¢ bezwzglednie ograniczony
do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytul prawny;
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4) wykonywanie budowlanych prac ziemnych nalezy ograniczyé do terenu lokalizacji
poszcezegdlnych budynkdw, urzadzen i dojazddw, ustala si¢ nakaz zebrania wierzchnie] warstwy
grunty w celu jego poZnigjszego wykorzystania do celow porzadkowych pe zakonfczeniu
realizacji planowanych przedsigwzieé;

5) dla utwardzenia drdg dojazdowych 1 miejsc postojowych dla samochoddw osobowych stosowad
nawierzchnie potprzepuszczalne;

6) wymog realizacji przej$é ekologicznych w ogrodzeniach umozliwiajacych migracje drobnej
zwierzyny, w formie otworéw o srednicy minimum 15 cm wykonanych w podmuréwee, przy
powierzchni terenu, rozmieszczonych w odstepach nie wigkszych niz 5,00 m lub wykonania
przeswitdw o szerokosel 10 em pomigdzy podmurdwka a azurowymi elementami ogrodzenia,
gdy wysokos¢ podmurdéwki nie przekracza 10 cm;

7} nasadzane gatunki roglin w terenach biologicznie czynnych, w tym w strefie zieleni izolacyjno —
krajobrazowej winny by¢ adekwatne geograficznie i siedliskowo dla miejscowego §rodowiska;

8) tereny zieleni przyobiektowej i urzadzonej ogdlnodostepne] przystosowac do funkeji lokalnej
retencji wod opadowych i roztopowych;

9) ewentualng wycinke drzew przeprowadzac poza okresem lggowym ptakdw; przed wycinka
drzewa nalezy zinwentaryzowaé pod katem zasiedlenia przez ptaki, owady i nietoperze
oraz porosty;

10) obowigzuje dopuszezalny poziom hatasu w srodowisku: dla terendéw o symbolu MNW — jak
dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla terenéw o symbolu MNW-U i P-U
jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych;

11) zasady lokalizacji odnawialnych zrédet energii:

a) w obszarze objetym planem wyklucza sie lokalizacje odnawialnych zrodet energii
obejmujacych: energie wiatru, energi¢ otrzymywang z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego
oraz z bioptyndw;

b) w terenach o symbolach MNW i MNW-U dopuszcza sie wylaczenie odnawialne zrodia
energii stanowiace mikroinstalacje;

¢} w terenach o symbolu P-U, dopuszcza si¢ odnawialne Zrodia energii o mocy do 100 kW
na jednej dziafce budowlane;j;

d) w terenach o symbolu Z-WS, wyklucza si¢ lokalizacj¢ odnawialnych Zrodel energii, w tym
stanowigcych mikroinstalacje;

e) w terenach o symbolu wyklucza si¢ lokalizacje odnawialnych zrddet energii, w tym
stanowigcych mikroinstalacje, z dopuszczeniem urzadzen zasilajacych  punkty
oswietleniowe.

f) w terenach o symbolu ZP i KR, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ odnawialnych Zrdodet energii
stanowigcych mikroinstalacje wylacznie dla zasilania punktow oswietleniowych;

g) w strefie ochrony otoczenia historycznego ukladu ruralistycznego wsi Zelistrzewo
lokalizacje odnawialnych zrddel energii dopuszeza si¢ wylgczenie w sposéb niewidoczny
z przestrzeni publicznych.

2. Zasady zagospodarowania i uzytkowania terendow:

1) zakaz:
a) emisji  substancji  zanieczyszczajagcych  powietrze  atmosferyczne w  ilosciach
ponadnormatywnych;

b} wystepowania promieniowania niejonizujacego stwarzajgcego zagrozenie zdrowia i zycia
ludzi, badz uszkodzenia albo zniszczenia srodowiska;

¢) zrzutu Scickdw, ktére moglyby zaklécié istnicjacg rownowage systemu ekologicznego
najblizszego otoczenia oraz wywotaé pogorszenie jakosci srodowiska przyrodniczego;

d) przeksztalcen rzezby terenu poza terenem lokalizacji dojazddw i infrastruktury technicznej,
dla ktérych dopuszcza sie przeksztalcenia rzezby terenu maksymalnie o 0,70 m
w odniesieniu do rzednych istniejgcych;

2} w zakresie ochrony wdd powierzchniowych 1 podziemnych ustala si¢ nakaz zapewnienia
ochrony przed przedostawaniem sig =zanieczyszczen wod opadowych z  terendw
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komunikacyjnych i utwardzonych poprzez podczyszczanie do stopnia wymaganego przepisami
odrgbnymi 1 unikanie zrzutéw wod opadowych bezposrednio do odbiornikéw;

3) w przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejgcy drenaz, nalezy
go bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢ zachowujac spdjnosé systemu drenazowego calego
obszaru.

Obszar objgty planem zaliczony jest do jednostki wod podziemnych JCWP PLRW20001747752
Kanat Zelistrzewo.

W obszarze objgtym planem przeznacza si¢ na cele nierolnicze grunty rolne klasy II i III
o powierzchni 4,3809 ha, na podstawie Decyzji Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi znak
DNItr.79.2024 z dnia 26 maja 2024 r., oraz grunty rolne klasy IV o powierzchni 0,3886 ha
na podstawie niniejszego planu.

§ 6.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej.

1.

Polidniowa czg$é obszaru objetego planem polozona jest w strefie ochrony otoczenia

historycznego ukfadu ruralistycznego wsi Zelistrzewo, oznaczonej na rysunku planu, dla ktérej

ustala sie:

1) zakaz lokalizacji obiektow ujemnie wptywajacych na jego ekspozycje;

2) zakaz stosowania dominat przestrzennych;

3) lokalizacja budynkéw wylgezenie w rejonach wydzielonych maksymalnymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy oznaczonymi na rysunku planu;

4) ograniczenie gabarytow zabudowy wedhug ustalen szezegdtowych zawartych w Rozdziale 3;

5) zasady lokalizacji odnawialnych Zrodet energii wedtug zasad zawartych w § 6 ust.1 pkt.11;

6) wjazd na dziatki powinien byé zlokalizowany pod katem prostym z drogi z tolerancjg
do 10 stopni;

7) dodatkowo w strefie priorytetowych wgladéw krajobrazowych, oznaczonej na rysunku planu
ustala si¢ zakaz lokalizacji stupdw 1 masztow z dopuszczeniem lokalizacji stupow
oswietleniowych o wysokosci do 9,00 m.

§7.

Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie odr¢bnych przepiséw, terendw gdrniczych a takize obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzia, obszaréw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa,

I.

Przez obszar objety planem przechodzi napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napiecia;
wzdtuz linii wyznacza si¢ pas ochrony funkcyjnej o szerokosci 14 m, po 7 m od osi linii,
oznaczony na rysunku planu; zagospodarowanie terenu w obszarze tego pasa wymaga uzyskania
opinii zarzadcey sieci.

W terenie o symbolu 18Z-WS przeptywa Kanat Zelistrzewo (Potok Bladzikowski), dla Kanah

i jego bezpodredniego otoczenia obowiazuja przepisy odrgbne oraz nastepujace wymogi:

1) zachowanie w systemie otwartym i zachowanie przeplywu wad;

2) zachowanie dostgpu do Kanatu dla celéw konserwacyjnych;

3) dopuszcza sig: obiekty budowlane, budowle i urzadzenia zwigzane z uzytkowaniem Kanalu
(kiadki dla pieszych, mosty) i jego regulacja, poglebienie i poszerzenic rowdw, przejscie sieci
infrastruktury technicznej prostopadle Iub ukosnie do osi Kanatu z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych.
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§8.
Ustalenia dotyczace zasad scalen i podzialu nieruchomosei na podstawie przepiséw odrebnych
oraz pozostale zasady podzialu nieruchomosci.

i. W obszarze objetym planem nie wystepuja przestanki do ustalenia granic obszarow
wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

2. Dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci na podstawie przepiséw

odrebnych ustala sig:

1) wielko$é dziatek: minimum 1000 m2;

2) szerokosc frontu dziatki: minimum 18,00 m;

3) kat poloZenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od strony drogi, z ktdrej nastepuje
wjazd na dziatke od 70 stopni do 170 stopni, od strony innych drég dowolny;

4) dopuszcza si¢ odstgpstwa dla dzialek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej,
dla potrzeb regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami w tym dla potrzeb
poprawy warunkow korzystania z nieruchomosci.

§9.
Zasady obshugi komunikacyjnej

1. Obszar objety planem powiagzany jest komunikacyjnie z ukiadem zewne¢trznym, drogami
publicznymi, polozonymi poza obszarem objetym planem: istniejgcg droga powiatowa nr 1511G
(ul. Pucka), istniejacy droga powiatowg nr 1513 G (ul. Rzucewska).

8. Obsluga komunikacyjna terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi:
1) drogami publicznymi, polozonymi poza obszarem objetym planem: istniejagca droga powiatowa
nr 1511G (ul. Pucka), istniejgeg droga powiatowa nr 1513 G (ul. Rzucewsks).
2) drogami wewnetrznymi: droga projektowang - teren 19KR, drogg istniejaca - teren 20KR, droga
istniejaca (ul. Wichrowe Wzgdrza) — teren 21KR.

9. Ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych (mp) dla samochodéw osobowych w ilosci
odpowiadajacej funkcji i programowi inwestycji, wedlug nastepujgcych, minimalnych
wskaznikow parkingowych:

1) dla mieszkan: minimum 1 mp na jeden lokal mieszkalny;

2) dla vstug: minimum 1 mp na kazde 50,00 m2 pow. uzytkowej ushug, jednak nie mniej niz jedno
miejsce postojowe;

3) dla obiektow produkeji, skladow 1 magazynéw: minimum 1 mp na kazde 80 m2
pow. uzytkowej, jednak nie mniej niz jedno miejsce postojowe;

4) dla terenéw infrastruktury technicznej: wskaznik dowolny;

5) dla terenu zieleni urzadzonej (teren 17ZF): maksymalnie 4 mp;

6) w ramach miejsc postojowych wyznaczonych dla ushug wedlug ww. wskaznika, nalezy
zapewnié miejsca postojowe dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa, to jest miejsca
postojowe spelniajace wszystkie wymogi przepiséw odrebnych dotyczacych miejsca
postojowego dla oséb niepelnosprawnych wedlug nastgpujgcych wskaznikéw: minimum 1 mp
na kazde 10 mp, jednak nie mniej niz jedno miejsce postojowe, otrzymang liczbe zaokraglié
w goreg;

7} miejsca postojowe dla samochoddéw zrealizowacd na powierzchni terenu, w garazu, w obrebie
dziatki budowlanej, terenu objetego inwestycjg lub na innym terenie, do ktérego inwestor
ma tytul prawny.

10. Dla obiektow produkeji, skladow, magazynéw, obiektéw ustugowych i ustug w budynkach
mieszkalnych ustala si¢ lokalizacje stanowisk postojowych dla rowerdw w ilosci minimum
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1 stanowisko na kazde 5 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych (minimum
1 stanowisko).

§ 10.
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
1. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy, budowy i wyposazenia terenu w sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej:
1} istniejgca i projektowang sie¢ nalezy przystosowaé do planowanego

zagospodarowania; usunigcie wszelkich kolizji istniejacych sieci
elektroenergetycznych z obiektami projektowanymi w porozumieniu z operatorem
sieci;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego lokalnego 1 ponadickalnego
w zakresie obiektow infrastruktury technicznej w rozumieniu przepisow ustawy
0 gospodarce nieruchomo$ciami w ramach zagospodarowania terenu;

3) dopuszcza si¢ budowe, przebudowg, rozbudowe i remont infrastruktury technicznej,
z uwzglednieniem ustalen zawartych w Rozdziale 3.

4) przy opracowywaniu projektéw budowlanych nalezy uwzglednié istniejacg infrastrukturg
techniczng, od ktorej nalezy zachowac odleglo$ci zgodne z obowigzujacymi przepisami;
wszystkie wystepujace kolizje przebudowad poza teren planowanej zabudowy lub dostosowaé
do nowych warunkow.

2. Zasady obslugi w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej; dopuszcza si¢ ujecia wiasne dla terendw, gdzie brak
Jest sieci wodociggowej;

2) wymog zapewnienia dla ludnosci z obszaru opracowania zrodel nieskazonej wody pitnej
i technologicznej w iloéciach co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu
ograniczonych dostaw oraz wskazania studni awaryjnych;

3) dla inwestycji ustugowych, produkcyjnych, magazynowych i skiadowych zapewnié
przeciwpozarowe zaopatrzenic wodne do zewnetrznego gaszenia pozaru zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Zasady obshugi w zakresie odprowadzenia sciekow:
1) odprowadzenie sciekéw do sieci zbiorczej kanalizacji sanitarnej;
2) etapowo, to jest do czasu realizacji zbiorczej kanalizacji sanitarnej w przyleglym terenie,
dopuszceza sie odprowadzenie sciekéw do zbiornikow bezodptywowych;
3) wyklucza sig odprowadzenie sciekéw do przydomowych oczyszczalni §ciekow.

4 Zasady obstugi w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) ustala sie nakaz zagospodarowania wdd opadowych 1 roztopowych z terendw przeznaczonych
ped zabudowe na dzialce budowlanej z ich okresowym gromadzeniem w zbiornikach
i wykorzystaniem do nawodnienia powierzchni biologicznie czynnych;

2) wody opadowe i roztopowe pochodzace z powierzchni zanieczyszezonych (w tym takze
zmiejsc postojowych 1 parkingdw) przed oprowadzeniem do odbiornikéw wymagaja
podezyszezenia w stopniu wymaganym przepisami odrgbnymi;

3) odplyw wéd opadowych i roztopowych z terendw dziatek budowlanych zabezpieczyé w sposob
chronigey teren przed erozja wodng, przed zaleganiem wod opadowych oraz przed zalewaniem
innych terendw.

11. Zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej sredniego Iub niskiego cisnienia oraz ze zbiornikow
indywidualnych;
2} dla sieci gazowych nalezy uwzgledni¢ strefy kontrolowane zgodnie z przepisami odrebnymi
(warunkow technicznych dla sieci gazowych).
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12.Zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) z indywidualnych niskoemisyjnych lub bez emisyjnych Zrodel; ustalenie dotyczy budynkdéw
projektowanych oraz istniejagcych podlegajacych przebudowie, nadbudowie lub rozbudowie
i zmianie sposobu uzytkowania;

2) z odnawialnych Zrodet energii w rozumieniu przepisow odrgbnych, w tym z odnawialnych
zrodet energii stanowigcych mikroinstalacje w rozumieniu przepiséw odrebnych, zgodnie
z ustalenjami zawartymi w § 6 ust.1 pkt 11 oraz z ustaleniami szczegdlowymi zawartymi
w Rozdziale 3.

13.Zasady obstugi w zakresie elektroenergetyki:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznych na podstawie warunkow
przylaczeniowych okreslonych przez operatora sieci oraz z odnawialnych zrédel energii
stanowigcych mikroinstalacje w rozumieniu przepiséw odrgbnych, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 6 ust.] pkt 11 oraz z ustaleniami szczegotowymi zawartymi w Rozdziale 3.

2) istniejacg i projektowana sie¢ nalezy przystosowaé do planowanego zagospodarowania;
usunigeie  wszelkich  kolizji istnigjacych sieci  elekfroenergetycznych z  obiektami
projektowanymi w porozumieniu z operatorem sieci;

3) dopuszcza sig¢ przebudowe oraz budowe nowych sieci elektroenergetycznych, kablowych
oraz napowietrznych w kazdym terenie, po uprzednim uzyskaniu zgody wlasciciela dzialki;
na terenach rolnych zgodnie z przepisami ustawy o ochronie gruntow rolnych i leénych;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie obicktu stacji transformatorowej bezposrednio na granicy dziatki
(w tym dziatki drogowej) lub w odlegtosci 1,50 m od tej granicy;

5) ustalenia planu dotyczace wysokosci stupéw nie dotyczg infrastruktury elektroenergetycznej,
dla ktorej dopuszeza sie wysokoéé dowolna.

14.Zasady obstugi w zakresie telekomunikacji i teletechniki:

1) linie telekomunikacyjne 1 teletechniczne nalezy projektowaé jako podziemne
z rozprowadzeniem wzdtuz granic dzialek;

2) przy lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowej 1 ocenie ich oddzialywania na otoczenie
nalezy uwzglednié oprocz istniejacej zabudowy takze przewidziane w planie lokalizacje nowej
zabudowy, zgodnie z parametrami okreslonymi w planie; budowa masztéw i stacji bazowych
telefonii komorkowej wymaga dostosowania rozwiazan architektonicznych do krajobrazu;

3) wyklucza sig lokalizacje obiektéw, urzadzen i instalacji przekraczajacych normy wyznaczone
w przepisach odrgbnych w zakresie dopuszczalnych poziomdéw pdl elektromagnetycznych
w Srodowisku oraz w zakresie sprawdzania dotrzymania tych pozioméw;

4) ustalenia planu dotyczagce wysokosci stupdw i masztow nie dotyczg infrastruktury
telekomunikacyjnej, dla ktérych dopuszcza sig wysokos¢ dowolng; dopuszczenie nie dotyczy
terendw objgtych ochrong ustaleniami planu (z wyjatkiem stanowisk archeologicznych),
podanych w § 7 pkt 7.

15.Zasady obstugi w zakresie usuwania statych odpadéw: ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpadéw
komunalnych w pojemnikach sytuowanych na wlasnym terenie, w miejscu do tego

przeznaczonym, uwzgledniajacym mozliwos¢  segregacii; gromadzenie, WYwOZ,
unieszkodliwianie i utylizacja odpadéw zgodnie z przepisami ustaw oraz uchwalonymi
przepisami lokalnymi; gospodarowanie odpadami innymi niz komunalne - zgodnie

z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki odpadami.
16.Dopuszcza si¢ realizacj¢ innych niz wymienionych w ust. 1-8 sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej, wynikajacych z technicznych warunkéw realizacji inwestycji, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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Rezdziat 3. )
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 11,
Symbol terenu: 1MNW (powierzchnia ok. 1,56 ha).

. Przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) infrastruktura techniczna;
b) odnawialne zrodta energii stanowiace mikroinstalacje zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6
ust.1 pkt 11;
¢) garaze i budynki gospodarcze.

. Zasady ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego: obowiazujg ustalenia zawarte w § 5

oraz w pkt. 6.

. Zasady ochrony srodowiska, przyrody. krajobrazu i zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie

z ustaleniami zawartymi w § 6.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw. w tym krajobrazdéw kulturowych oraz dobr

kultury wspélezesnei: nie dotyczy.

. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu:

1) maksymaline nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;

2) maksymalny wskaZnik powierzchni zabudowy: 0,20;

3} minimalna wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

4) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,50, w tym dla kondygnacji
nadziemnych maksymalna 0,30;

5) wysokos¢ i forma zabudowy:

a) budynki: jedna lub dwie kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w poddaszu),
wysokos¢ do 9,00 m; poziom posadowienia parteru: maksymalnie 0,60 m nad poziomem
terenu mierzonego przy gtdéwnym wejsciu do budynku;

b} shupy, maszty: wysokosé do 12,00 m;

¢) inne obiekty budowlane: wysoko$¢ do 6,00 m;

d) dachy dwuspadowe symetryczne, kat nachylenia polaci dachu od 35 stopni do 45 stopni,
najdluzsza kalenica rownolegla lub prostopadia do linii rozgraniczajace] z droga, z ktorej
nastepuie wjazd na dziatke;

e) kolorystyka: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 1;

6) wskazniki miejsc postojowych dla samochodéw osobowych: zgodnie z § 10 ust. 3 i 4.

Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podiegajacych ochronie na podstawie

przepiséw_odrebnych: przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna Sredniego

napigcia, wzdhuz linii ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej o szerokosei 14,00 m (po 7,00 m od osi

linit w obie strony), oznaczony na rysunku planu; w pasie obowigzuja ustalenia zawarte w § 8

ust. 1.

Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomodci: zgodnie z ustaleniami zawartymi

w§o.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

1} w $rodkowej czesci terenu ustala si¢ strefe zieleni izolacyjno-krajobrazowej, oznaczong
na rysunku planu; zasady zagospodarowania zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 11;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2, powierzchnia
nie dotyczy dzialek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej, dojazdéw, dla potrzeb
regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami, dla ktérych dopuszcza sie
powierzchnig dowolna.

10, Zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacii 1 infrastruktury technicznei:
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1) dostgpnos¢ drogowa: z drogi publicznej - drogi powiatowej (ul. Rzucewskiej), przylegle
do terenu od strony pétnocnej (polozonej poza obszarem objetym planem), z drogi wewngtrznej
19KR i 20KR;

2) infrastruktura techniczna: zgodnie z § 11.

11. Wysoko$é stawki procentowej. na podstawie ktdrej ustala sie oplate. o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4:

7.

8.

9.

30,00 %.
§12.
. Symbol terenu: ZMNW (powierzchnia ok. 0,30 ha); 3SMNW (powierzchnia 0k.0,76 ha).
. Przeznaczenie terenu:

1} teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) infrastruktura techniczna;
b) odnawialne zrédia energii stanowiace mikroinstalacje zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 6 ust.1 pkt 11;
¢) garaze i budynki gospodarcze.

. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1

oraz zgodnie z pkt. 6.

. Zasady ochrony Srodowiska. przyrody. krajobrazu i zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie

z ustaleniami zawartymi w § 6.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr

kultury wspdlezesnej: nie dotyczy.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,20;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

4) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,50, w tym dla kondygnacji
nadziemnych maksymalna 0,30;

5) wysokos¢ i forma zabudowy:

a) budynki: jedna lub dwie kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w poddaszu),
wysoko$é do 9,00 m; poziom posadowienia parteru: maksymalnie 1,20 m nad poziomem
terenu mierzonego przy ghownym wejsciu do budynku;

b) shupy, maszty: wysokosé do 12,00 m;

¢) inne obiekty budowlane: wysokoéé do 6,00 m;

d) dachy dwuspadowe symetryczne, dachy wielospadowe symetryczne, kat nachylenia polaci
dachu od 20 stopni do 45 stopni;

e) kolorystyka: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 1;

6) wskazniki miejsc postojowych dla samochodéw osobowych: zgodnie z § 10 ust. 31 4.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacyeh ochronie na podstawie

przepiséw odrebnych: nie dotyczy.

Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami zawartymi

w o

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w_ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:

1) teren ZMNW, teren 3MNW: wzdhluz ul. Puckiej ustala sig pas infrastruktury technicznej,
oznaczony na rysunku planu; w pasie ustala si¢ zakaz nasadzen drzew i krzewow, dopuszeza sie
wjazdy 1 wejscia na dziatki utwardzone nawierzchnig rozbieralng;

2) teren 3IMNW: wzdhiz linii rozgraniczajgcej terenu od strony wschodniej i potudniowej ustala si¢
strefe zieleni izolacyjno-krajobrazowej, oznaczong na rysunku planu; zasady zagospodarowania
zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 11;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2, powierzchnia nie
dotyczy dziatek wydzielanych dia potrzeb infrastruktury technicznej, dojazddw, dla potrzeb
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regulacji granic miedzy sgsiadujagcymi nieruchomosciami, dla ktérych dopuszcza sie
powierzchnig dowolng.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacii i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: z drogi publicznej - drogi powiatowej nr 15166 (ul. Puckiej), przyleglej
doterenu od strony zachodniej (polozonej poza obszarem objetym planem), z drogi
wewnetrznej 20KR;

2) infrastruktura techniczna: zgodnie z § 11.

11. Wysokosé stawki procentowej. na podstawie ktérej ustala sie oplate. o ktérej mowa w art. 36

ust. 4: 30,00%.

§ 13.

i. Symbol terenu: 4MNW (powierzchnia ok. 1,83 ha);

2. Przeznaczenie ferenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacych;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a} infrastruktura techniczna,

b) odnawialne Zrodta energii stanowigce mikroinstalacje zgodnie z ustaleniami zawartymi
w§ oustlpktll];

¢) garaze i budynki gospodarcze.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 1
oraz w pkt. 5.

4, Zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu i zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 6,

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw. w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej: nie dotyczy.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;

2) maksymalny wskaznik powierzehni zabudowy: 0,20;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

4) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,50, w tym dla kondygnacji

nadziemnych maksymalna 0,30;

5} wysokosé¢ i forma zabudowy:

a) budynki: jedna lub dwie kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w poddaszu),
wysokosé do 9,00 m; poziom posadowienia parteru: maksymalnie 0,60 m nad poziomem
terenu mierzonego przy gtéwnym wejsciu do budynku;

b) stupy, maszty: wysokosé do 12,00 m;

¢) inne obiekty budowlane: wysokosé do 6,00 m;

d) dachy dwuspadowe symetryczne, kat nachylenia potaci dachu od 35 stopni do 45 stopni,
najdtuzsza kalenica rownolegla lub prostopadia do linii rozgraniczajacej z droga, z ktoérej
nastgpuje wjazd na dziatke;

e) kolorystyka: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 1;

6) wskazniki miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych: zgodnie z § 10 ust. 314,

7. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacveh ochronie na podstawie
przepisow odrebnych: przez polnocno — wschodni fragment terenu przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna sredniego napigcia, wzdluz ktorej ustala si¢ pas ochrony funkeyinej
o szerokosci 14,00 m (po 7,00 m od osi linii w obie strony), oznaczony na rysunku planu; w pasie
obowiazujg ustalenia zawarte w § 8 ust.1.

8. Szczepdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoscei: zgodnie z ustaleniami zawartymi
w§9.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w_ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
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1) przy podziale terenu na dziatki budowlane uwzgledni¢ polaczenie drogi 19KR i 21KR, dziatke
drogows o szerokosci minimum 8§ m;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 1000 m2, powierzchnia
nie dotyczy dzialek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej, dojazdéw, dla potrzeb
regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami, dla ktérych dopuszeza sie
powierzchnig¢ dowolna.

10. Zasady modernizacji. rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznei:

1) dostgpnos¢ drogowa: z drogi wewngetrznej 19KR 1 21KR:

2} infrastruktura techniczna: zgodnie z § 11.

11. Wysoko$¢ stawki procentowej. na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktérej mowa w art, 36
ust. 4: 30,00%.

§ 14.

1. Symbol terenu: SMNW (powierzchnia ok. 0,30 ha); 6MNW (powierzchnia ok. 0,74 ha);
TMNW (powierzchnia ok. 0,73 ha).
2. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - lokalizacja budynkéw mieszkalnych
wolnostojacych;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a} infrastruktura techniczna;
b) odnawialne zrdédla energii stanowiace mikroinstalacje zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 6ust.] pkt11;
c) garaze i budynki gospodarcze.

3. Zasady ochrony i ksztalfowania fadu przestrzennego: obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1
i ust.2 oraz w pkt. 6.

4. Zasady ochrony $rodowiska. przyrody. krajobrazu i zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 6.
5. _Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspolczesnej: nie dotyczy.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu,
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,20;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50% (dla dziatek nr 747, 748 i 749

dopuszcza sie 30%);

4) intensywno$é zabudowy: minimalna 0,00, maksymaina 0,50, w tym dia kondygnacji

nadziemnych maksymalna ‘0,30;

5) wysokos¢ i forma zabudowy:

a) budynki: jedna lub dwie kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w poddaszu),
wysokos¢ do 9,00 m; poziom posadowienia parteru: maksymalnie 1,20 m nad poziomem
terenu mierzonego przy gidéwnym wejsciu do budynku;

b) stupy, maszty: wysokoéé do 12,00 m;

c) inne obiekty budowlane: wysokosé do 6,00 m;

d) dachy:

- teren SMNW: dwuspadowe symetryczne, kat nachylenia potaci dachu od 30 stopni do 45
stopni;

- teren 6MWN: dwuspadowe symetryczne, dachy wiclospadowe symetryczne, kat
nachylenia polaci dachu od 30 stopni do 45 stopni (dla dziatki nr 33/20 dopuszcza sie kat
nachylenia potaci dachu od 20 stopni do 45 stopni),

- teren 7MNW: dwuspadowe symetryczne, dachy wielospadowe symetryczne, kat
nachylenia polaci dachu od 20 stopni do 45 stopni;

e) kolorystyka: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 1;
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6) wskazniki miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych: zgodnie z § 10 ust. 314,

7. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacveh ochronie ng podstawie
przepisoéw odrebnych: nie dotyczy.

8. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami zawartymi
w9,

0. Szczegoine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w_ich uwzytkowaniu. w tym
zakaz zabudowy:

1) teren SMNW i 7MNW: w zachodniej czesci terenow (wzdluz ul. Puckiej) ustala si¢ pas
infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu; w pasie ustala si¢ zakaz nasadzen
drzew i krzewdw, dopuszcza si¢ wjazdy i wejscia na dziatki, utwardzone nawierzchnig
rozbieralng;

2) teren 6MNW: wzdiuz linii rozgraniczajace] z terenem 18Z2-WS ustala sig strefe zieleni
izolacyjno-krajobrazowej, oznaczong na rysunku planu; zasady zagospodarowania zgodniec z § 4
ust. 1 pkt 11;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m2, powierzchnia nie
dotyczy dziatek wydzielanych dla potrzeb infrasiruktury technicznej, dojazddéw, dla potrzeb
regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami, dla ktérych dopuszeza sie
powierzchnig dowolng.

10. Zasady modernizacji. rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnosc drogowa:

a) teren SMNW, 7TMNW: z drogi publicznej - drogi powiatowej (ul. Puckiej), przyleglej
doterenu od strony zachodniej (poloZonej poza obszarem objetym planem), z drogi
wewngtrznej 21KR;

b) teren 6MNW: z drogi wewnetrznej 21KR;

2) infrastruktura techniczna: zgodnie z § 11.

11. Wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktdrej ustala si¢ oplate. o ktdrej mowa w art. 36

ust. 4: 30,00%.

§ 15.

1. Symbol terenu: SMNW (powierzchnia ok. 0,34 ha); SMNW (powierzchnia ck. 1,46 ha).
2. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;j;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) infrastruktura techniczna;
b) odnawialne 7rédia energii stanowigce mikroinstalacje zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 6 ust.1 pkt 11;
¢) garaze i budynki gospodarcze.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: obowiazujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 1
oraz w pkt. 5.
4. Zasady ochrony $rodowiska. przyrody. krajobrazu i zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 6.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw. w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspolczesnei:

1} teren SMNW: nie dotyczy;

2) teren 9MNW: teren poltozony jest w strefie ochrony otoczenia historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Zelistrzewo, oznaczonej na rysunku planu; w strefie obowigzuja ustalenia
zawarte w § 7.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,20,
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3) minimalny procent powierzchni biclogicznie czynnej: 50%;

4) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,50, w tym dla kondygnacji
nadziemnych maksymalna 0,30;

5) wysokos¢ i forma zabudowy:

a) budynki: jedna lub dwie kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w poddaszu),
wysokos$¢ do 9,00 m; poziom posadowienia parteru: maksymalnie 0,60 m nad poziomem
terenu mierzonego przy giownym wejsciu do budynku;

b) shupy, maszty: wysokoéé do 12,00 m, z zastrzeZzeniem zawartym w § 7 pkt 7;

¢) inne obiekty budowlane: wysokosé do 6,00 m;

d) dachy dwuspadowe symetryczne, kat nachylenia pofaci dachu od 35 stopni do 45 stopni,
najdiuzsza kalenica réwnolegta lub prostopadta do linii rozgraniczajacej z droga, z ktdrej
nastepuje wjazd na dziatke;

e) kolorystyka: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 1;

6) wskaZniki miejsc postojowych dla samochodow osobowych: zgodnie z § 10 ust. 3 i 4.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych: nie dotyczy.
8. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomogci: zgodnie z ustaleniami zawartymi

w§o9.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) teren 8MNW: wzdhuz linii rozgraniczajacej z terenem 18Z-WS ustala sie strefe zieleni
izolacyjno-krajobrazowej, oznaczong na rysunku planu; zasady zagospodarowania zgodnie z § 4
ust. 1 pkt 11,

2) teren SMNW:

a) wzdiuz linii rozgraniczajgcej z terenem 18Z-WS ustala si¢ strefe zieleni izolacyjno-
krajobrazowej, oznaczona na rysunku planu; zasady zagospodarowania zgodnie z § 4 ust. 1
pkt 11;

b) w zachodniej czgsei terenu (wzdluz ul. Puckiej) ustala sig pas infrastruktury technicznej,
oznaczony na rysunku planu, dla ktérego ustala sie zakaz nasadzen drzew i krzewdw,
dopuszcza sig wjazdy i wejscia na dzialki, utwardzone nawierzchnig rozbieralng;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 800 m2, powierzchnia nie
dotyczy dziatek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej, dojazdow, dla potrzeb
regulacji granic miedzy sasiadujgeymi nieruchomosciami, dla ktérych dopuszeza sie
powierzchnie dowolna.

10. Zasady modernizacji. rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1} dostepnosé drogowa:

a) teren SMNW: z drogi wewnetrznej 21KR;

b) teren 9MNW: z drogi publicznej - drogi powiatowej nr 15166 (ul. Puckiej), przyleglej
do terenu od strony zachodniej (potozonej poza obszarem objetym planem); ustala si¢ jeden
wjazd na teren.

2) infrastruktura techniczna: zgodnie z § 11.
11. Wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala sie oplate. o ktérej mowa w art. 36
ust. 4: 30,00%.

§ 16.

1. Symbol terenu: 10MNW (powierzchnia ok. 0,39 ha).
2. Przeznaczenie terenu:
1) Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) infrastruktura techniczna;
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b) odnawialne zrodia energii stanowiace mikroinstalacje zgodnie z ustaleniami zawartymi w
§ 6 ust.1 pkt 11;

¢) garaze i budynki gospodarcze.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania adu przestrzennego: obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 1
i ust.2 oraz w pkt. 6.

4, Zasady ochrony $rodowiska. przyrody. krajobrazu i zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 6.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz ddbr
kultury wspoélczesnej: teren potozony jest w strefie ochrony otoczenia historycznego ukladu
ruralistycznego wsi Zelistrzewo, oznaczonej na rysunku planu, w ktorej obowigzuja ustalenia
zawarte w § 7.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

‘1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,20;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

4) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,50, w tym dla kondygnacji
nadziemnych maksymalna 0,30;

3) wysokosé i forma zabudowy:

a) budynki: jedna lub dwie kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w poddaszu),
wysoko$é do 9,00 m; poziom posadowienia parteru: maksymalnie 1,20 m nad poziomem
terenu mierzonego przy gtownym wejsciu do budynku;

b) stupy, maszty: wysoko$é do 12,00 m, z zastrzezeniem zawartym w § 7 pkt 7;

¢} inne obiekty budowlane: wysokos¢ do 6,00 m;

d) dachy dwuspadowe symetryczne, dachy wielospadowe symetryczne, kat nachylenia potaci
dachu od 20 stopni do 45 stopni;

e} kolorystyka: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 1;

6) wskaZniki miejsc postojowych dla samochoddw csobowych: zgodnie z § 10 ust. 31 4.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisdw odrebnych: nie dotyczy.

8. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosei: zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 9.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) wzdtuz linii rozgraniczajgcej z terenem 18Z-WS ustala sie strefe =zieleni izolacyjno-
krajobrazowej, oznaczong na rysunku planu; zasady zagospodarowania zgodnie z § 4 ust. 1
pkt 11 oraz: nasadzane drzewa wylaczenie z gatunkdw historycznych lub szlachetnych, takich
jak: wierzba, kasztanowiec, dab, lipa, buk, grab, wiaz, jesion;

2) w zachodniej czesei terenu (wzdluz ul. Puckiej) ustala sig¢ pas infrastruktury technicznej,
oznaczony na rysunku planu; w pasie ustala si¢ zakaz nasadzen drzew i krzewow, dopuszeza si¢
wjazdy i wejscia na dziatki, utwardzone nawierzchnia rozbieralna,

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2, powierzchnia
nie dotyczy dzialek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej, dojazdow, dla potrzeb
regulacji granic miedzy sasiadujagcymi nieruchomosciami, dla ktérych dopuszeza sig
powierzchnig dowolng.

10.Zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepno$é drogowa: z drogi publicznej - drogi powiatowej (ul. Puckiej), przyleglej do terenu
od strony zachodniej (polozonej poza obszarem objetym planem);

2) infrastruktura techniczna: zgodnie z § 11.

11. Wysoko$é stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4: 30,00%
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7.

§17.

. Symbol terenu: 11TMN-U (powierzchnia ok. 0,50 ha).

Przeznaczenie terenu;

1} teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug;

2} dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) budynki mieszkalne wolnostojace lub blizniacze,
b) infrastruktura techniczna;
c¢) odnawialne Zrédta energii stanowiace mikroinstalacje zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6

ust.1 pkt 11;
d) garaze i budynki gospodarcze;
3) wyklucza sig: budynki mieszkalne szeregowe.

. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1

i ust.2 oraz w pkt. 6.

Zasady ochrony srodowiska. przyrody, krajobrazu i zasadvy ksztaltowania krajobrazu: zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 6.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,20;

3) minimalny procent powierzchni biclogicznie czynnej: 50%;

4) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,50, w tym dla kondygnacji

nadziemnych maksymalna 0,30;

5) wysoko$é i forma zabudowy:

a) budynki: jedna lub dwie kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w poddaszu),
wysokos¢ do 9,00 m; poziom posadowienia parteru: maksymalnie 0,60 m nad poziomem
terenu mierzonego przy gldwnym wejsciu do budynku;

b) stupy, maszty: wysokos¢ do 12,00 m; dla terenu 12MNW-U - z zastrzezeniem zawartym
w § 7 pkt 6

¢) inne obiekty budowlane: wysokosé do 6,00 m;

d) usytuowanie budynkéw: najdiuzsza kalenica budynku mieszkalnego réwnolegla
lub prostopadia do linii rozgraniczajacej z ul. Pucky (przylegla do terendéw od strony
zachodniej) a dla budynkéw gospodarczych prostopadle lub réwnolegle do niego
z wytworzeniem wewngtrznego dziedzifica; dopuszeza si¢ lokalizacje w glebi dzialki
budynkdéw gospodarczych w sytuacji braku miejsca dla lokalizacji nowej zabudowy wokot
wyksztalconego dziedzifica; ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na jednej
dzialce budowlanej,

e) dachy:

- budynki mieszkalne: dachy dwuspadowe symetryczne, kat nachylenia polaci dachu
od 40 stopni do 45 stopni,
- budynki pozostate: od 40 stopni do 45 stopni lub od 20 stopni do 30 stopni ze $cianka
kolankowg od 1,20 m do 1,50 m;
f) kolorystyka: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 1;
6) wskaZniki miejsc postojowych dla samochodow osobowych: zgodnie z § 10 ust. 31 4.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych: nie dotyczy.
SzczegOlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami
zawartymiw § 9;
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tvm
zakaz zabudowy;
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1) w zachodniej czesci terenow (wzdtuz ul. Puckiej) ustala sie pas infrastruktury techniczne;j,
oznaczeny na rysunku planu, dla ktorego ustala si¢ zakaz nasadzeni drzew i krzewow, dopuszeza
si¢ wjazdy 1 wejscia na dziatki, utwardzone nawierzchnig rozbieraing;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek: minimum 800 m2, powierzchnia nie
dotyczy dzialek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej, dojazdéw, dla potrzeb
regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami, dla ktérych dopuszcza sie
powierzchnie dowolna.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacii i infrastruktury technicznej;

1) dostgpnosé drogowa: z drogi publicznej - drogi powiatowej 15166 (ul. Puckiej), przyleglej
do terenu od strony zachodniej (polozonej poza obszarem objetym planem), z drogi
wewnetrznej 21KR;

2) infrastruktura techniczna: zgodnie z § 11.

11. Wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w_art. 36

ust. 4: 30,00%

§ 18.

1. Symbol terenu: 12MNW-U (powierzchnia ok. 0,92 ha).

2. Przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne] wolnostojgcej lub ushug;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) infrastruktura techniczna;

b) odnawialne Zrodia energii stanowigce mikroinstalacje zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 6 ust.1 pkt 11;

¢) garaze i budynki gospodarcze.

3. Zasady ochrony i ksztaitowania fadu przestrzennego: obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. |
i ust.2 oraz w pkt. 5.

4. Zasady ochrony srodowiska. przyrody, krajobrazu i zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 6.

5. _Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kuiturowych oraz dobr
kultury wspolezesnej: teren polozony jest w strefie ochrony otoczenia historycznege uktadu
ruralistycznego wsi Zelistrzewo, oznaczonegj na rysunku planu, w ktérej obowiazuja ustalenia
zawarte w § 7.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,20;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

4) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,50, w tym dila kondygnacji

nadziemnych maksymalna 0,30,

5) wysoko$¢ i forma zabudowy:

a) budynki: jedna Ilub dwie kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w poddaszu),
wysoko$¢ do 9,00 m; poziom posadowienia parteru: maksymalnie 0,60 m nad poziomem
terenu mierzonego przy giéwnym wejsciu do budynku;

b) stupy, maszty: wysokosc do 12,00 m, z zastrzezeniem zawartym w § 7 pkt 6,

c¢) inne obiekty budowlane: wysokosé do 6,00 m;

d) usytuowanie budynkdw: najdiuzsza kalenica budynku réwnolegla lub prostopadia do linii
rozgraniczajacej z ul. Pucka (przylegla do terenéw od strony zachodniej) a dla budynkéw
gospodarczych prostopadle lub réwnolegle do niego z wytworzeniem wewnetrznego
dziedzinca; dopuszcza sie lokalizacje w glebi dziatki budynkéw gospodarczych w sytuacji
braku miejsca dla lokalizacji nowej zabudowy wokdt wyksztatconego dziedzifica; ustala sie
lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce budowlanej,

e} dachy:
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7.

- budynki mieszkalne: dachy dwuspadowe symetryczne, kat nachylenia potaci dachu od 40
stopni do 45 stopni,
- budynki pozostale: od 40 stopni do 45 stopni lub od 20 stopni do 30 stopni ze $ciankg
kolankowa od 1,20 m do 1,50 m;
f) kolorystyka: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 1;

6) wskazniki miejsc postojowych dla samochoddw osobowych: zgodnie z § 10 ust. 31 4.

Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych: nie dotyczy.

Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 9.

Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uZytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) w zachodniej czgsci terenéw (wzdhuz ul, Puckiej) ustala si¢ pas infrastruktury technicznej,
oznaczony na rysunku planu, dla ktorego ustala si¢ zakaz nasadzen drzew i krzewow, dopuszcza
sie wjazdy i wej$cia na dziatki, utwardzone nawierzchnia rozbieralna;

2) wzdiuz linii rozgraniczajacej z teremem 18Z-WS ustala si¢ strefe zieleni izolacyjno-
krajobrazowej, oznaczong na rysunku planu; zasady zagospodarowania zgodnie z § 4 ust. |
pkt11;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: minimum 800 m2, powierzchnia nie
dotyczy dziatek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej, dojazdow, dla potrzeb
regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami, dla ktdrych dopuszeza sig
powierzchnig dowolng.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacii 1 infrastruktury technicznei:

1) dostgpnosé drogowa:_z drogi publicznej - drogi powiatowej 15166 (ul. Puckiej), przylegtej
do terenu od strony zachodniej (potozonej poza obszarem objgtym planem);
2) infrastruktura techniczna: zgodnie z § 11.

11. Wysoko$é stawki procentowe]. na podstawie ktdrei ustala sie oplate. o ktérej mowa w_art. 36

ust. 4: 30,00%

§ 19.

. Symbol terenu: 13MNW-U (powierzchnia ok. 1,38 ha); 14MNW-U (powierzchnia ok. 0,59 ha).

Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) infrastrukture techniczna;
b) odnawialne Zrédla energii stanowigce mikroinstalacje zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 6ust, 1 pkt 11;
c) garaze i budynki gospodarcze.

. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1

i ust. 2 oraz w pkt. 6.

. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody. krajobrazu i zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie

z ustaleniami zawartymi w § 6.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazdéw kulturowych oraz dobr

kultury wspolczesnej: teren 14MNW-U: teren polozony jest w strefie ochrony otoczenia

historycznego uktadu ruralistycznego wsi Zelistrzewo, oznaczonej na rysunku planu; w strefie

obowigzuja ustalenia zawarte w § 7.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,20;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

4) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,50, w fym dla kondygnacji
nadziemnych maksymalna 0,30;
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5) wysokos¢ i forma zabudowy:

a) budynki: jedna Iub dwie kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w poddaszu),
wysoko$¢ do 9,00 m; poziom posadowienia parteru: maksymalnie 0,60 m nad poziomem
terenu mierzonego przy glownym wejsciu do budynku;

b) stupy, maszty: wysokosé do 12,00 m;

¢) inne obiekty budowlane: wysokosé do 6,00 m;

d) usytuowanie budynkdw:

- teren 13MNW-U: najdiuzsza kalenica rownoleglta lub prostopadia do linii
rozgraniczajgcej z teren 15P-U,

- teren 14MNW-U: najduzsza kalenica rownolegla lub prostopadita do linii
rozgraniczajacej z teren 12MNW-U,

e) dachy:

- budynki mieszkalne: dachy dwuspadowe symetryczne, kat nachylenia potfaci dachu
od 40 stopni do 45 stopni,

- budynki ustugowe, budynki magazynowe, gospodarcze: od 40 stopni do 45 stopni lub od
20 stopni do 30 stopni ze sciankg kolankows od 1,20 m do 1,50 m;

f) kolorystyka: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 1;

6} wskazniki miejsc postojowych dla samochodéw osobowych: zgodnie z § 10 ust, 31 4,

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisdow odrebnyeh: teren 13MNW-U: projekty inwestycji wzdhuz drogi powiatowej nr 15136
(ul. Rzucewskiej) wymagajg uzyskania opinii Regionainego Centrum Informatyki w Gdyni.

8. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami
zawarfymi w § 9.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w_ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) teren I13MNW-U:

a) wzdluz linii rozgraniczajagcej z ul. Rzucewska ustala sie strefe zieleni izolacyjno-
krajobrazowej, oznaczong na rysunku planu; zasady zagospodarowania zgodnie z § 4 ust, |
pkt 11;

b} wzdiuz linii rozgraniczajgcej z terenem 1MNW od strony wschodniej ustala sie strefe zieleni
izolacyjno-krajobrazowej, oznaczona na rysunku planu; zasady zagospodarowania zgodnie
z § 4 ust. 1 pkt 11;

b) w zachodniej czgsci terendow - wzdluz ul. Puckiej, ustala sig pas infrastruktury technicznej,
oznaczony na rysunku planu; w pasie ustala si¢ zakaz nasadzen drzew i krzewow, dopuszeza
si¢ wjazdy i wejscia na dziatki, utwardzone nawierzchnig rozbieralna;

2) teren 14MNW-U: wzdtuz linii rozgraniczajgce] z terenem 18Z-WS ustala si¢ strefe zieleni
izolacyjno-krajobrazowej, oznaczong na rysunku planu; zasady zagospodarowania zgodnie z § 4
ust. 1 pkt 11;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek: minimom 1000 m2, powierzchnia
nie dotyczy dzialek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej, dojazdéw, dla potrzeb
regulacji granic migdzy sgsiadujagcymi nieruchomosciami, dla ktérych dopuszeza sie
powierzchnig dowolng.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej:

1) dostepnosé drogowa:

a} teren 13MNW-U: z drogi publicznej - drogi powiatowej nr 15166 (ul. Puckiej), przyleglej
do terenu od strony zachodniej (polozonej poza obszarem objetym planem) — ustala sie jeden
wjazd na teren, z drogi publicznej - drogi powiatowej nr 15136 (ul. Rzucewskiej), przyleglej
do terenu od strony pélnocnej (potozonej poza obszarem objgtym planem) — ustala si¢ jeden
wjazd na teren;

b) teren 14MNW-U: z drogi publicznej - drogi powiatowej nr 15166 (ul. Puckiej), przylegle]
do terenu od strony zachodniej (polozonej poza obszarem objetym planem).

2) infrastruktura techniczna: zgodnie z § 11.
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11. Wysokos$é stawki procentowei. na podstawie ktdrei ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4: 30,00%

§ 20.

1. Symbol terenu: Karta terenu: 15P-U (powierzchnia ok. 0,74 ha); 16P-U (powierzchnia ok. 1,10 ha).
2. Przeznaczenie terenu:

1) teren produkeji w tym skiadéw i magazyndéw — lub ustug;

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) infrastruktura techniczna;

b} odnawialne Zrodla energii stanowigce mikroinstalacje i mocy do 100 kW na jednej dziatce
budowlanej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 ust.1 pkt 11;

¢) garaze i budynki gospodarcze;

d) mieszkanie w budynku ustugowym.

3. Zasady ochrony i ksztaftowania fadu przestrzennego: obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 1
i ust.2 oraz w pkt. 5.

4, Zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu i zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 6.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspdlezesnej: teren 16P-U: teren polozony jest w strefie ochrony otoczenia historycznego
ukfadu ruralistycznego wsi Zelistrzewo, oznaczonej na rysunku planu, w ktdrej obowigzuja
ustalenia zawarte w § 7.

6. Zasady ksziattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,20,

3) minimalny procent powierzchni biclogicznie czynnej: 20%);

4) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,50, w tym dla kondygnacji
nadziemnych maksymalna 0,30;

5) wysoko$c i forma zabudowy:

a) budynki produkcyjne: wysokos¢ do 15 m; poziom posadowienia parteru: maksymalnie
1,00 m nad poziomem terenu mierzonego przy gléwnym wejsciu do budynku;

b} budynki pozostale: jedna fub dwie kondygnacje nadziemne wysokos¢ do 9,00 m; poziom
posadowienia parteru: maksymalnie 1,00 m nad poziomem terenu mierzonego
przy glownym wejsciu do budynku;

¢) stupy, maszty: wysokosé do 12,00 m; dla terenu 16P-U - z zastrzeZzeniem zawartym w § 7
pkt 6;

d) inne obiekty budowlane: wysokoéé¢ do 6,00 m;

e) usytuowanie budynkdw:

- teren 15P-U: najdluzsza kalenica réwnolegla lub prostopadia do linii rozgraniczajacej
z terenem IMNW,

- teren 16P-U: najdiuzsza kalenica rownolegla lub prostopadia do linii rozgraniczajacej
z terenem drogi — ul. Puckiej;

f) dachy: dachy dwuspadowe symetryczne, dachy czterospadowe, kat nachylenia polaci dachu
od 15 stopni do 45 stopni;

g) kolorystyka: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 1;

6) wskazniki miejsc postojowych dla samochoddw osobowych: zgodnie z § 10 ust. 31 4.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisdw odrebnych: teren 15P-U:
1) przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna Sredniego napiecia; wzdhz linii
ustala sig pas ochrony funkcyjnej o szerokosci 14 m {(po 7 m od osi linii w obie strony),
oznaczony na rysunku planu; w pasie obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust.1;
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2) projekty inwestycji wzdluz drogi powiatowej nr 15136 (ul. Rzucewskiej) wymagajg uzyskania
opinii Regionalnego Centrum Informatyki w Gdyni.

8. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosei: zgodnie z ustaleniami zawartymi
w§9.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu. w tym
zakaz zabudowy:

1)teren 15P-U: wzdluz linii rozgraniczajacej z ul. Rzucewska, na odeinku pdinocno — zachodnim

ustala si¢ strefe zieleni izolacyjno-krajobrazowej, oznaczong na rysunku planu; zasady

zagospodarowania zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 11;

2)teren 16.PU:

a) w zachodniej czgsci terenow (wzdluz ul. Puckiej) ustala sig pas infrastruktury technicznej,
oznaczony na rysunku planu; w pasie ustala si¢ zakaz nasadzen drzew i krzewdw, dopuszcza
si¢ wjazdy i wejéeia na dziatki, utwardzone nawierzchnig rozbieralng;

b) wzdliz linii rozgraniczajacej z terenem 18Z,WS ustala si¢ strefe zieleni izolacyjno-
krajobrazowej, oznaczong na rysunku planu; zasady zagospodarowania zgodnie z § 4 ust. 1
pkt 11;

7yYminimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 1500 m2, powierzchnia nie
dotyczy dzialek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej, dojazdéw, dla potrzeb
regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami, dla ktérych dopuszeza sie
powierzchnie dowolng;

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej;
1) dostgpnosé drogowa:
a) teren 15P-U: z drogi publicznej - drogi powiatowej nr 15136 (ul. Rzucewskiej), przyleglej
do terenu od strony péinocnej (polozonej poza obszarem objetym planem);
b) teren 16P-U: z drogi publicznej - drogi powiatowej nr 15166 (ul. Puckiej), przylegle]
do terenu od strony zachodniej {potozonej poza obszarem objetym planem);
2) infrastruktura techniczna: zgodnie z § 11.

11. Wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie kidrej ustala sie oplate. o ktérej mowa w art. 36
ust. 4: 30,00%

§21.

1. Symbol terenu: 17ZP (powierzchnia ok. 0, 05 ha);
2. Przeznaczenie terenu:
1} teren zieleni urzgdzonej;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) infrastruktura techniczna, odnawialne Zrodla energii stanowigce mikroinstalacje dla zasilania
urzgdzen na tym terenie zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 ust.1 pkt 11;
b) altany rekreacyjne.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: obowiazujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 1
oraz w pkt. 3.
4. Zasady ochrony Srodowiska. przyrody. krajobrazu i zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 6.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw. w tym krajobrazéw kuiturowych oraz ddébr
kultury wspdlczesnej: nie dotyczy.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,10;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej:60%;
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4) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,10;
5) wysokos¢ i forma zabudowy:
a) altany: jedna kondygnacja nadziemne, wysokoéé do 5,00 m;
b) stupy, maszty: wysokos¢ do 12,00 m;
¢) inne obiekty budowlane: wysokosc do 3,00 m;
d) dachy dowolne;
e) kolorystyka: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 1;
6) wskazniki miejsc postojowych dla samochodéw osobowych: zgodnie z § 10 ust. 31 4.
Granice 1 sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajgevch ochronie na podstawie
przepisdw odrebnych: nie dotyczy.
Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomeéei: zgodnic z ustaleniami zawartymi
w§ 9.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w_ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dowolna.

10.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

1) dostepno$é drogowa: z drogi wewngetrznej 19KR;
2} infrastruktura techniczna: zgodnie z § 11.

11. Wysokosé¢ stawki procentowei, na podstawie ktorej ustala sie oplate. o ktérej mowa w art. 36

T

ust. 4: 30,00%
§22.

Symbol terenu: 18Z-WS (powierzchnia ok. 1,10 ha).
Przeznaczenie terenu:
1) tereny zieleni naturalnej lub wdd powierzehniowyceh $rédladowych; teren stanowi grunt rolny
W rozumieniu przepisow odregbnych;
2) dopuszezalne sposoby zagospodarowania i zabudowy: infrastruktura techniczka podziemng
i nadziemng, odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi gruntdw rolnych.

. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1

oraz w pkt. 5.

. Zasady ochronv_srodowiska. przyrody. krajobrazu i zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie

z ustaleniami zawartymi w § 6.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr

kultury wspdiczesnej: potudniowa czeéé terenu, jak oznaczono na rysunku planu, polozona jest
w strefie ochrony otoczenia historycznego ukfadu ruralistycznego wsi Zelistrzewo, oznaczonej
na rysunku planu, w ktoérej obowiazujag ustalenia zawarte w § 7.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: nie dotyczy;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy;

4) intensywnosé¢ zabudowy: nie dotyczy;

5) wysoko$é i forma zabudowy: wysokos¢ dowolna;

6) wskazniki miejsc postojowych dla samochodéw osobowych: nie dotyczy;

. Granice i sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie

przepiséw odrebnych:

1} przez polnocna czes$é terenu przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego
napigcia; wzdtuz linii ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej o szerokosci 14 m (po 7 m od osi linii
w obie strony), oznaczony na rysunku planu; w pasie obowiagzujg ustalenia zawarte w § 8 ust.1.

2) przez teren przeplywa Kanal Zelistrzewo (Potok Bladzikowski), dla Kanalu i jego
bezposredniego otoczenia obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 2.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéei: nie dotyczy.
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9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w_tvm
zakaz zabudowy: nie dotyczy.
10.Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacii i infrastruktury technicznej;

1) dostepnos¢ drogowa: z drogi wewnetrznej 21KR, z drogi publicznej - drogi powiatowej
nr 15166 (ul. Puckiej), przyleglej do terenu od strony poludniowej (polozonej poza obszarem
objetym planem);

2) infrastruktura techniczna: zgodnie z § 11.

11. Wysokosé stawki procentowej. na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktérej mowa w art, 36

ust. 4: 30,00%

§ 23.

1. Symbol terenu: 19KR (powierzchnia ok. 0,22 ha), 20KR (powierzchnia ok 0,18 ha), 21KR

{powierzchnia ok. 0,28 ha).

2. Przeznaczenie terenu:

1) teren drég wewnetrznych: 19KR - droga projektowana; 20KR - na odcinku zachodnim droga
istniejaca, na odcinki wschodnim i pdinocnym droga projektowana; 21KR - na odcinku
zachodnim droga istniejaca (ul. Wichrowe Wzgorza), na odcinki wschodnim i pétnocnym droga
projektowana;

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy: infrastruktura techniczng, odnawialne
zrodta energii stanowigce mikroinstalacje dla zasilania urzadzen w tym terenie.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z ust. 5.
4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu i zasady ksztaltowania krajobrazu: obowigzuja

ustalenia zawarte w § 6.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspdlczesnei: nie dotyczy.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linic zabudowy: nie dotyczy;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej objetej
inwestycja: dowolny;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie terenu objetego inwestycja: 5%;

4) intensywno$¢ zabudowy dla terenu objetego inwestycjg: minimalna 0,00, maksymalna dowolna;

5} wysokosé:
a) stupy i maszty: do 12,00 m,
b) inne obiekty budowlane: wysokoéé do 3,00 m.

7. Granice i _sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie przepisow odrgbnych: teren 19KR i 21KR: przez tereny przechodzi napowietrzna

linia elektroenergetyczna sredniego napigcia, wzdluz linii ustala si¢ pas funkcyjny, oznaczony
na rysunku planu; w pasie obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust.1;

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosei: zgodnie z § 9.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w_ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

10. Zasady modernizacii. rozbudowy i budowy systemdw komunikacii i infrastruktury technicznei;
1) dopuszeza sig modernizacje i rozbudowe w liniach rozgraniczajacych;
2) infrastruktura techniczna: zgodnie z § 11.
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11. Wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie, ktorej ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4: 30,00%

§ 24.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Puck.

§ 25.

Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

PRZEWPDNICZACY
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Zalgcznik Nr 2
do Uchwaly Nr XI/116/24
Rady Gminy Puck z dnia 12 grudnia 2024 roku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miejscowosci Zelistrzewo (czeé¢ péinocna).

Na podstawie art. 20, w zwigzku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, oraz art. 29 ustawy z 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz.1130) Rada Gminy Puck
rozstrzyga co nastepuje:

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miejscowosci Zelistrzewo
(czgs¢ pbéinocna) wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko wylozony byl do publicznego
wgladu w siedzibie Urzedu Gminy Puck od dnia 1 lipca 2024 r. do dnia 29 lipca 2024 r.

2. Termin skladania uwag podany w ogloszenie i obwieszczeniu uptynat w dniu 12 sierpnia 2024 r.

3. W okresie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu i w terminie skiadania uwag nie
wniesiono uwag ani wnioskéw do wytozonych dokumentow.

PRZEWQ@DNICZACY
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Zalgcznik nr 3
do Uchwaly nr X1/116/24
Rady Gminy Puck z dnia 12 grudnia 2024 r.

Rozstrzygnig¢cie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miejscowosci Zelistrzewo (cze§é polmocna) inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 poz. 1130), art. 7 ust. 1, pkt. 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465) i art. 216 ust. 2 pkt.1 ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1270) Rada Gminy Puck rozstrzyga, co
nastgpuje:

1.

Na obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ realizacj¢ zadan z zakresu inwestycji infrastruktury
komunikacyjnej stanowigcych zadania wlasne gminy: budowa drogi wewnetrznej 19KR.

. Na obszarze obje¢tym planem przewiduje si¢ realizacj¢ zadan z zakresu inwestycji infrastruktury

technicznej stanowigcych zadania wiasne gminy:

1) budowa sieci wodociggowej w drogach wewnetrznych 20KR, 21KR o lacznej dlugosci
ok. 280 mb,

2) budowa sieci kanalizacji sanitarnej w drogach wewnetrznych 19KR, 20KR, 21KR o lgcznej
dtugosci ok. 770 mb.

Finansowanie inwestycji publicznych z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wilasnych gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009
roku o finansach publicznych (Dz.U. z 2023 r. poz. 1270 z pézn. zm.). Limity wydatkéw
budzetowych na zadania inwestycyjne ustala si¢ corocznie w uchwale budzetowej, a wieloletnie
okresla si¢ w wieloletniej prognozie finansowej uchwalanej przez Rad¢ Gminy.

Dopuszcza si¢ finansowanie realizacji zadan takze z zewnetrznych Zrédel, w tym funduszy na rozwdj
regionalny, pozyczek i kredytow preferencyjnych lub uméw z innymi podmiotami.

PRZEW@DNICZACY




Zalgcznik nr 4
do Uchwaly nr X1/116/24
Rady Gminy Puck z dnia 12 grudnia 2024 r.

Dane przestrzenne
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miejscowosci Zelistrzewo
(cze$¢ potnocna), o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostang po kliknigciu

w ikone.

[Zalacznik4.Xml]
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UZASADNIENIE
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
FRAGMENTU MIEJSCOWOSCI ZELISTRZEWO (CZESC POLNOCNA) .

CZESC A.
INFORMACJA O PROJEKCIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU MIEJSCOWOSCI ZELISTRZEWO (CZ. POLNOCNA)

1.0. PODSTAWA PRAWNA SPORZADZENIA PLANU.

Plan sporzadzony zostal na podstawie uchwaly Rady Gminy Puck nr XII/111/19 z dnia 29 sierpnia
2019 r. w sprawie przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miejscowosci Zelistrzewo (cze$é péinocna).

Plan sporzadza si¢ w celu przeznaczenia terenéw rolnych na cele inwestycyjne, z uwzglednieniem
fadu przestrzennego, ochrony waloréw przyrodniczych 1 krajobrazowych, powigzan
komunikacyjnych i obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz ustalenia spéjnych rozwigzan
architektonicznych i urbanistycznych.

2.0. CHARAKTERYSTYKA ISTNIEJACEGO ZAINWESTOWANIA I UZY TKOWANIA TERENU.
Obszar objety planem polozony jest w péinocnej czeéci miejscowosci Zelistrzewo, po wschodniej
stronie drogi powiatowej nr 15166 (G) (ul. Puckiej), po poludniowej stronie drogi powiatowej
nr 15136 (ul. Rzucewskiej), po zachodniej stronie Kanatu Zelistrzewo (Potoku Bladzikowskiego).
Teren jest rowny, opada lagodnie z czesci zachodniej w kierunku wschodnim — do Kanalu
Zelistrzewo.

W obrebie terenu zabudowa wystepuje w kilku zgrupowaniach:
- w czesci péinocnej - przy ul. Rzucewskiej znajduje si¢ zaklad produkcyjny;
- w czgsci zachodniej - przy ul. Puckiej znajduje si¢ jedno siedlisko rolnicze i budynki
mieszkalne jednorodzinne,
- w czgsci srodkowej, przy ul. Wichrowe Wzgdrze (ulica boczna od ul. Puckiej) znajduja
budynki mieszkalne jednorodzinne zrealizowane na podstawie decyzji o warunkach zabudowy,
- w czesci poludniowej jest budynek mieszkalny jednorodzinny.
Wzdluz wschodniej granicy terenu przebiega Kanal Zelistrzewo (Potok Bladzikowski), otoczony
grupami drzew.
Tereny niezabudowane stanowig grunty rolne klasy II, 11T i IV.

3.0. STAN FORMALNO-PRAWNY.
Obszar planu nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
Dla obszaru objetego planem wydano decyzje o warunkach zabudowy:
- 10 decyzji o warunkach zabudowy dla lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
- 1 decyzje o warunkach zabudowy dla przebudowy budynku na ustugi,
- 1 decyzje o warunkach zabudowy dla budowy zaktadu przetworstwa ryb,
- 1 decyzje o warunkach zabudowy na budowg kolektora odprowadzenia woéd opadowych
i roztopowych do Potoku Biadzikowskiego.

4.0. ROZWIAZANIA FUNKCJONALNO — PRZESTRZENNE.

Na obszarze objetym planem projektuje si¢ nastgpujace przeznaczenie terendéw:

- w czesci pOlnocnej, przy ul. Rzucewskiej ustala si¢ funkcje produkcji w tym skladow
i magazynow lub ustug (teren 15P-U) oraz dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub ustug (teren | SIMNW-U);

- w czescei srodkowej, gdzie czgsciowo dokonano podzialéw na dziatki budowlane (czgsciowo
zabudowane) i wydzielono drogi dojazdowe ustalono funkcje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej (teren IMNW, 2MNW, 3MNW); na potudnie od tych terenéw
ustalono réwniez funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (4AMNW);

- wzdluz ul. Wichrowe Wzgérze, gdzie dokonano podzialéw na dziatki budowlane (czgsciowo



zabudowane) i wydzielono drogi dojazdowe ustalono funkcje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej (teren SMNW, 6MNW, 7TMNW, 8MNW); na potudnie od tych
terenéw réwniez ustalono funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
(teren OMNW);

- w czesci poludniowej ustalono funkcje produkceji oraz sktadéw i magazynéw lub ustug (teren
16P-U) - dla dziatki wydano decyzj¢ o warunkach zabudowy na budowg zakladu przetworstwa
ryb, oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug (teren I4MNW-U, 12MNW-U);

- dla istniejacej zabudowy polozonej przy ul. Puckiej ustalono funkcje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ushig (teren 11MN-U), stwarzajac mozliwo$¢ wykorzystania istniejacych
budynkoéw na funkcje ustugowe oraz wydzielanie dziatek na cele mieszkalne;

- dla poludniowej czgsci dzialki stanowigcej wiasnos¢ Gminy Puck, polozonej w ciagu
wydzielonych dzialek budowlanych w péocno-wschodniej czesci terenu, ustalono funkcje
zieleni urzadzonej (teren 17ZP), gdzie bedzie mozliwos¢ urzgdzenia np. placu zabaw;

- wzdliz Kanalu Zelistrzewo (potoku Bladzikowskiego) wydzielono teren zieleni i wod
powierzchniowych (teren 18Z-WS), z wymogiem zachowanie dostgpu do Kanalu dla celow
konserwacyjnych.

Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 15.47 ha, w tym:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace (MNW): 8,41 ha,

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug (MN-U, MNW-U): 3,39 ha,

- tereny produkcji, sktadéw i magazynéw lub ustug (P-U): 1,84 ha,

- teren zieleni urzadzonej (ZP): 0,05 ha,

- tereny zieleni i wod powierzchniowych (Z-WS): 1,10 ha,

- tereny drég wewnetrznych (KR): 0,68 ha.

5.0. USTALENIA STUDIUM UWARUNKOWAN 1 KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY PUCK.

Dla obszaru gminy Puck zasady polityki przestrzennej ustalone zostaty w ,,Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy PUCK" - uchwalone uchwala Rady Gminy

Puck nr XXIX/86/2000 z dnia 03.10.2000 z pdzniejszymi zmianami. Obszar planu byl objety

zmiang studium uchwalong uchwata nr IX/69/2003 z dnia 3 lipca 2003 r.

Obszar objety planem poloZzony jest w terenie oznaczonym na rysunku studium ,Kierunki

zagospodarowania przestrzennego i zasady polityki przestrzennej” jako potencjalny obszar

inwestycyjny — pasmo Mrzezino — Smolno — Zelistrzewo, dla ktérego ustalono:

wykorzystanie atrakcyjnego polozenia w bliskiej odleglosci od Aglomeracji Gdariskiej i Redy,

o dobrych powigzaniach komunikacyjnych (drogowe i kolejowe) dla rozwoju funkcji:

mieszkaniowych, produkcyjno — gospodarczych i ustugowych — w celu stworzenia wielofunkcyjnych

obszaréw rozwojowych (stworzenie miejsc pracy w polgczeniu z miejscem zamieszkania w celu
ograniczenia wyjazdéw do pracy).

Inne uwarunkowania:

- poludniowa czgé¢ terenu polozona jest w strefie ochrony ekspozycji zespoléw zabudowy
historycznej - ograniczenie gabarytéw zabudowy; uwarunkowania uwzgledniono, wyzsza
zabudowe dopuszczono jedynie w terenie 16PU, dla ktérego wydano decyzje¢ o warunkach
zabudowy na budowg zaktadu przetwoérstwa rybnego;

- na rysunku studium wskazano prég rozwoju zainwestowania oraz stref¢ ,,wzmocnienia
korytarzy ekologicznych lub uksztaltowanie polaczen ekologicznych”; uwarunkowania
uwzgledniono poprzez wydzielenie wzdluz Potoku Bladzikowskiego (Kanatu Zelistrzewo)
terenu o funkcji zieleni i wod powierzchniowych, odsunigcie linii zabudowy od linii
rozgraniczajacej tego terenu, ustalenie wymogu wprowadzenia zieleni izolacyjno -
krajobrazowej wzdluz tego terenu;

- droga powiatowa nr 1511 G (po zachodniej stronie terenu) wskazana zostata do naprawy.

W Studium nie ustalono wskaznikéw zagospodarowania terenu i zabudowy.

Ustalenia projektu planu nie naruszaja ustalen studium.



CZESC B.
UZASADNIENIE WYNIKAJACE Z ART. 15 UST. 1 — 3 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R.
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM.

1.0.SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM.

1.1. Wymagania ladu przestrzennego. w_tym urbanistyki i architektury, a takze walory
architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 1 i 2)
Wymagania te zostaly uwzglednione w planie poprzez ustalenia odnoszace si¢ do wskaznikow
zagospodarowania terenéw oraz zasad ksztaltowania zabudowy w zakresie; formy
architektonicznej budynkéw, kolorystyki elewacji, formy i kolorystyki dachéw budynkéw.

1.2. Wymagania ochrony $rodowiska, w_tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych (art. 1 ust. 2 pkt 3)
Wymagania zostaly uwzglednione poprzez ustalenie:
a) zasad ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego;
b) zasad racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi i racjonalnego gospodarowanie gruntami;
c¢) zasad ochrony powietrza, wod, gleby i ziemi, ochrony przed halasem, wibracjami i polami
elektromagnetycznymi;
d) zasad lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenéw dla zachowania réwnowagi
przyrodniczej i prawidlowych warunkéw zycia i zdrowia ludzi.
Obszar objety planem potozony poza obszarami przyrodniczymi objetymi ochrong prawna.
W obszarze objetym planem wystepuja grunty rolne klasy II i klasy III. W planie przeznacza si¢ na
cele nierolnicze grunty rolne klasy II i III o powierzchni 4,3809 ha na podstawie Decyzji Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi znak DNIL.tr.79.2024 z dnia 26,00 maja 2024 r. oraz grunty rolne klasy
IV o powierzchni 0,3886 ha.
W obszarze objetym zmiana planu nie wystgpuja: tereny gornicze, obszary goérnicze, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig, udokumentowane kompleksy podziemnego skfadowania
dwutlenku wegla, udokumentowane wody podziemne, ani ich strefy i obszary ochronne.

1.3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej
(art.1 ust.2 pkt 4)
Obszar objety planem nie podlega ochronie na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami. W celu ochrony wartoéci historycznych i kulturowych
zabytkowego zespohu ruralistycznego wsi Zelistrzewo, w poludniowej czesci wyznaczono obszar
strefe ochrony otoczenia tej wsi, dla ktorej ustalono warunki zagospodarowania.

1.4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0s6b

niepelnosprawnych (art.1 ust.2 pkt 5)

Wymagania w zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia speniono poprzez

ustalenie migdzy innymi:

- nakazu przyjecia do celéw grzewczych rozwiazan niskoemisyjnych i bezemisyjnych oraz
odnawialnych Zrodet energii stanowiacych mikroinstalacje,

- nakazu stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktore
wykluczg ich negatywny wplyw na $rodowisko i dzialki sasiednie.

Wymagania dotyczace zabezpieczenia potrzeb osob niepelnosprawnych spetniono poprzez

ustalenie wymogu zabezpieczenia w obrgbie miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w

karte parkingowa wedtug ustalonych w planie wskaznikéw.

1.5. Wymagania wynikajace z waloréw ekonomicznych przestrzeni (art.1 ust.2 pkt 6)
Obszar objety planem polozony jest przy drodze powiatowej prowadzacej do miasta Pucka, wzdhuz
ktérej realizowane s inwestycje ustugowe, produkcyjne i mieszkaniowe. Projekt planu zmienia




przeznaczenie gruntéw rolnych na funkcje mieszkaniowe, uslugowe i produkcyjnego, ktére sg
zgodne z tendencjami wystgpujacymi w tym rejonie.

1.6. Wymagania wynikajace z prawa wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7)
Wymagania wynikajace z prawa wlasnosci zostaly uwzglednione poprzez ustalenie funkcji
zgodnych z wydanymi decyzjami o warunkach zabudowy oraz zlozonymi wnioskami.

1.7. Wymagania wynikajace z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art.1 ust.2 pkt 8)
Ustalenia planu nie naruszaja wymogow obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

1.8. Wymagania wynikajace z potrzeb interesu publicznego (art.1 ust. 2 pkt 9)
Wymagania zostaly uwzglednione poprzez ustalenie funkcji zgodnych z uzasadnieniem zawartym
w uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany planu.

1.9. Wymagania wynikajace z potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6Inosci
sieci szerokopasmowych oraz potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody. do celéw
zaopatrzenia ludnodci (art. 1 ust. 2 pkt 10i 13).

Wymagania te zostaly uwzglednione poprzez ustalenie:

- mozliwosci realizacji w obszarze objetym planem wszelkiej infrastruktury technicznej,

- wymogu zapewnienia dla ludnosci z obszaru opracowania zrédet nieskazonej wody pitnej i
technologicznej wilosciach co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu
ograniczonych dostaw oraz wskazania studni awaryjnych,

- dla inwestycji ushugowych, produkcyjnych, magazynowych i sktadowych wymogu zapewnienia
przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego do zewnetrznego gaszenia pozaru zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

- zakazu zanieczyszczen wody i trwalej zmiany stosunkéw wodnych w obszarze objetym planem
i na terenach przyleglych przez planowane zagospodarowanie terenu.

1.10. Zapewnienie udziatlu spofeczenistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w_tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 pkt 111 12)

Realizujac procedurg wynikajacg z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Wéjt Gminy Puck wykonal nastgpujace dziatania:

1) opublikowal ogloszenie i obwieszczenie ogloszenia o przystapieniu do sporzadzenia planu
i prognozy oddzialywania na §rodowisko oraz mozliwosci skladania wnioskéw do planu:

- na Tablicy ogloszen Urzedu Gminy Puck, na Tablicy ogloszen w miejscowosci Zelistrzewo,
na stronie internetowej http: www.bip.gmina.puck.pl - pismo znak BGG.6721.45.2020. KM
z dnia 05.04.2020 r.

- w prasie — Dziennik Bailtycki .

2) opublikowal ogloszenie i obwieszczenie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu
i Prognozy oddziatywania na $rodowisko w dniach od 01.07.2024 do 29.07.2024 r., skladanie
uwag do dnial12.08.2024 r. oraz o mozliwosci sktadania uwag i wnioskéw do tych dokumentow:
- na Tablicy ogloszen Urzedu Gminy Puck, na Tablicy ogloszen w miejscowosci Zelistrzewo,

BGG.6721.32.2024 z dnia 24.06.2024 1.
- na stronie internetowej https/bip.gmina.puck.pl, publikacja w dniu 25.06.2024 r.
- w prasie - Dziennik Baltycki z dnia 24.06.2024 r.

2.0. UWZGLEDNIENIE INTERESU PUBLICZNEGO I PRYWATNEGO W USTALENIACH
PLANU (ART. 1 UST. 3)
Sposéb uwzglednienia interesu publicznego opisano w pkt.1.8.
Spos6b uwzglednienia interesu prywatnego opisano w pkt.1.6.



3.0. SYTUOWANIE NOWEJ ZABUDOWY Z UWZGLEDNIENIEM WYMAGAN LADU
PRZESTRZENNEGO, EFEKTYWNEGO GOSPODAROWANIA PRZESTRZENIA
ORAZ WALOROW EKONOMICZNYCH PRZESTRZENI (ART. 1 UST. 4.)

3.1. Minimalizowanie transportochifonnosci ukladu przestrzennego i maksymalne wykorzystanie

publicznego transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt 1i2)
Obszar objety zmiana planu powiazany jest komunikacyjnie z zewngtrznym ukladem drogowym

zdroga publiczng powiatowa nr 15166 G — ul. Pucka oraz droga powiatowa nr 15136 G —
ul. Rzucewska. Transport zbiorowy przechodzacy przez te drogi zapewnia komunikacja
autobusowa, ktorej linie przebiegajg wzdluz ul. Puckiej.

3.2. Zapewnianie rozwiazan _przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystéw (art. 1 ust. 4 pkt 3)
W obszarze objetym planem dla obstugi projektowanych terenéw mieszkaniowych wydziela sie
drogi wewnetrzne, na ktérych ruch samochodowy bedzie niewielki, piesi i rowerzysci moga sie
bezpiecznie przemieszczaé po jezdni.

3.3. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w peini wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt 4)
Na obszarze gminy Puck nie wyznaczono granic jednostek osadniczych w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektoéw
fizjograficznych.
Obszar zmiany planu jest objety planem miejscowym, w ktorym ten teren i tereny przylegle zostaty
przeznaczone pod zabudowe.

40. ZGODNOSC PROJEKTU ZMIANY PLANU Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN
W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM (ART. 15 UST. 2).
Rada Gminy Puck uchwalila ,,Analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Puck
w okresie 01.01.2015 - 30.06.2018” zawierajaca Analiz¢ aktualnosci miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.
W opracowaniu stwierdzono wazno$¢ prawna wszystkich obowiazujacych w gminie Puck
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz ustalono mozliwo$¢ sporzadzania
planéw miejscowych, ktérych potrzeba wynika miedzy innymi z:
uzasadnionych wnioskow dotyczqcych inwestycji nie przewidzianych w planach, zgodnych
z politykq przestrzenng gminy, w tym dla inwestycji wspomagajqcych rozwdj gminy i wpisujgcych
sig w wizje rozwoju gminy zawartg w Strategie rozwoju.
Sporzadzony plan spelnia ustalone kryteria — plan zostal sporzadzony na wniosek wilascicieli
dziatek.
Ustalone przeznaczenie terenu jest zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Puck.

5.0.WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE W TYM BUDZET GMINY (ART. 15 UST. 3).
Realizacja ustalen planu wymagaé bedzie realizacji infrastruktury technicznej: urzadzenia drogi
wewnetrznej 19KR na dzialce stanowiagcej wlasnos¢ Gminy Puck, budowe sieci wodociggowe;j i
sieci kanalizacji sanitarnej w drogach wewnetrznych 19KR, 20KR, 21KR.
Uchwalenie planu umozliwi realizacj¢ zabudowy ustlugowe, produkcyjnej, mieszkaniowej
Jjednorodzinnej, z tym zwigzane beda dochody z tytutu podatkéw od budynkéw i gruntéw.

Marcin Nikrant



