Projekt

Druk nr 64
UCHWALA NR .../...

RADY GMINY PUCK Z DNIA ......cccceeeeneenee
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
obr¢bu geodezyjnego Gniezdzewo, w cz¢sci dotyczacej dzialek nr 653, 207/10, 207/22,
207/211207/20

Na podstawie art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 1130 ze
zm.) w zw. z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.o samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U. 22024 r., poz. 1465 ze zm.) oraz na podstawie uchwaty nr LXV/108/23 Rady Gminy
Puck zdnia 5 pazdziernika 2023 r. wsprawie przystapienia do zmiany uchwaly nr
XLVII/72/22 w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu obrgbu geodezyjnego Gniezdzewo, w czgsci dotyczacej dziatek nr
653, 207/10, 207/22, 207/21 i 207/20, na wniosek Wojta Gminy Puck,

Rada Gminy Puck
uchwala, co nastepuje:

§ 1.

1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
obrebu geodezyjnego Gniezdzewo w czgsci dotyczacej dziatek nr 653, 207/10, 207/22,
207/21 1 207/20 nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunk6w
zagospodarowania przestrzennego gminy Puck”, uchwalonego uchwatg nr XXI1X/86/2000
Rady Gminy PUCK zdnia 3 pazdziernika 2000 r. z péZniejszymi zmianami, dokument
ujednolicony uchwalony uchwata nr LXIX/108/24 Rady Gminy Puck z dnia 05.10.2024 r.

2. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
obrgbu geodezyjnego Gniezdzewo, w czgséci dotyczacej dzialek nr 653, 207/10, 207/22,
207/21 1 207/20, w granicach oznaczonych na rysunku planu, o ktérym mowa w § 2 pkt 1,
o powierzchni ok. 0,36 ha, zwany dalej ,.,planem miejscowym”.

§2.
Integralnymi cz¢$ciami uchwaly sa:

1) czgs¢ graficzna - rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obrgbu geodezyjnego Gniezdzewo, w czesci dotyczacej dzialek nr 653,
207/10, 207/22, 207/20 i 207/21, wskali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu,
stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Gniezdzewo w czesci dotyczacej
dziatek nr 653, 207/10, 207/22, 207/21 i 207/20 inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) dane przestrzenne dla zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obr¢bu geodezyjnego Gniezdzewo w czeéci dotyczacej dzialek nr 653,
207/10, 207/22, 207/21 1 207/20, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny, stanowigce zalacznik nr
3 do niniejszej uchwaly.

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 3.

1. Ustalenia planu zawarte sa w czgsci tekstowej — to jest w niniejszej uchwale i w czesci
graficznej, o ktorej mowa w § 2 pkt 1.



2. Na rysunku planu miejscowego obowiazuja nast¢pujace oznaczenia graficzne:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy:

4) symbol cyfrowo-literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu: cyfra oznacza numer
kolejnego terenu, symbole literowe o0znaczaja przeznaczenia terenu;

5) przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi:
a) MNW-U: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug,
b) MNW-MNB-U: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej

lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub ustug,

¢) MNW: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;

6) ochrona zabytkow:
a) strefa ochrony konserwatorskiej oraz strefa ochrony archeologicznej historycznego

uktadu ruralistycznego wsi Gniezdzewo,

b) strefa ochrony otoczenia historycznego ukladu ruralistycznego wsi Gniezdzewo;

7) szczego6lne uwarunkowania:
a) otulina Nadmorskiego Parku Krajobrazowego,
b) zloze soli kamiennej ,,Zatoka Pucka” — caly obszar objety planem,
b) strefa oddziatywania elektrowni wiatrowej — caly obszar objety planem.

3. Oznaczenie informacyjne niebedace ustaleniami planu miejscowego: nazwa przyleglej
ulicy.

4. Integralng czgscig rysunku planu jest wyrys ze Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Puck zoznaczeniem granic terenu objgtego
planem.

5. Polozenie linii rozgraniczajgcych dla celow geodezyjnych nalezy okresla¢ zgodnie
z przebiegiem granic ewidencyjnych dzialek, wzdluz ktérych wystepuja, a w przypadku,
gdy linia ta nie biegnie wzdluz granicy ewidencyjnej dzialki, poprzez odczyt wymiaru
z rysunku planu w odniesieniu do osi linii.

6. Dla kazdego terenu obowigzuja ustalenia ogdlne i ustalenia szczegélowe.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne.

§ 4.
1. Definicje pojec¢ uzywanych w niniejszym planie:

1) bryla giéwna budynku: najwigksza pod wzgledem powierzchni zabudowy czesc
budynku; do bryly gléwnej budynku nie zalicza si¢: dobudowanego garazu, werandy,
schodow zewngtrznych, wykusza, ganku, itp.;

2) dach:

a) dach symetryczny: dach o polaciach polaczonych kalenicg w osi budynku (lub kazde;j

z jego czeSci), pochylonych symetrycznie (o takim samym kacie nachylenia)

w stosunku do poziomu i o takiej samej dlugosci; dopuszcza si¢ lukarny o lacznej

dhugosci $cian do 20% diugosci potaci dachu;

b) dach ptaski: dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni w odniesieniu do poziomu
stropu;

¢) ustalenia dotyczace formy dachow dotycza bryly gléwnej budynku, nie dotycza
czesci nie zaliczonych do bryly gtéwnej budynku;

3) infrastruktura techniczna: urzadzenia, sieci przesylowe i obiekty dostarczania wody.
ciepla, energii elektrycznej, gazu, odprowadzania i usuwania Sciekéw oraz sieci
telekomunikacyjne, teletechniczne, urzadzenia melioracyjne, odprowadzenia
i gromadzenia wod opadowych i roztopowych, sieci podziemne specjalnego znaczenia




itp. oraz odnawialne Zrodla energii stanowigce mikroinstalacje, wraz ze strefami
ochronnymi - definiowane lub rozumiane zgodnie z przepisami wlasciwych ustaw;

4) intensywnos$¢ zabudowy: w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) kalenica gléwna budynku: kalenica nad bryta gléwna budynku wg definicji z pkt. 1;

6) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania: linie bgdace granica pomigdzy terenami o ré6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, opisane innym symbolem cyfrowo-literowym;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy: linie ustalone na rysunku planu, okreslajace
maksymalne usytuowanie plaszczyzny elewacji budynkéw i obiektow pomocniczych,
dla wiat i altan — usytuowanie skrajnych elementéw konstrukcyjnych; linie te nie
dotycza takich elementéw budynkow i obiektow pomocniczych jak: loggie, balkony,
okapy dachu, elementy wej$¢ do budynkéw (ganki, schody zewnetrzne, podesty,
pochylnie dla 0sob niepelnosprawnych oraz zadaszenia tych elementéw), ktére moga
by¢ wysunigte przed t3 lini¢ do 1,50 m a takze parkingéw, dojazdéw, chodnikéw,
infrastruktury technicznej, ktorych usytuowanie nalezy ustali¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

8) obiekty pomocnicze: budynki gospodarcze, garaze, altany, wiaty, itp;

9) odnawialne zrédla energii stanowiace mikroinstalacje: w rozumieniu ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii;

10) powierzchnia biologicznie czynna: teren biologicznie czynny w rozumieniu przepiséw
odrgbnych w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

11) przepisy odrebne: przepisy ustaw i akty wykonaweze do tych ustaw;

12) teren: teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony
symbolem literowym, o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktérego
przeznaczenie zostato okreslone w karcie terenu niniejszej uchwaty, przeznaczony takze
pod dojazdy, miejsca parkingowe, zielen, obiekty i urzadzenia zwigzane
z zagospodarowaniem terenu oraz sieci, obiekty, urzadzenia infrastruktury technicznej,
z uwzglednieniem ustalen zawartych w kartach terenow;

13) udzial powierzchni biologicznie czynnej: w rozumieniu definicji zwartej w art. 2
pkt29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o zmianie ustawy planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

14) udzial powierzchni zabudowy: w rozumieniu definicji zwartej w art. 2 pkt 35 zmiany
ustawy z dnia 27 lipca 2023 r. o zmianie ustawy planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

15) wysokos¢ zabudowy: w rozumieniu definicji zwartej w art. 2 pkt 30 ustawy z dnia
27 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

16) inne pojecia i okreslenia uzywane w niniejszym planie nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, a w przypadku braku takich definicji, zgodnie
z definicjami stownikowym.

2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi obowigzujg ustalenia ogélne

i ustalenia szczegdlowe.

§5.
1. W zakresie zasad ksztaltowania i ochrony fadu przestrzennego ustala si¢ nastepujace
nakazy, dopuszczenia i ograniczenia:

1) dla elewacji budynkéw stosowac: tynk lub okladziny w odcieniach koloru biatego,
bezowego, szarego, cegle, kamien (dopuszczona imitacja), drewno (dopuszczona
imitacja); wyklucza si¢ szkto, metal i klinkier;

2) dla dachow stosowaé: odcienie koloru czerwonego, brazowego, szarego oraz jednolity
materiat i kolor w obrebie catego budynku; dla pokry¢ dachowych stosowaé materiaty
matowe;

3) dla stolarki okiennej stosowa¢ jeden kolor w obrebie jednego budynku;
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4) ustala si¢ usytuowanie budynkow na dzialce budowlanej, zgodnie z zasadami zawartymi
w ustaleniach szczegétowych dla danego terenu.

. W terenach o ustalonym przeznaczeniu dopuszcza sig:

1) sytuowanie niezbednych dla funkcjonowania obiektow i terenow urzadzen
towarzyszacych obiektom budowlanym, takich jak: przytgcza, dojscia, dojazdy, miejsca
parkingowe i place postojowe, place pod $mietniki itp. atakze zielen towarzyszaca,
infrastrukture techniczna:

2) odstepstwa od ustalen zawartych wustaleniach szczegétowych (kartach terenow)
dla inwestycji z zakresu lacznosci publicznej i infrastruktury elektroenergetyczne;.

. Ustala sie nastepujace ograniczenia w lokalizacji odnawialnych Zrédet energii: dopuszcza

sie lokalizacje odnawialnych 7rodel energii takich jak urzadzenia fotowoltaiczne,

urzadzenia wykorzystujace energie aerotermalna i geotermalna; lokalizacja odnawialnych

zrédel energii wykorzystujacych energi¢ stonca wedlug zasad podanych w § 7 ust. 1 pkt 4;

urzadzenia wykorzystujace energi¢ wiatru dopuszcza si¢ wylacznie do zasilania punktow

oswietleniowych.

. Minimalna powierzchnia dzialek budowlanych podana w kartach terenéw nie dotyczy

dzialek przeznaczonych na powigkszenie dzialek przyleglych, regulacje granic,

infrastrukture techniczng i komunikacyjna oraz dzialek pozostalych po wydzieleniu
tych dzialek.

. Dla istniejacych budynkoéw, to jest zrealizowanych przed dniem wejscie w zycie planu,

oraz dla ktérych uzyskano przed dniem wejscia w zycie planu prawomocne pozwolenie

na budowe, ustala sig:

1) jesli istniejace wskazniki zabudowy i intensywnosci zabudowy przekraczaja wartosci
ustalone w planie, dopuszcza si¢ ich zachowanie:

2) jesli istniejacy stan zagospodarowania nie pozwala na zastosowanie wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej ustalonego w planie, dopuszcza si¢ jego zachowanie;

3) jesli wysokos¢ budynkow istniejacych przekracza wartosci ustalone w planie, dopuszcza
sie jej zachowanie; dla rozbudowy budynkow istniejacych (powigkszenia powierzchni
zabudowy) dopuszcza si¢ stosowanie dachow jak w budynku istniejgcym;

4) dla nadbudowy budynkéw parterowych wymagane jest uwzglednienie liczby
kondygnacji i formy dachéw jak podano w karcie danego terenu.

§ 6.

. Zasady ochrony i wzbogacenia $rodowiska przyrodniczego oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1) przy realizacji inwestycji nalezy:

a) zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko
wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych
ochrong, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona; ustalenia powyzsze
nie stanowig przestanki do uzyskania stosownych zezwolen odpowiednich organéw
na odstepstwa od zakazow w stosunku do gatunkow chronionych roslin, zwierzat
oraz grzybow;

b) stosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktore
ogranicza negatywny wplyw inwestycji na srodowisko;

2) dla ksztaltowania zieleni przydomowej - powierzchni terenu biologicznie czynnej
nalezy:

a) wykorzystac istniejace zadrzewienia;

b) stosowa¢ gatunki rodzime zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi
z udzialem gatunkoéw zimozielonych oraz z zastosowaniem grup drzew i krzewow;
wskazniki powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegolnych terenow podano
w ustaleniach szczegdtowych zawartych w rozdziale 3 niniejszej uchwaty;



¢) tereny powierzchni biologicznie czynnej przystosowaé¢ do retencji wod opadowych
i roztopowych;

3) ewentualna, planowang wycinkg drzew przeprowadza¢ poza okresem lggowym ptakow,
przed wycinkg drzewa zinwentaryzowa¢ pod katem zasiedlenia przez ptaki, owady,
nietoperze i porosty;

4) obiekty i sieci infrastruktury realizowaé¢ w sposéb zapewniajgcy ochrone walorow
srodowiskowych ikrajobrazowych oraz w sposdb zapewniajgcy mozliwosé
przemieszczania si¢ dziko zyjacych zwierzat.

. Zasady racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi i racjonalnego gospodarowania

gruntami.

1) ustala si¢ nakaz:

a) zebrania przed zabudowa terenu wierzchniej warstwy gruntu (gleby) w celu jej
pdzniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno — porzadkowych;

b) ograniczenia wykonywania budowlanych prac ziemnych i prac niwelacyjnych do
terenu lokalizacji poszczegélnych budynkéw, dojazdéw do nich oraz realizacji
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

2) ustala si¢ zakaz:

a) wprowadzania zmian w rzezbie terenu powodujacych negatywny wplyw na dzialki
przylegle;

b) stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, ktore
moglyby spowodowa¢ dostanie si¢ Sciekdw do wod powierzchniowych i do gruntu;

¢) realizacji inwestycji, ktére moga spowodowa¢ powazne awarie, zagrazajgce zdrowiu
ludzi i $rodowisku, zanieczyszczenie Srodowiska, tj. emisje, ktora jest szkodliwa dla
zdrowia ludzi lub stanu srodowiska, powodujaca szkode w dobrach materialnych lub
koliduje z innymi, uzasadnionymi sposobami korzystania ze srodowiska;

3) do wykonania placéw postojowych, dojazdéw i miejsc postojowych dopuszcza sig¢
stosowanie nawierzchni przepuszczalnej (gruntowej) lub polprzepuszczalnej
z uwzglednieniem przepisow odrebnych; ustalenie nie dotyczy placow postojowych,
dojazdéw i miejsc postojowych dla samochodow cigezarowych, dla ktérych nalezy
stosowa¢ nawierzchnie szczelne, nieprzepuszczalne.

. Zasady ochrony powietrza, wod, gleby i ziemi, ochrony przed halasem, wibracjami

i polami elektromagnetycznymi.

1) w zakresie ochrony powietrza ustala si¢ wymdg przyjecia do celow grzewczych
rozwigzan niskoemisyjnych, nieemisyjnych i odnawialnych zrédet energii;

2) w zakresie ochrony wod ustala sig: planowane zagospodarowanie terenu nie moze
stanowi¢ zrédla zanieczyszczen ciekdw wodnych oraz nie moze trwale zmienia¢
stosunkéw wodnych w obszarze objetym planem i na terenach przyleglych;

3) zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych zgodnie z zasadami podanymi
w § 11 ust. 4;

4) w zakresie ochrony przed halasem obowiazuje dopuszczalny poziom halasu
w $rodowisku: dla terenéw o symbolu MNW-U, MNW-MNB-U- jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowo - ustlugowej; dla terenéw o symbolu MNW — jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

5) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi: zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

6) warunki korzystania z wod regionu wodnego i zlewni oraz ustanowionych stref
ochronnych: nie dotyczy.

. Zasady lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenow dla zachowania réwnowagi

przyrodniczej i prawidtowych warunkéw zycia i zdrowia ludzi.

1) konieczno$é ochrony, konserwacji i udroznienia wszelkich ciekow, oczek wodnych
i rowoéw melioracyjnych; dopuszcza si¢ skanalizowanie ciekéw i rowéw melioracyjnych
pod warunkiem zachowania nienaruszalnosci przeptywu wod;



2) obowigzuje nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych
i organizacyjnych gwarantujacych zabezpieczenie srodowiska przed
zanieczyszczeniami;

3) zakres ucigzliwosci dla Srodowiska z racji poszczegélnych funkcji winien by¢
bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytul prawny
a znajdujgce sie na nim pomieszczenia na pobyt ludzi musza by¢ wyposazone
w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami;

4) dla prowadzonej dziatalnosci ustala si¢ wymoég spetnienia obowiazujacych przepiséw
ochrony $rodowiska (w tym w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych
oraz halasu) oraz zabezpieczenia pomieszczen na pobyt ludzi przed ucigzliwosciami
innych funkcji;

5) prowadzona dzialalno§¢ nie moze narusza¢ naturalnych pozioméw wod
powierzchniowych i podziemnych oraz wplywaé negatywnie na ich stan sanitarny
i biologiczny, a w szczegdlnosci prowadzi¢ do eutrofizacji ciekdw wodnych;

6) w obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow pogarszajacych stan
srodowiska, lokalizowania i budowy skladowisk odpadéw niebezpiecznych;

7) w celu zachowania swobodnej migracji drobnej zwierzyny ustala si¢ nakaz realizacji
przej$¢ umozliwiajacych migracj¢ drobnej zwierzyny zrealizowany w formie otwordéw
o0 $rednicy minimum 15 cm wykonanych w podmuréwce ogrodzen przy powierzchni
terenu, rozmieszczonych w odstgpach nie wigkszych niz 5 m, lub przeswitow
o szerokosci 10 cm pomigdzy podmuréwka a azurowymi elementami ogrodzen,
g2dy wysokos$¢ podmurowki nie przekracza 10 cm;

8) inne wymogi zachowania rownowagi przyrodniczej i prawidlowych warunkow zycia
zostaly okreslone poprzez wskazniki zagospodarowania terendéw zawarte w ustaleniach
szczegbtowych, w rozdziale 3 niniejszej uchwatly, w karcie danego terenu.

5. W obszarze objetym planem nie przeznacza si¢ na cele nierolnicze dodatkowych gruntow
rolnych, nie objetych zgodami na przeznaczenie na cele nierolnicze w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu geodezyjnego Gniezdzewo
uchwalonym uchwata nr XLVII/72/22 Rady Gminy Puck z dnia 30 czerwca 2022 r.

§7.

1. W pélnocnej czgsci obszaru objgtego planem ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej
oraz strefe ochrony archeologicznej uktadu ruralistycznego wsi Gniezdzewo oznaczong
na rysunku planu, w ktorej ustala sig:

1) ochrong ruralistycznych i architektonicznych wartosci historycznych wsi, historycznych
elementéw zagospodarowania terenu, w tym: uksztaltowania terenu, zieleni
towarzyszacej zabudowie (sady, ogrody, drzewa - z dopuszczeniem cig¢ sanitarnych),
w przypadku wycinki drzew obowigzuje zasada kompensacji przyrodniczej
z zastosowaniem szlachetnych gatunkéw lisciastych i z uwzglednieniem warunkow
siedliskowych;

2) stosowanie zasady respektowania historycznego sposobu zagospodarowania;

3) zachowanie tradycyjnego sposobu zabudowy: gléwng bryle budynkéw mieszkalnych
i ustugowych ksztalttowa¢ na rzucie prostokata w proporcjach minimum 1:1,5;
usytuowanie budynkow, zgodnie z ustaleniami zawartymi w kartach terenow;

4) zakaz lokalizacji urzadzen odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energie
stonca na powierzchni terenu i na potaciach dachowych eksponowanych wzdluz drogi
publicznej (ul. Bpa K. Dominika);

5) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow i stupéw (nie dotyczy stupow
oswietleniowych);

6) ograniczenie wysokosci zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w Kartach terenow;

7) w strefie ochrony archeologicznej roboty budowlane lub ziemne albo zmiana
dotychczasowej dzialalnosci, mogace prowadzi¢ do przeksztalcenia lub zniszczenia



archeologicznych  nawarstwien kulturowych wymagaja prowadzenia badan
archeologicznych na zasadach uregulowanych w przepisach odrebnych.
2. Na pozostalym obszarze objetym planem ustala si¢ strefe ochrony otoczenia historycznego

ukladu ruralistycznego wsi Gniezdzewo, oznaczong na rysunku planu, dla ktorej ustala sie:

1) zachowanie wgladéw krajobrazowych na historyczny uklad ruralistyczny wsi
Gniezdzewo, zakaz lokalizacji obiektow ujemnie wpltywajacych na ich ekspozycije:

2) lokalizacj¢ budynkéw wylaczenie w rejonach wydzielonych maksymalnymi
i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, jak oznaczono na rysunku planu.

§8.

1. W obszarze objetym planem nie wystepuja przestrzenie publiczne w rozumieniu definicji
zawartej w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. wyznaczone jako
przestrzenie publiczne w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Puck.

2. W obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ ogélnodostepnych terenéw publicznych.

§9.

1. W obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic terendw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

2. Ustala sie nastepujace parametry dzialek budowlanych uzyskiwanych w wyniku scalenia
i podzialu nieruchomosci, dokonywanych na podstawie przepisow ustawy o gospodarce
nieruchomosciami:

1) dla dzialek przeznaczonych na infrastrukture techniczng i komunikacyjng ustala si¢
wielko$¢é, minimalng szerokos$¢ frontu dzialki, kat polozenia granic dzialki w stosunku
do pasa drogowego dowolne;

2) dla dziatek przeznaczonych pod inne funkcje ustala sie:

a) wielko$¢ dziatki minimum 640 m2,

b) szeroko$¢ frontu dziatki minimum 16 m,

c) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego minimum 45°,
maksimum 135°.

§ 10.

1. Obszar objety planem powigzany jest komunikacyjnie z ukladem zewnetrznym droga
publiczng gminng — ul. Bpa. K. Dominika, przylegla do obszaru objetego planem od strony
poinocne;.

2. Obstluga komunikacyjna terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w kartach terenow.

3. Ustala sie lokalizacj¢ miejsc postojowych (stanowisk postojowych) - mp, dla samochodow
osobowych wilosci odpowiadajacej funkcji 1 programowi inwestycji, wedlug
nastepujacych, wskaznikow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: minimum 2 mp na jeden lokal
mieszkalny:;

2) dla ustug i lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych: minimum
1 mp na kazde 50 m2 pow. uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz jedno miejsce
postojowe;

3) dla obiektéw infrastruktury technicznej wskaznik dowolny;

4) w ramach miejsc postojowych wyznaczonych dla ustug wedtug wskaznika podanego
w pkt 2, nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla pojazdéw wyposazonych w Kkartg
parkingows, to jest miejsca postojowe spelniajace wszystkie wymogi przepisow
odrebnych dotyczacych miejsca postojowego dla osob niepelnosprawnych wedhug
nastepujacych wskaznikoéw: minimum 1 mp na kazde 5 mp dla samochodow
osobowych, jednak nie mniej niz jedno miejsce postojowe; otrzymang liczbe zaokragli¢
w gore;



1.

5) stanowiska postojowe dla rowerow w ilo$ci minimum 1 stanowisko na kazde 5 mp;
6) miejsca postojowe dla samochodow zrealizowaé w obrebie terenu dzialki budowlane;.

. Przy podziatach terenéw na dziatki budowlane, dla wydzielanych dzialek stanowiacych

dojazdy ustala si¢: minimalna szeroko$¢ dojazdow 8 m, dla dojazdow nie polaczonych
z drogami publicznymi lub drogami wewngtrznymi, wymagany jest plac do zawracania
o wymiarach minimum 15 m x 15 m.

§11.
Ustala si¢ nastepujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji systemoéw infrastruktury:
na calym obszarze objetym planem ustala si¢ mozliwos¢ budowy, rozbudowy
i modernizacji infrastruktury technicznej o parametrach okre$lonych w ustaleniach
szczegdlowych.

. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

2) dla ludnosci z obszaru objetego planem zrédla nieskazonej wody pitnej
i technologicznej w ilosciach co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu
ograniczonych dostaw:

3) dla obszaru objetego planem zapewni¢ przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne
do zewnetrznego gaszenia pozaru zgodnie z przepisami odrebnymi.

. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie odprowadzenia sciekow:

1) scieki odprowadza¢ do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej; scieki przemystowe przed
wprowadzeniem do odbiornika oczysci¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) etapowo, to jest do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig
odprowadzenie $ciekow do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych, opréznianych
przez specjalistyczne przedsiebiorstwo.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady obslugi w zakresie odprowadzenia wod opadowych

i roztopowych:

1) wody odprowadza¢ w obrebie dziatki budowlanej objetej inwestycja lub na inny teren,
do ktorego inwestor ma tytul prawny, w sposdb niezakldcajacy warunkéw gruntowo-
wodnych na dzialkach sgsiednich; wody odprowadza¢: do zbiornikow szczelnych,
retencyjnych, retencyjno-rozsaczajacych, na powierzchni¢ terenéw biologicznie
czynnych, w tym zbiornikéw wodnych; zaleca si¢ retencjonowania wod z minimum
20% powierzchni dachow;

2) wody odprowadzane z terenéw utwardzonych i zanieczyszczonych przed
odprowadzeniem do odbiornikow (w tym do gruntu) nalezy oczysci¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi; zakaz sptywu wod z terenu na przylegle
dziatki budowlane i tereny;

3) wyklucza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do systemu odwodnienia
terenu drogi publicznej gminnej przyleglej do terenu od strony péinocnej;

. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz: zaopatrzenie w gaz z sieci

gazowych lub zbiornikdw na gaz.

. Ustala si¢ nast¢pujace zasady w zakresie zaopatrzenia w cieplo: ze Zrddel niskoemisyjnych

iekologicznych  z uwzglednieniem przepisow uchwal samorzadu wojewodztwa
pomorskiego.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie elektroenergetyki:

1) na obszarze objetym planem ustala si¢ mozliwos¢ rozbudowy, nadbudowy, przebudowy
istniejacych  sieci, oraz budowy nowych sieci, urzadzen i obiektow
elektroenergetycznych (w tym trafostacji), na terenach rolniczych realizacja obiektow
elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) istniejaca i projektowana sie¢ elektroenergetyczna w sytuacjach koniecznych nalezy
przystosowa¢ do planowanego zagospodarowania; usunigcie wszelkich kolizji
istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi nalezy realizowaé
W porozumieniu z zarzadca sieci;



3) zasilenie odbiorcéw w energi¢ elektryczng z odnawialnych ZzZrédel energii i sieci
elektroenergetycznej na podstawie warunkow przylaczeniowych wydanych przez
zarzadcg sieci wedlug zasad zawartych w § 5 ust.3;

4) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej lub w odleglosci 1,50 m od tej granicy;

5) podana w kartach terenéw wysoko$¢ stupow i masztow nie dotyczy infrastruktury
elektroenergetyczne;j.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie telekomunikacji i teletechniki:

1) linie telekomunikacyjne i teletechniczne nalezy projektowaé jako podziemne
z rozprowadzeniem wzdluz granic dzialek;

2) przy lokalizacji stacji bazowych telefonii komdrkowej i ocenie ich oddzialywania
na otoczenie nalezy uwzgledni¢ oprécz istniejacej zabudowy takze przewidziane w
planie lokalizacje nowej zabudowy — zgodnie z parametrami okreslonymi w planie;
budowa masztow i stacji bazowych telefonii komoérkowej wymaga dostosowania
rozwigzan architektonicznych do krajobrazu;

3) wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow, urzadzen i instalacji przekraczajacych normy
wyznaczone w przepisach odrgbnych w zakresie dopuszczalnych poziomoéow pol
clektromagnetycznych w srodowisku oraz w zakresie sprawdzania dotrzymania tych
poziomow.

9. Ustalenia dotyczace zasad obstugi w zakresie usuwania stalych odpadow: zgodnie

z przepisami odrgbnymi i prawem miejscowym.

10. Dopuszcza si¢ realizacj¢ innych niz wymieniono w ust. 2 -9 sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi i ustaleniami planu.

§12.

1. Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz zagospodarowania tymczasowego.
Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie zustaleniami planu dopuszcza sie
dotychczasowy sposob uzytkowania terenu, bez prawa lokalizacji nowej zabudowy.

2.Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych. Zakaz nie dotyczy
obiektéw zwiazanych z realizacjg inwestycji docelowych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 13.
1. Karta terenu o0 symbolu: IMNW-MNB-U (powierzchnia 0,0656 ha);
2. Przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub ushug; przeznaczenie terenu moze by¢
realizowane Igcznie lub rozdzielnie;

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) mieszkanie w budynku ustugowym; budynek ustugowy i budynek mieszkalny
jednorodzinny na jednej dzialce budowlanej;
b) obiekty pomocnicze;
¢) infrastrukture techniczna;
d) odnawialne Zrodla energii stanowigce mikroinstalacje z uwzglednieniem wymogow
zawartych w § 5 ust. 3;

3) wyklucza si¢: ustugi zaliczajgce si¢ do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco

i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5.
4. Zasady ochrony $rodowiska. przyrody i krajobrazu i ksztaltowania krajobrazu: zgodnie

z§ 6.




5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoiczesnej:

1) péinocna czesé terenu potozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej oraz w strefie
ochrony archeologicznej historycznego ukladu ruralistycznego wsi Gniezdzewo,
jak oznaczono na rysunku planu; w strefie obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 1;

2) poludniowa czg$¢ terendw polozona jest w strefie ochrony otoczenia historycznego
ukladu ruralistycznego wsi Gniezdzewo, jak oznaczono na rysunku planu; w strefie
obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 2.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;

2) udziat powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,30;

3) intensywnos¢ zabudowy: maksymalna 0,75; nadziemna minimalna 0,00, nadziemna
maksymalna 0.45;

4) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 0,30;

5) wysokos¢ zabudowy, gabaryty obiektow:

a) budynki mieszkalne i budynki ustugowe: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne (druga
kondygnacja w poddaszu), wysoko$¢ do 9,00 m, dla budynkéw ustugowych
dopuszeza sie 10,50 m; dopuszcza si¢ kondygnacje¢ podziemna; dachy dwuspadowe
symetryczne, kat nachylenia polaci dachu od 35 stopni do 45 stopni; dla terenow
potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej oraz w strefie ochrony
archeologicznej historycznego ukladu ruralistycznego wsi Gniezdzewo, oznaczonej
na rysunku planu,
dla lukarn i ryzalitow stosowa¢ wylacznie dachy dwuspadowe, symetryczne, kat
nachylenia potaci dachu od 35 stopni do 45 stopni; poziom posadowienia parteru
do 0,60 m od poziomu terenu w rejonie gldéwnego wejscia do budynku;

b) obiekty pomocnicze: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja
w poddaszu), wysokos¢ do 6 m, wyklucza si¢ kondygnacje podziemna:; dachy
dwuspadowe symetryczne, kat nachylenia polaci dachu do 45 stopni; dla terendw
polozonych w strefie ochrony konserwatorskiej oraz w strefie ochrony
archeologicznej historycznego ukladu ruralistycznego wsi Gniezdzewo, oznaczonej
na rysunku planu, dla lukarn i ryzalitoéw stosowa¢ wylacznie dachy dwuspadowe,
symetryczne, kat nachylenia potaci dachu od 35 stopni do 45 stopni;

¢) inne obiekty budowalne: wysoko$¢ do 12,00 m.

6) usytuowanie budynkow i obiektow pomocniczych:

a) budynki i obiekty pomocnicze sytuowa¢ najdluzsza kalenicg prostopadle
lub réwnolegle do podziatu linii rozgraniczajacej z droga, z ktérej nastepuje wjazd
na dzialke (nie dotyczy altan) z dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni;

b) dopuszcza sig¢ sytuowanie obiektow pomocniczych i trafostacji bezposrednio przy
granicy dzialki budowlanej lub w odleglosci 1.50 m od tej granicy;

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

d) wyklucza si¢ sytuowanie budynkow w odleglosci 1,50 m od tej granicy;

e) nalezy dazy¢ do wyksztalcenia zabudowy blizniaczej na dzialce nr 653,
w nawigzaniu do parametréw istniejacego budynku na dzialce nr 654 (poloznej poza
obszarem objetym planem);

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 600 m2
z dopuszczeniem odstepstw podanych w § 9 ust. 2 pkt 1.

7._Granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych:

1) teren polozony jest w granicach terenu udokumentowanych zl6éz kopalin - soli
kamiennej ,,Zatoka Pucka™;

2) teren polozony jest w strefie oddziatywania elektrowni wiatrowej w Gniezdzewie;
w pomieszczeniach na pobyt ludzi zastosowa¢ akustyczne zabezpieczenia techniczne
doprowadzajace poziom hatasu do obowigzujacych norm.

8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 9 ust. 2.
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9. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: z istniejacej drogi publicznej — ul. Bpa K. Dominika, przyleglej do
terenu od strony poinocnej, potozonej poza obszarem objetym planem, z projektowanej
drogi wewnetrznej polozonej pomigdzy terenami 1IMNW-MNB-U i 2MNW-U,
polozonej poza obszarem objetym planem;

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania. urzadzania i uzytkowania terenow:
zgodnie z § 12.
11. Wysokos¢ stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania oplaty, o ktérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30,00 %.

§ 14.
1. Karta terenu o symbolu: 2MNW-U (powierzchnia 0,1278 ha).
2. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug; przeznaczenie
terenu moze by¢ realizowane facznie lub rozdzielnie;

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) mieszkanie w budynku ustugowym; budynek ustugowy i budynek mieszkalny
jednorodzinny na jednej dzialce budowlane;j;

b) obiekty pomocnicze:

¢) infrastrukture techniczna;

d) odnawialne zrédla energii stanowigce mikroinstalacje z uwzglednieniem wymogow
zawartych w § 5 ust. 3;

3) wyklucza si¢: ushugi zaliczajace si¢ do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5.
4. Zasady ochrony srodowiska oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesne;:

1) péinocna czgs$¢ terenu polozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej oraz w strefie
ochrony archeologicznej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Gniezdzewo, jak
oznaczono na rysunku planu; w strefie obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 1;

2) poludniowa cze$¢ terendw polozona jest w strefie ochrony otoczenia historycznego
ukladu ruralistycznego wsi Gniezdzewo, jak oznaczono na rysunku planu; w strefie
obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 2.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;

2) udzial powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,30;

3) intensywnos$¢ zabudowy: maksymalna 0,75; nadziemna minimalna 0,00, nadziemna
maksymalna 0.45;

4) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 0,30;

5) wysoko$é zabudowy, gabaryty obiektow:

a) budynki mieszkalne i budynki ustugowe: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne (druga
kondygnacja w poddaszu), wysokos¢ do 9,00 m, dla budynkéw ustugowych
dopuszcza si¢ 10,50 m; dopuszcza si¢ kondygnacje¢ podziemna; dachy dwuspadowe
symetryczne, kat nachylenia polaci dachu od 35 stopni do 45 stopni; dla terendw
polozonych w strefie ochrony konserwatorskiej oraz w strefie ochrony
archeologicznej historycznego ukiadu ruralistycznego wsi Gniezdzewo, oznaczonej
na rysunku planu,
dla lukarn i ryzalitow stosowa¢ wylacznie dachy dwuspadowe, symetryczne, kat
nachylenia potaci dachu od 35 stopni do 45 stopni; poziom posadowienia parteru
do 0,60 m od poziomu terenu w rejonie gldéwnego wejscia do budynku;
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b) obiekty pomocnicze: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja
w poddaszu), wysokos¢ do 6 m, wyklucza si¢ kondygnacj¢ podziemna: dachy
dwuspadowe symetryczne, kat nachylenia potaci dachu do 45 stopni; dla terenow
potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej oraz w strefie ochrony
archeologicznej historycznego ukladu ruralistycznego wsi Gniezdzewo, oznaczonej
na rysunku planu, dla lukarn i ryzalitbw stosowa¢ wylacznie dachy dwuspadowe,
symetryczne, kat nachylenia potaci dachu od 35 stopni do 45 stopni;

¢) inne obiekty budowalne: wysokos¢ do 12,00 m.

6) usytuowanie budynkow i obiektéw pomocniczych:

a) budynki i obiekty pomocnicze sytuowa¢ najdluzsza Kkalenicg prostopadle
lub réwnolegle do podziatu linii rozgraniczajacej z droga, z ktorej nastgpuje wjazd
na dziatke (nie dotyczy altan) z dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni;

b) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow pomocniczych i trafostacji bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,50 m od tej granicy;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 600 m2

z dopuszczeniem odstepstw podanych w § 9 ust. 2 pkt 1.

7. _Granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych:

1) teren polozony jest w granicach terenu udokumentowanych zi6z kopalin - soli
kamiennej ,.Zatoka Pucka™;

2) teren polozony jest w strefie oddzialywania elektrowni wiatrowej w Gniezdzewie,
w pomieszczeniach na pobyt ludzi zastosowa¢ akustyczne zabezpieczenia techniczne
doprowadzajace poziom halasu do obowigzujacych norm.

. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z § 9 ust. 2.
9. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) dostepnos¢ drogowa: z istniejacej drogi publicznej — ul. Bpa K. Dominika, przyleglej
doterenu od strony poOlnocnej, polozonej poza obszarem objetym planem,
z projektowanej drogi wewnetrznej polozonej pomig¢dzy terenami IMNW-MNB-U
i 2MNW-U, polozonej poza obszarem objetym planem;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania. urzadzania i uzytkowania terendw:
zgodnie z § 12.
11. Wysoko$¢ stawki procentowej stanowiagcej podstawe do okreslania oplaty. o ktérej] mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30,00 %.

(o]

§ 15.
. Karta terenu o symbolu: 3MNW (powierzchnia 0,1719 ha).
. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej.
2) dopuszcza sig:
a) obiekty pomocnicze;
b) infrastrukture techniczna;
c¢) odnawialne zrodla energii stanowiace mikroinstalacje z uwzglednieniem wymogow
zawartych w § 5 ust.3;

.. Zasady ochrony i ksztaltowania adu przestrzennego: zgodnie z § 5.

.Zasady ochrony S$rodowiska. przyrody ikrajobrazu i ksztaltowania krajobrazu: zgodnie
z§ 6.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej: teren
potozony jest w strefie ochrony otoczenia historycznego ukladu ruralistycznego wsi
Gniezdzewo, oznaczonej na rys. planu, w ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 2.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;
2) udzial powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,20;

—
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3) intensywnos¢ zabudowy: maksymalna 0,50; nadziemna min. 0,00, maks. 0,35;

4) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 0.40;

5) wysokos¢ zabudowy, gabaryty obiektow:

a) budynki mieszkalne: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja
w poddaszu), wysokos¢ do 9,00 m, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemng; dachy
dwuspadowe symetryczne, kat nachylenia potaci dachu od 40 stopni do 45 stopni;
dla terenow polozonych w strefie ochrony konserwatorskiej oraz w strefie ochrony
archeologicznej historycznego ukladu ruralistycznego wsi Gniezdzewo, oznaczonej
na rysunku planu, dla lukarn i ryzalitéw stosowa¢ wylacznie dachy dwuspadowe,
symetryczne, kat nachylenia polaci dachu od 35 stopni do 45 stopni; poziom
posadowienia parteru do 0,60 m od poziomu terenu w rejonie gldwnego wejscia
do budynku;

b) obiekty pomocnicze: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja
w poddaszu), wysoko$¢ do 6,00 m, wyklucza si¢ kondygnacje podziemna; dachy
dwuspadowe symetryczne, kat nachylenia polaci dachu do 45 stopni; dla terenow
polozonych w strefie ochrony konserwatorskiej oraz w strefie ochrony
archeologicznej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Gniezdzewo, oznaczonej
na rysunku planu, dla lukarn i ryzalitow stosowa¢ wylacznie dachy dwuspadowe,
symetryczne, kat nachylenia potaci dachu od 35 stopni do 45 stopni;

¢) inne obiekty budowalne: wysokos¢ do 12,00 m.

6) usytuowanie budynkoéw:

a) budynki i obiekty pomocnicze (nie dotyczy altan) sytuowaé najdiluzsza kalenica
prostopadle lub réwnolegle do podzialu linii rozgraniczajacej z droga, z ktorej
nastepuje wjazd na dzialke z dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni;

b) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektéw pomocniczych i trafostacji bezposrednio przy
granicy dzialki budowlanej lub w odleglosci 1.50 m od tej granicy;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 700 m2,
z dopuszczeniem odstepstw podanych w § 9 ust. 2 pkt 1.

7. Sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych:

1) teren polozony jest w granicach terenu udokumentowanych zi6z kopalin - soli
kamiennej ,,Zatoka Pucka™;

2) teren polozony jest w strefie oddzialywania elektrowni wiatrowej w Gniezdzewie,
w pomieszczeniach na pobyt ludzi zastosowa¢ akustyczne zabezpieczenia techniczne
doprowadzajace poziom hatasu do obowigzujacych norm.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z § Qust. 2.

9. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: z projektowanej drogi wewngtrznej potozonej pomiedzy terenami
IMNW-MNB-U i 2MNW-U, polozonej poza obszarem objetym planem;

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zgodnie z § 12.

11. Wysoko$é stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania oplaty, o ktérej] mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30 %.
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Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe.

§ 16.
Traci moc uchwata nr XLVII/72/22 Rady Gminy Puck z dnia 30 czerwca 2022 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
geodezyjnego Gniezdzewo (Dz.Urz. Woj. Pomorskiego z 2022 r., poz. 3081) w granicach
objetych niniejszym planem.

§17.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Puck.

§ 18.
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Pomorskiego.

/
Jakub Kudia

il
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Zalacznik Nr 1
do Uchwaly Nr

Rady Gminy Puck z dnia ......

RYSUNEK PLANU W SKALI 1: 1000
Plik pdf.
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Zalgcznik Nr 2
do Uchwaly NI ...cciiiiiiiiiniciiianncnnen
Rady Gminy Puck z dnia .....ccoonivnininnnniniianiacen

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu geodezyjnego Gniezdzewo w czgsci
dotyczacej dzialek nr 653, 207/10, 207/22, 207/21 i 207/20.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn.zm.), art. 7 ust.1, pkt.
2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t,j. Dz. U. z 2024 poz. 1465 z
pozn.zm.) i art. 216 ust. 2 pkt.1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j.
Dz. U. 22023 r. poz. 1270 z p6zn.zm.), Rada Gminy Puck rozstrzyga, co nastgpuje:

1. W obszarze objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Gniezdzewo w czgsci dotyczacej dzialek nr 653, 207/10, 207/22, 207/21
207/20) nie przewiduje si¢ realizacji zadan z zakresu inwestycji infrastruktury
komunikacyjnej stanowigcych zadania wlasne gminy.

2. W obszarze objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Gniezdzewo w czgsci dotyczacej dziatek nr 653, 207/10, 207/22, 207/21

i 207/20) nie przewiduje si¢ realizacji zadan z zakresu inwestycji infrastruktury technicznej
stanowigcych zadania wiasne gminy.

..................................
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Zalacznik Nr 3
do Uchwaly Nr .....cccccecuctencercnens
Rady Gminy Puck z dnia ......cccceoceveecennccccacescncens

Dane przestrzenne dla zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obr¢bu geodezyjnego Gniezdzewo w czeSci dotyczgcej dzialek nr 653, 207/10,
207/22, 20720 i 207/21, oktérych mowa wart.67a ust.3i5 ustawy zdnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zal. 3 xml.
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UZASADNIENIE
DO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU OBREBU GEODZYJNEGO GNIEZDZEWO
W CZESCI DOTYCZACEJ DZIALEK NR 653, 207/10, 207/22, 207/21 1 207/20.

1.0. INFORMACJA O PROJEKCIE ZMIANY PLANU

1.1. Podstawa opracowania.

Projekt zmiany planu sporzgdza si¢ na podstawie uchwaty nr LXV/108/23 Rady Gminy Puck
z dnia 5 pazdziernika 2023 r. w sprawie przystapienia do zmiany uchwaly nr XLVII/72/22
Rady Gminy Puck nr XLVII/72/22 w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Gniezdzewo w czesei dotyczacej dziatek nr
653, 207/22, 207/21 i 207/20.

Celem sporzadzenia planu jest zmiana ustalonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii
zabudowy w odleglosci 6 m od projektowanej drogi wewngtrznej, W celu zwigkszenia
mozliwoéci inwestowania na przylegltych do drogi dziatkach.

Dla terenu obowigzuje Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
Gniezdzewo, uchwalony uchwatg Rady Gminy Puck nr XLVII/72/22 z dnia 30 czerwca 2022
r. publikacja w Dz.Urz. Woj. Pom. z 2022 r. poz. 3081.

1.2. Planowane funkcije.

Obszar objety planem przeznacza si¢ na takie same funkcje takie jak w obowiazujacym planie,
to jest:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej lub ustug - teren
IMNW-MNB-U; wyklucza si¢ ushugi mogace zawsze znaczaco i potencjalnie znaczgco
oddzialywa¢ na $srodowisko,

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug - teren 2MNW-U;
wyklucza si¢ ushugi moggce zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko,

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — teren 3SMNW.

Teren plozony jest w odleglosci ok. 390 m od masztu elektrowni wiatrowej. Z uwagi
na potencjalna uciazliwo$¢ do projektu planu wprowadzono ustalenie w zastosowaniu
w pomieszczeniach na  pobyt ludzi akustycznych  zabezpieczen technicznych
doprowadzajacych poziom hatasu do obowigzujacych norm.

1.3. Bilans terenu:

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug: 0,1934 ha,

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 0,1719 ha,
Razem 0,3653 ha.

1.4. Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Puck.

Dla gminy Puck obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Puck, uchwalone uchwatg Rady Gminy Puck nr XXIX/86/2000 z dnia
03.10.2000 r. zpbzniejszymi zmianami, dokument ujednolicony uchwalony uchwatg
nr LXIX/108/24 Rady Gminy Puck z dnia 05.10.2024 r. Zgodnie z rysunkiem nr 1 Studium,
obszar objety zmiang planem potozony jest w potencjalnym terenie inwestycyjnym o symbolu
D4, o przeznaczeniu: rozwdj funkcji rekreacyjnych i obstugi ruchu turystycznego, zwigzanych
z rekreacjg nad zatoka, rozwoj funkcji mieszkaniowych i letniskowych.

Ustalone w projekcie planu funkcje nie naruszaja ustalen studium, funkcje ustugowe
sa uzupelniajace do funkeji mieszkaniowych.
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2.0. UZASADNIENIE SPORZADZENIA PROJEKTU PLANU (zgodnie z art. 15 ust.1 pkt 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

2.1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

W planie spelniono wymagania poprzez ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy
i gabarytéw obiektéw, wymagan dotyczacych materiatéw i kolorystyki dla elewacji i dachow
budynkéw oraz zasad usytuowania budynkéw na dziatkach budowlanych.

Ustalenia te sa spéjne z ustaleniami obowigzujacego planu dla terenéw przyleglych, zapewniaja
tad przestrzenny.

2.2. Potrzeby zréwnowazonego rozwoju Zapewniono poprzez:

- mozliwoéé rozwoju spoleczno-gospodarczego i realizacji zabudowy mieszkaniowej
w terenie przeznaczonym pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng lub zabudowe
ustugowa (teren IMNW-MNB-U, 2MNW-U) oraz realizacji zabudowy mieszkaniowej w
terenie przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinna (teren SMNW),

- ustalenie zasad ochrony srodowiska przyrodniczego,

- ustalenia dotyczace zasad zachowania réwnowagi srodowiska poprzez wymog zachowania
wskaznika minimum 0,30 powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych.

2.3. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Obszar objety planem przylega do terenéw zabudowanych budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi — s3 to budynki parterowe z poddaszem (tylko jeden budynek jest z ptaskim
dachem), dachy dwuspadowe z kalenica, kat nachylenia potaci dachowym ok. 40 stopni,
budynki zlokalizowane sa kalenica rownolegle lub prostopadle do drogi dojazdowej. W
projekcie planu ustalono podobne formy zabudowy, co zapewnia ochrong waloréw
architektonicznych i krajobrazowych.

2.4. Wymagania ochrony $rodowiska, w_tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw

rolnych i lesnych.

Wymagania te zostaly uwzglednione poprzez ustalenie dla realizowanych inwestycji zakazow,
nakazow i ograniczen w realizacji inwestycji w tym minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej na dziatkach budowlanych.

Obszar objety planem poltozony jest w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego.

W obszarze objetym planem nie przeznacza si¢ na cele nierolnicze gruntow rolnych

dodatkowych niz przeznaczono w obowiazujacym planie.

2.5. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w oraz débr kultury wspétczesnej.
W celu ochrony wartosci historycznych i kulturowych, w obszarze objetym planem ustalono
strefe ochrony konserwatorskiej: ukladu ruralistycznego wsi Gniezdzewo oraz strefe ochrony
archeologicznej oraz stref¢ ochrony otoczenia historycznego ukladu ruralistycznego wsi
Gniezdzewo. Dla stref ustalono zasady lokalizacji form dla nowej zabudowy.

2.6. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b ze
szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 1411).
Wymagania w zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, speiniono poprzez
wprowadzenie ustalen dotyczacych:
- warunkéw lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenéw dla zachowania réwnowagi
przyrodniczej i prawidtowych warunkéw zycia i zdrowia ludzi;
- zasad ochrony powietrza, wod, gleby i ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i
polami elektromagnetycznymi;
- zasad zaopatrzenia w wodg, cieplo, gaz, odprowadzenia $ciekéw i wod opadowych,
- uwzglednienia przy planowaniu sieci wodociggowej odpowiedniej ilo$¢ wody do celow
przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego zgodnie z przepisami odrgbnymi.

19



Wymagania wynikajace z potrzeb osob niepetnosprawnych spetniono poprzez ustalenie wymogu
zabezpieczenia na parkingach dla uslug miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w Kkarte
parkingowg wedtug ustalonych wskaznikow.

2.7. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Obszar objety planem posiada walory ekonomiczne wynikajace z potozenia przy drodze
publicznej — ul. ks. Bpa K. Dominika, potaczonej poprzez ul. Puckg z droga wojewddzka nr
216. Walory ekonomiczne wykorzystane zostaly poprzez ustalenie funkcji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i funkcji ustugowych.

2.8. Prawo wlasnosci.

Obszar objety planem stanowi wlasno$¢ prywatng. Prawo wlasnosci uwzgledniono poprzez
zmniejszenie odleglosci nieprzekraczalnej linii zabudowy do 3m od drogi wewnetrznej i
dopuszczenie w terenie IMNW-MNB-U lokalizacji budynkéw i obiektéw pomocniczych na
granicy dziatek budowlanych. Ze wzglgdu na zasady ochrony ladu przestrzennego i
bezpieczenstwo publiczne ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy wzdluz drogi
wewnetrznej bylo niezbg¢dne.

2.9. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa pafstwa.
Nie wystepuja uwarunkowania do okreslenia wymagan.

2.10. Potrzeby interesu publicznego.

Zgodnie z pismem Urzgdu Marszatkowskiego znak DRRP-G.7637.95.2024 z dnia 06.05. 2024
r., na obszarze gminy Puck w obowigzujagcym Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa pomorskiego nie zostaly zlokalizowane inwestycje celu publicznego, o ktorych
mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 i ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
bedace zadaniami samorzadu wojewodztwa.

Na obszarze gminy Puck przewiduje si¢ inwestycje celu publicznego, o ktérych mowa w art.
39 ust. 3 pkt 3 i ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, niebedgce
zadaniami samorzadu wojewodztwa.

Obszaru objetego planem moga dotyczy¢ inwestycje: budowa i modernizacja kanalizacji
sanitarnej wraz z budowe uktadow tlocznych i modernizacja przepompowni Sciekéw w ramach
aglomeracji $ciekowych. Ustalenia planu dopuszczajg realizacj¢ infrastruktury technicznej, w
tym kanalizacji sanitarnej.

7 11. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegblnodei _sieci
szerokopasmowych.
Projekt planu dopuszcza mozliwos¢ realizacji, w tym przebudowy, rozbudowy, likwidacji
i budowy infrastruktury sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym sieci
szerokopasmowych.

712, Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody. do celéw zaopatrzenia
ludnosci.

Projekt planu ustala zasady zaopatrzenia w wodg z sieci wodociggowej oraz wymog
uwzglednienia przy planowaniu sieci wodociagowej odpowiedniej ilos¢ wody do celow
przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2.13. Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i $rodowiska.

W obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ realizacji inwestycji, ktére mogg spowodowac
powazne awarie, zagrazajace zdrowiu ludzi i $rodowisku, zanieczyszczenie srodowisko, tj.
emisje, ktora jest szkodliwa dla zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska, powodujaca szkodg
w dobrach materialnych lub koliduje z innymi, uzasadnionymi sposobami korzystania ze
$rodowiska.
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2.14. Potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyinej i rozwoju
produkeji rolniczej — nie dotyczy, teren rolniczy przeznacza sie na cele nierolnicze.

2.15. Interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w_postaci wnioskow i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
eoo zagospodarowania. a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne.

W okresie wylozenia do publicznego wgladu nie zlozono innych wnioskéw ani uwag. W
projekcie planu uwzglgdniono interes publiczny poprzez dopuszczenie realizacji infrastruktury
technicznej. Do projektu planu nie bylo uzasadnienia do sporzadzenia analiz ekonomicznych,
srodowiskowych i spotecznych.

2.16. Uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego. waloréw przyrodniczych przestrzeni,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walor6w ekonomicznych przestrzeni.
Wymagania tadu przestrzennego opisano w pkt 2.1, ochrone waloréw przyrodniczych opisano
w pkt 2.4.

W projekcie planu nie wyznacza si¢ nowych terenow przeznaczonych pod zabudowg - teren
zostal przeznaczony pod zabudowe w obowigzujacym planie miejscowym.

Rowerzysci i piesi moga przemieszczaé si¢ ul. Bpa. Dominika, ktéra przylega do obszaru
objetego planem od strony pdinocnej i prowadzi w kierunku wschodnim do ul. Puckiej w
centrum wsi Gniezdzewo. Po ulicy Puckiej przebiegaja trasy samochodowego transportu publicznego.

3.0. ZAPEWNIENIE UDZIALU SPOLECZENSTWA W PRACACH NAD
SPORZADZANIEM AKTOW PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM PRZY
UZYCIU SRODKOW KOMUNIKACJI ELEKTRONICZNEJ ORAZ ZACHOWANIE
JAWNOSCI I PRZEJRZYSTOSCI PROCEDUR PLANISTYCZNYCH.

3.1. Obwieszczenie i ogloszenie Wojta Gminy Puck o podjeciu przez Rade Gminy Puck

uchwaly nr LXV/108/23 Rady Gminy Puck zdnia 5 pazdziernika 2023 r. w sprawie

przystapienia do zmiany uchwaty nr XLVII/72/22 Rady Gminy Puck w sprawie uchwalenia

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Gniezdzewo, w

cze$ci dotyczacej dziatek nr 653, 207/10, 207/22, 207/21 i 207/20, pismo znak

BGG.6721.20.2024. KM z dnia 27.03.2024 1.

- publikacja na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy Puck, pismo znak
BGG.6721.20.2024.KM z dnia 27.03.2024 r., od dnia 27.03.2024 r.

- publikacja na tablicy ogtoszen w miej scowosci Gniezdzewo, pismo znak
BGG.6721.20.2024. KM z dnia 27.03.2024 r., od dnia 27.03.2024 r.

- publikacja na stronie internetowej: bip/gminapuck oraz na stronie podmiotowej urzedu
gminy puck https://gmina.puck.pl od dnia 27.03.2024 r.

- publikacja w prasie: Dziennik Battycki z dnia 25.03.2024 .

3.2. Obwieszczenie i ogloszenie o przeprowadzenie konsultacji spotecznych:

- Ogloszenie prasowe o wylozeniu do publicznego wgladu projektu ZMIANY MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBREBU GNIEZDZEWO, W CZESCI
DOTYCZACEJ DZIALEK NR 653, 207/10, 207/22, 207/21 i 207/20 - Dziennik Baltycki z dnia
16.12.2024 r.

- Obwieszczenie Wojta Gminy Puck o wylozeniu do publicznego wgladu projektu ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBREBU
GNIEZDZEWO, W CZESCI DOTYCZACEJ DZIALEK NR 653, 207/10, 207/22,207/21i207/20.

- pismo znak BGG.6721.82.2024 z dnia 11.12.2024 r.

- Tablica ogloszef Urzgdu Gminy Puck od dnia 11.12.2024 r.

- Tablica ogloszen w miejscowosci Gniezdzewo,

- Obwieszczenie Wojta Gminy Puck o wylozeniu do publicznego wgladu projektu ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBREBU
GNIEZDZEWO, W CZESCI DOTYCZACEJ DZIALEK NR 653, 207/10, 207/22,207/21i207/20.
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- strona internetowa: https/bip.gmina.puck.pl + wykaz udostepnionych dokumentow,
- strona internetowa: hitps/bip.gmina.puck.pl/ obwieszczenie- dotyczace -mpzp.gniezdzewo

3.3. Udostepnienie w okresie przeprowadzenia konsultacji spotecznych projektu zmiany planu
miejscowego do wegladu: w siedzibie Urzedu Gminy i na stronach internetowych podanych
powyzej.
W zwigzku z malym zakres zmian wprowadzonych do zmiany planu, na podstawie
uzgodnienia z:
- Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Pucku, pismo znak SE.ZNS/490/253/NK/24
z dnia 26.04.2024 r.
- Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gdansku, pismo znak RDOS-Gd-
WZp.410.13.3.2024.JK z dnia 3.06.2024 r.
Odstapiono od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko.

3.4. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTORE] MOWA W ART. 32 UST. 1.
WRAZ Z DATA UCHWALY RADY GMINY. O KTORE] MOWA W ART. 32 UST. 2.
ORAZ SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA.

Rada Gminy Puck uchwalifa ,,Analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Puck
w okresie 01.01.2015 - 30.06.2018” zawierajacg tez Analize aktualnosci miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

W opracowaniu stwierdzono waznos¢ prawng wszystkich obowigzujacych w gminie Puck
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz ustalono mozliwo$¢ sporzadzania
planéw miejscowych, ktérych potrzeba wynika miedzy innymi z uzasadnionych wnioskéw
dotyczacych inwestycji nie przewidzianych w planach, zgodnych z politykg przestrzenng
gminy, w tym dla inwestycji wspomagajacych rozwoj gminy i wpisujacych si¢ w wizjg rozwoju
gminy zawarta w Strategii jej rozwoju.

Projekt planu spetnia ww. kryteria.

3.5. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE. W TYM BUDZET GMINY.

Realizacja ustalen planu miejscowego gmina spowoduje dochody z tytutu:
- podatkéw od zrealizowanych obiektow i terenéw budowlanych,
- opfaty planistycznej wynikajacej ze sprzedazy dzialek,
- podziatu terenu na dziatki oraz uzbrojenia terenu w sieci wodociagowej z tytutu oplaty
adiacenckie;j.
Uchwalenie planu nie bedzie skutkowato koniecznoscia realizacji przez gming Puck inwestycji
celu publicznego z zakresu komunikacji ani infrastruktury technicznej.

Wojt Gminy Puck
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