RADA GMINY
PUCK

UCHWALA Nr XXV/115/25
RADY GMINY PUCK

z dnia 28 sierpnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Widlino, obreb Slawutowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. 22024 r., poz. 1130 ze zm.) wzw. zart. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (t.j. Dz.U. 22023 r., poz. 1688 ze zm.) w zw. z art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 1465 ze zm.) oraz na podstawie
uchwaly Rady Gminy Puck nr XXXVII/91/21 z dnia 30 wrzesnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Widlino,
obreb Stawutowo, zatwierdzonego uchwata nr XXXII1/105/09 z dnia 30.10.2009 r. (Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego 03.02.2010, nr 15, poz. 260),

Rada Gminy Puck
uchwala, co nastepuje:

§ 1.

1. Stwierdza sie, Ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Widlino, obreb Stawutowo, nie narusza ustalen ,.Studium uwarunkowan
i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy Puck" uchwalonego uchwatg Rady
Gminy Puck nr XXIX/86/2000 z dnia 03 pazdziernika 2000 r., z pézniejszymi zmianami.

2. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi
Widlino, obreb Stawutowo, w granicach oznaczonych na rysunku planu, stanowigcym
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, o powierzchni ok. 1,4250 ha, zwang dalej planem.

§2.

Integralnymi cz¢$ciami uchwaty sa:

1) cze$é graficzna - rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Widlino wskali 1: 1000, zwany dalej rysunkiem planu, stanowiacy
zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly; integralng czescig rysunku planu jest wyrys ze
Zmiany Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Puck, z oznaczeniem granic terenu objetego planem miejscowym;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Widlino, obrgb Stawutowo,
stanowiace zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty:

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, zapisanych zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Widlino, obreb Stawutowo oraz zasadach
ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaly;
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4) dane przestrzenne zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Widlino, obreb Stawutowo. o ktérych mowa w art. 67a ust. 31 5 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce

zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaly.
Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne.

§ 3.

1. Ustalenia planu zawarte sa w czesci tekstowej — to jest w niniejszej uchwale i w czesci
graficznej to jest na rysunku planu wskali 1: 1000, stanowigcym zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu obowiazuja nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym;

oroznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

2) linie rozgraniczajgce tereny
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi: poz. 1 - liczba oznaczajaca
numer terenu, poz. 2. - symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;
5) przeznaczenie terendow wydzielonych Jiniami rozgraniczajacymi:
a) MNW: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
b) MNW-U-RZM teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
teren ustug lub zabudowy zagrodowej;
¢) KR: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
6) oznaczenie elementéw zagospodarowania terenow: strefa ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych;
7) oznaczenia informacyjne: nazwa przyleglej ulicy.

3. Integralng czgscig rysunku planu miejscowego jest wyrys ze Zmiany Studium
uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Puck z oznaczeniem

granic terenu objetego zmiang planu.
4. W obszarze objetym zmiana planu miejscowego ze wzgledu na brak uwarunkowan,

nie zachodza przestanki do ustalania:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
2) granic isposobdéw zagospodarowania terenéw gorniczych, obszar6w szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.
5.Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terendw przeznaczonych na cele

publiczne.

6. Polozenie linii rozgraniczajacych dla celow geodezyjnych nalezy okresla¢ zgodnie
z przebiegiem granicy ewidencyjnej dzialek, wzdhuz ktérych wystepuja, a w przypadku,
gdy linia ta nie biegnie wzdluz granicy ewidencyjnej dzialki, poprzez odczyt wymiaru

z rysunku planu w odniesieniu do osi linii.

Strona 2




7. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowiazujg ustalenia ogolne
i ustalenia szczegdtowe.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdélne.

§ 4.

1. Definicje pojeé uzywanych w niniejszym planie.

1) bryta gléwna budynku: najwig¢ksza pod wzgledem powierzchni zabudowy czes¢ budynku;
do bryly gléwnej budynku nie zalicza si¢: dobudowanego garazu, werandy, schodow
zewnetrznych, wykusza, ganku, itp.;

2) dach:

a) dwuspadowy symetryczny: rodzaj zadaszenia budynku lub innego obiektu
budowlanego, sktadajacy si¢ z dwoch (dach dwuspadowy dwupolaciowy) lub wigkszej
liczby potaci (dach dwuspadowy wielopotaciowy), ktérych pary faczac sie najwyzej
polozonymi poziomymi krawedziami, tworza kalenice dachu i posiadajg symetryczne
katy nachylenia oraz réwne dlugosci; tym samym - symetria dachu nie oznacza
symetrii rzutu poziomego potlaci dachowej, ani symetrii usytuowania drugorze¢dnych
elementéw architektonicznych i konstrukcyjnych dachu, takich jak kominy, lukarny,
wylazy dachowe iokna polaciowe oraz zadaszenia wykuszy, wystawek, loggii,
ryzalitéw, itp.;

b) ptaski: dach o kacie nachylenia potaci do poziomu stropu do 12 stopni;

c) ustalenia zawarte w kartach terenow dotyczace formy dachu, nie dotycza: wykuszy,
loggii, lukarn, ryzalitow, gankow, dla ktérych dopuszceza si¢ dowolng forme dachu;

3) infrastruktura techniczna: sieci, przylacza, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;:
zaopatrzenia w wode, cieplo, gaz, telekomunikacji, teletechniki, lgcznosci publicznej,
odprowadzenia sciekow, wod roztopowych i deszczowych (w tym zbiorniki retencyjne).
melioracji, elektroenergetyki, usuwania odpadéw, definiowane lub rozumiane zgodnie
z przepisami wlasciwych ustaw, wraz ze strefami ochronnymi wymaganymi przepisami
odrebnymi;

4) intensywno$¢ zabudowy: w rozumieniu definicji zwartej w art. 2 pkt 31 ustawy z dnia
27 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:;

5) jaskrawa kolorystyka: kolor materialéw budowlanych przejaskrawiony, polyskujacy
o wysokiej intensywnosci barw;

6) kondygnacja nadziemna: w rozumieniu definicji zwartej w art. 2 pkt 34 ustawy z dnia
27 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: w rozumieniu definicji zwartej w art. 2 pkt 32 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o zmianie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy: linia ustalone na rysunku planu, okreslajace
maksymalne usytuowanie plaszczyzny elewacji budynkow i obiektoéw pomocniczych, dla
wiat usytuowanie skrajnych elementow konstrukcyjnych; linie te nie dotyczg takich
elementow budynkow jak: loggie, balkony, okapy dachu, elementéw wejs¢ do budynkow
(gankéw, schodow zewnetrznych, podestow, pochylnie dla niepelnosprawnych iich
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zadaszenia) — o glgbokosci do 1,50 m oraz: parkingéw, dojazdéw, chodnikow, ktorych
usytuowanie nalezy ustali¢ zgodnie z przepisami odrebnymi:

9) obiekty towarzyszace: garaze, budynki gospodarcze, wiaty, altany itp.;

10) odnawialne zroédla energii stanowigce mikroinstalacje: w rozumieniu ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych zZrédlach energii;

11) udzial powierzchni _ biologicznie  czynnej: w rozumieniu  definicji  zwartej
w art. 2 pkt 29 ustawy zdnia 27 marca 2003r. ozmianie ustawy planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

12) udzial powierzchni zabudowy: w rozumieniu definicji zwartej w art. 2 pkt 35 zmiany
ustawy zdnia 27lipca 2023 r. ozmianie ustawy planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym;

13) przepisy odrebne: przepisy ustaw i akty wykonawcze do tych ustaw;

14) teren: wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi. posiadajacy
indywidulane oznaczenie — symbol jednostki, numer porzadkowy i symbol przeznaczenia

terenu, ktérego przeznaczenie zostalo opisane w ustaleniach szczegéltowych - karcie
danego terenu;

15) uslugi nieucigzliwe: ustugi z wylaczeniem: ustug handlu wielkopowierzchniowego,
warsztatow samochodowych wtym blacharskich i lakierniczych, stacji obstugi
samochodow i innych ustug o podobnym stopniu uciazliwosci dla funkcji mieszkaniowej;

16) wysokos¢ zabudowy: w rozumieniu definicji zwartej w art. 2 pkt 30 ustawy z dnia
27 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

17) zabudowa ustugowo — mieszkaniowa: dziatka budowlana, na ktérej znajduje si¢ budynek
mieszkalny i budynek ustugowy.

2.Inne pojecia iokreslenia uzywane w niniejszym planie nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi a w przypadku braku takich definicji, zgodnie
z definicjami stownikowymi.

§ 5.

1. W zakresie zasad ksztaltowania i ochrony {adu przestrzennego oraz ochrony krajobrazu
kulturowego ustala si¢ nastgpujace nakazy, dopuszczenia i ograniczenia:

1) obowigzuje maksymalna wysokos¢ zebudowy i gabaryty obiektow zgodnie z ustaleniami
zawartymi w kartach terenow;

2) obowigzuje stosowanie nastepujacych materialéw wykonczeniowych:

a) dla elewacji budynkow stosowac: cegle, kamien, drewno — wyklucza si¢ imitacje tych
materialow oraz siding, blache, plyty warstwowe, sztuczne okladziny: dopuszcza sie
licowki ceglane, deskowanie w szczytach, kamien dopuszcza sie wylgczenie w czesci
cokotowej budynkéw; tynk w odcieniach koloru jasnego bezowego, jasnego szarego,
ztamanej bieli, dopuszcza si¢ stosowanie innych koloréw na maksymalnie 30% danej
elewacji; wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych koloréw;
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b)dla dachéw stosowaé dachéwke ceramiczna, blache na rgbek. blachodachowke
o wykoriczeniu matowym w odcieniach koloru czerwonego, grafitowego, wyklucza si¢
stosowanie jaskrawych kolorow;

¢) dla stolarki okiennej stosowac jeden kolor w obrebie jednego budynku;

d) ustala sie wymdg harmonizowania budynkéw usytuowanych na jednej dzialce
budowlanej, objetym jednym pozwoleniem na budowe, pod wzgledem
kolorystycznym pokrycia dachowego i elewacji;

3) obowiazuje ochrona naturalnego uksztaltowania terenu zdopuszczeniem zmiany
naturalnej rzednej terenu dla realizacji budynkéw idrég - o wysokos¢ wzgledng
nie wigksza niz 1,00 m, (wykop, nasyp, wyréwnanie powierzchni).

2. W terenach o ustalonym przeznaczeniu dopuszcza sig:

1) sytuowanie niezbednych dla funkcjonowania obiektéw iterenow urzadzen
towarzyszacych obiektom budowlanym, takich jak: przylacza, dojscia, dojazdy, miejsca
parkingowe i place postojowe, place pod $mietniki itp., a takze zielen towarzyszacg oraz
infrastrukture techniczna;

2) odstepstwa od ustalen zawartych w ustaleniach szczegélowych - Kkartach terenow
dotyczace: wysokosci obiektow dla inwestycji z zakresu lacznoSci publicznej
i infrastruktury elektroenergetycznej oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla
wydzielonych terenow infrastruktury technicznej.

3. Ustala si¢ nastepujace ograniczenia w lokalizacji odnawialnych Zrdédel energii:

1) dopuszcza sie lokalizacje odnawialnych zrédel energii i urzadzen powiazanych (w tym
magazynOw energii) o mocy ustalonej w karcie danego terenu wedlug nastepujacych
zasad:

a) dopuszcza sie urzadzenia fotowoltaiczne, wedlug nastgpujacych zasad: urzadzenia
lokalizowa¢ na dachach budynkéw i na powierzchni dziatki budowlanej; wyklucza sie
lokalizacje na balkonach ielewacjach budynkéw; wysokos¢ stelazy pod panele
fotowoltaiczne lokalizowane na gruncie maksymalnie do 4 m;

b) dopuszcza sie urzadzenia wykorzystujace energie aerotermalng i geotermalna;

2) urzadzenia wykorzystujace energi¢ wiatru dopuszcza si¢ wylacznie do zasilania punktow
oswietleniowych.

4. W odniesieniu do istniejacych budynkow - to jest zrealizowanych przed dniem wejscie
w zycie planu, oraz dla ktorych uzyskano przed dniem wejscia w zycie planu
prawomocne pozwolenie na budowe, ustala si¢:

1) jesli istniejace wskazniki zabudowy i intensywno$¢ zabudowy przekraczaja wartosci
ustalone w planie, dopuszcza si¢ ich zwigkszenie w odniesieniu do stanu istniejacego
0 10%; ustalone w planie wskazniki powierzchni biologicznie czynnej dla danej dzialki
budowlanej nie dotycza dzialek, o ktérych mowa powyzej, jesli istniejacy i planowany stan
zagospodarowania nie pozwala na ich zastosowanie;

2)dla rozbudowy budynkéw - powigkszenia powierzchni zabudowy, dopuszcza sig
stosowanie dachéw jak w budynku istniejacym; dla nadbudowy budynkéw, stosowac
dachy wedlug ustalen zawartych w kracie terenu;
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3) jesli istniejgca wysokos¢ budynku przekracza wartosci ustalone w planie, dopuszcza sie jej
zachowanie; dla rozbudowy budynku obowiazuja wartosci ustalone w planie.

5. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowej; zakaz nie dotyczy obiektow
lokalizowanych na czas realizacji inwestycji.

§ 6.

1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz:

1) lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco ipotencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie $rodowiska; ustalenie
nie dotyczy realizacji inwestycji drogowych i infrastruktury technicznej;

2) prowadzenia dzialalnosci mogacej pogorszy¢ stan Srodowiska, lokalizowania i budowy
sktadowisk odpadéw niebezpiecznych;

3) lokalizacji inwestycji mogacej spowodowac zanieczyszczenie srodowiska, tj. emisje, ktora
jest szkodliwa dla zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska, powodujacg szkode w dobrach
materialnych lub koliduje z innymi, uzasadnionymi sposobami korzystania ze Srodowiska.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) przy realizacji ustalen planu zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk gatunkéw chronionych
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko
wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona,
dziko wystepujacych grzybéw objetych ochrong; ustalenia powyzsze nie stanowig
przestanki do uzyskania stosownych zezwolen odpowiednich organéw na odstgpstwa od
zakazow w stosunku do ochrony chronionych gatunkéw:

2) tereny zieleni przydomowej przystosowac do retencji wod opadowych i roztopowych;
3) ewentualng, planowang wycinke drzew przeprowadza¢ poza okresem legowym ptakdw;

4) dla ksztaltowania powierzchni biologicznie czynnych nalezy stosowac gatunki rodzime
zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi z zastosowaniem grup drzew i krzewow
oraz z udzialem gatunkow zimozielonych; wskazniki powierzchni terenéw biologicznie
czynnych dla poszczegdlnych terenéw podano w ustaleniach szczegélowych zawartych
w rozdziale 3 niniejszej uchwaty:;

5) urzadzenia i sieci infrastruktury wykonywa¢ w sposob zapewniajacy ochrong waloréw
srodowiskowych  ikrajobrazowych oraz  wsposéb  zapewniajacy  mozliwos¢
przemieszczania si¢ dziko zyjacych zwierzat;

6) zasady ksztaltowania krajobrazu ustalono poprzez ustalenie zasad ksztaltowania ladu
przestrzennego, zasad ksztaltowania zebudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
podanych w ustaleniach szczegdtowych zawartych w rozdziale 3 niniejszej uchwaly:;

7) zaleca sie realizacje przej$¢ ekologicznych w ogrodzeniach, umozliwiajacych czg¢sciowa
migracje drobnej zwierzyny, w formie:
a) otwordw o $rednicy minimum 15 cm wykonanych w podmuréwce ogrodzenia terenu,
przy powierzchni gruntu, rozmieszczonych w odstgpach nie wigkszych niz 5 m, lub

b) przeswitow o szerokosci 10 cm pomigdzy podmuréwka aazurowymi elementami
ogrodzenia, gdy wysoko$¢ podmuréwki nie przekracza 10 cm.
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2. Zasady racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi iracjonalnego gospodarowanie
gruntami.

1) ustala sie nakaz:

a) wykonywania budowlanych prac ziemnych ograniczy¢ do terenu lokalizacji
poszczegdlnych budynkéw, dojazdéw do nich oraz terenow realizacji infrastruktury
technicznej;

b) zebrania wierzchniej warstwy gruntu w celu jej ponownego wykorzystania dla celow
pielegnacyjno-porzadkowych po zakonczeniu robét budowlanych;

¢) ograniczenia wykonywania budowlanych prac ziemnych iprac niwelacyjnych do
terenu lokalizacji poszczegdélnych budynkéw, dojazdow do nich oraz realizacji
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej:

d) do wykonania placéw postojowych, dojazdéw imiejsc postojowych dopuszcza sie
stosowanie nawierzchni przepuszczalnej (gruntowej) lub poélprzepuszczalnej
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych; ustalenie nie dotyczy placéw postojowych,
dojazdoéw imiejsc postojowych dla samochodéw cigzarowych, dla ktérych nalezy
stosowac nawierzchnie szczelne, nieprzepuszczalne.

2) ustala si¢ zakaz:

a) wprowadzania zmian w rzezbie terenu powodujacych negatywny wplyw na dzialki
przylegle;

b) stosowania rozwiagzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, ktore
moglyby spowodowa¢ dostanie si¢ Sciekow do wod powierzchniowych i do gruntu.

3. Zasady ochrony powietrza, wod, gleby i ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami
i polami elektromagnetycznymi:

1) w zakresie ochrony powietrza ustala si¢ wymag przyjecie do celéw grzewczych rozwigzan
niskoemisyjnych i ekologicznych;
2) w zakresie ochrony wdd ustala sig:
a) planowane zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ Zrédla zanieczyszczen

ciekow wodnych oraz nie moze trwale zmienia¢ stosunkéw wodnych w obszarze
objetym planem i w terenach przyleglych;

b) zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych zgodnie z zasadami podanymi
w § 9 ust.4;
¢) do wykonania placéw postojowych, dojazdéw imiejsc postojowych dopuszcza sig
stosowanie nawierzchni przepuszczalnej (gruntowej) lub pdlprzepuszczalnej
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;
3) w zakresie ochrony przed halasem i wibracjami:

a) dla terenu IMNW i2MNW - dopuszczalny poziom halasu w srodowisku jak dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

b) dla terenu 3AMNW-U-RZM - dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla danej
funkcji okreslonej w przepisach odrebnych;

4)w zakresie ochrony przed polami -elektromagnetycznymi: zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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5) warunki korzystania zwod regionu wodnego izlewni oraz ustanowionych stref
ochronnych: nie dotyczy.

4. Zasady lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terendw dla zachowania réwnowagi
przyrodniczej i prawidlowych warunkoéw zycia i zdrowia ludzi:

1) w przypadku natrafienia w trakcie realizacji robdt budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go zachowac; dopuszcza si¢ przelozenie drenazu z zachowaniem sp6jnosci systemu
drenazowego na obszarze objetym plarem i w jego sasiedztwie;

2) obowigzuje  nakaz  stosowania  rozwigzan  technicznych,  technologicznych
i organizacyjnych gwarantujacych zabezpieczenie srodowiska przed zanieczyszczeniami;

3) zakres ucigzliwosci dla Srodowiska zracji poszczegdlnych funkcji winien byé
bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytul prawny
a znajdujace si¢ na nim pomieszczenia na pobyt ludzi musza by¢ wyposazone w techniczne
srodki ochrony przed tymi uciazliwo$ciami;

4) dla prowadzonej dzialalnosci ustala si¢ wymoég spelnienia obowigzujacych przepiséw
szczegllnych ochrony Srodowiska (w tym w zakresie ochrony wdd powierzchniowych
i podziemnych oraz halasu) oraz zabezpieczenia pomieszczen na pobyt ludzi przed
ucigzliwosciami innych funkc;ji;

5) prowadzona  dzialalno§¢ nie moze narusza¢ naturalnych  pozioméw  wdd
powierzchniowych ipodziemnych oraz wplywaé¢ negatywnie na ich stan sanitarny
i biologiczny, w szczegolnosci prowadzi¢ do eutrofizacji ciekéw wodnych;

6) zakaz realizacji inwestycji, ktére moga spowodowaé powazne awarie, zagrazajace
zdrowiu ludzi i srodowisku:

7) inne wymogi zachowania réwnowagi przyrodniczej iprawidlowych warunkéw zycia
zostaly okreslone poprzez wskazniki zagospodarowania terendw zawarte w ustaleniach
szczegdlowych w rozdziale 3 niniejszej uchwaly.

5. W obszarze objetym planem przeznacza si¢ na cele nierolnicze grunty rolne grunty rolne
klasy RIVa, RIVb i BrRIVa— o powierzchni 1,4250 ha.

§7.

W obszarze objetym planem ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, dla ktérej ustala sie: w obrebie strefy archeologicznej roboty ziemne lub
zmiana charakteru dotychczasowej dzialalno$ci na obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja

czynnosci ustalonych w przepisach ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 8.

1. W obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic terendw wymagajgcych
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.
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2. Ustala sie nastepujace parametry dzialek budowlanych uzyskiwanych w wyniku scalenia
i podzialu nieruchomosci, dokonywanych na podstawie przepiséw ustawy o gospodarce
nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2; dla dzialck
skrajnych dopuszcza si¢ tolerancje do 15%; dla dzialek wydzielanych dla obiektow
infrastruktury technicznej, dla dojazdéw, dojs¢ pieszych dopuszcza si¢ powierzchnie
dowolna;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek: 18 m; dla dziatek skrajnych dopuszcza si¢ szerokos¢
dowolna;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego, do ktérego przylega dzialka:
od 60 stopni do 150 stopni; dla dziatek skrajnych i naroznych dopuszcza si¢ kat polozenia
granic dzialek dowolny;

4)dla wydzielanych dzialek stanowiagcych dojazdy do dzialek budowlanych nalezy
przyjmowaé nastgpujace zasady: szeroko$¢ minimum 8,00 m, dojazdy projektowac jako
przelotowe — to jest polaczone zdrogami publicznymi lub z drogami wewngtrznymi,
w sytuacji braku takiej mozliwosci, dojazdy moga by¢ nieprzelotowe, jesli sa zakonczone
zatoczkg do zawracania o wymiarach minimum 15,00 m x 15,00 m.

§9.

1. Obszar objety planem powiazany jest komunikacyjnie z ukladem zewngtrznym poprzez
istniejaca droge — ul. Spacerowa, przylegla do obszaru objetego planem od strony
potudniowo-wschodniej, polozona poza obszarem objetym planem oraz poprzez droge na
dzialce ew. nr 215/53, polozong po wschodniej stronie obszaru objetego planem.

2. Ustala sie nastepujace minimalne wskazniki i zasady lokalizacji miejsc do parkowania
(miejsc postojowych - mp) dla samochodéw osobowych:

1) dla mieszkan: 2 mp na 1 lokal mieszkalny;

2) dla ustug: minimum 1 mp na kazde 50 m2 powierzchni uzytkowej uslug, ale nie mniej niz
1mp na 1punkt ushigowy; dla uslug nalezy przewidzie¢ miejsca parkingowe
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych wkarte parkingowa w liczbie
minimum: 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 1-15, 2 stanowiska — jezeli liczba
stanowisk wynosi 16-40, 4% og6lnej liczby stanowisk, jezeli ogélna liczba stanowisk
wynosi wiecej niz 40;

3) dla zabudowy zagrodowej: 2 mp na jeden teren zabudowy zagrodowej;

4) wymagane miejsca postojowe zrealizowa¢ w obrgbie dziatki budowlanej Iub terenu

objetego inwestycja: na powierzchni terenu, w garazu wbudowanym lub wolnostojacym
lub wiacie.

5) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejacych obiektow, lokalizacja nowych obiektow
o funkcjach okreslonych w ustaleniach szczegélowych, atakze zmiana sposobu
uzytkowania istniejacych lokali i budynkoéw, wymaga zaspokojenia potrzeb parkingowych
zgodnie z zasadami ustalonymi w niniejszym paragrafie.

3. Ustala sie nastepujgce wskazniki i zasady lokalizacji miejsc postojowych dla rowerdw,

realizowanych przez inwestora na terenie dzialki budowlanej lub terenu objctego
inwestycja: dla zabudowy ustugowej minimum 2 miejsca postojowe.
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4. Zapewni¢ odpowiednie drogi pozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 10.

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw
infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ modernizacjg, budowe. przebudowe i rozbudowe obiektow, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej;

2) sieci infrastruktury technicznej zaleca si¢ prowadzi¢ w terenach komunikacji i dojazdach,
wzdluz linii rozgraniczajacych terenéw lub wzdluz granic ewidencyjnych dzialek:

3) infrastrukture techniczng nadziemna realizowa¢ w sposob zapewniajgcy ochrone waloréw
srodowiskowych, infrastrukture techniczna podziemna realizowaé w sposéb umozliwiajacy
przemieszczanie si¢ dziko zyjacych zwierzat;

4) wymog zachowania w zagospodarowaniu terenu dostepu do istniejacych i projektowanych
sieci infrastruktury technicznej dla potrzeb eksploatacyjnych i remontowych;

5) niezbedne kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej lokalizowaé na wydzielonych
dzialkach z mozliwoscig dojazdu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

2) przy planowaniu sieci wodociagowej nalezy uwzgledni¢ wymagana ilos¢ wody do
zewnetrznego gaszenia pozaru zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

3. W zakresie odprowadzenia S$ciekéw: odprowadzenie S$ciekéw do sieci kanalizacji
sanitarnej.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe iroztopowe nalezy retencjonowaé izagospodarowaé na terenie dzialki
budowlanej objetej inwestycja; zaleca sie zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod
opadowych na terenie (retencjonowanie i rozsaczanie) poprzez: obnizenie terendéw zieleni
w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek infiltracyjnych,
urzadzenia rozsaczajace, drenaze, itp.; =zaleca sie zagospodarowanie terenu
z wykorzystaniem elementéw wodnych, obiektow malej retencji; zaleca si¢ realizacje
zielonych dachow oraz §cian zapewniajacych naturalng wegetacje ro$linnosci i retencje
wod opadowych zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych zdachéw  obiektow
kubaturowych wcelu ich pézniejszego wykorzystania do prac porzadkowych,
pielegnacyjnych, nawodnienia terenéw zielonych itp.;

2) dla terenoéw, gdzie moze nastapi¢ zanieczyszczenie wod opadowych i roztopowych (tereny
parkingoéw, drog itd.) przed wprowadzeniem wod do odbiornika stosowaé urzgdzenia
podczyszczajace zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) odpltyw wod opadowych nalezy projektowaé w sposob chroniacy teren przed erozja.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz: z sieci gazowej lub ze zbiornikow.

6. W zakresie =zaopatrzenia w cieplo: zindywidualnych, ewentualnie grupowych
nieemisyjnych Iub niskoemisyjnych Zrédel ciepla zuwzglednieniem przepiséw
ustanowionych przez Sejmik Wojewddztwa Pomorskiego.
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7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala sie mozliwos¢ przebudowy, odbudowy, rozbudowy inadbudowy linii
elektroenergetycznych z uwzglednieniem warunkow podanych w ust. 1
oraz z uwzglednieniem nastepujacych wymogow:

a) istniejacy i projektowang sie¢ przystosowa¢ do planowanego zagospodarowania;

b) usuniecie wszelkich kolizji istniejacych sieci z obiektami projektowanymi odbywa si¢
W porozumieniu z zarzadca sieci;

2) zasilenie odbiorcow w energie elektryczna na podstawie warunkéw przylaczeniowych;

3) mozliwa rozbudowa, przebudowa oraz budowa nowych sieci elektroenergetycznych
kablowych oraz napowietrznych w kazdym terenie;

4) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych urzadzen - mikroinstalacji w rozumieniu
przepiséw ustawy o odnawialnych Zrédtach energii, z uwzglednieniem ustalen zawartych §
5ust.3, przy czym ucigzliwosci stosowanych obiektow energii odnawialnej nie moga
przekracza¢ standardow ustalonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych bezposrednio przy granicy dzialki
budowlanej lub w odleglosci 1,50 m od tej granicy.

8. W zakresie systemow telekomunikacyjnych i teletechnicznych:

1) linie telekomunikacyjne i teletechniczne nalezy projektowa¢ jako podziemne
z uwzglednieniem wymogow podanych w ust.1;

2) przy opracowywaniu projektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejacg infrastrukture
telekomunikacyjna i teletechniczng, od ktérej nalezy zachowaé odleglosci zgodne
z obowigzujacymi przepisami;

3) przy lokalizacji stacji bazowych telefonii komoérkowej iocenie ich oddzialywania na
otoczenie nalezy uwzgledni¢ oprocz istniejacej zabudowy takze przewidziane w planie
lokalizacje nowej zabudowy — zgodnie z parametrami okreslonymi w planie.

9. Usuwanie odpadéw: odpady segregowaé igromadzi¢ w szczelnych pojemnikach -
zgodnie z przepisami odrebnymi i przepisami obowiazujgcymi w gminie Puck.

10. Dopuszcza si¢ realizacje innych niz wymienionych wust.2-9 sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, wynikajacych z technicznych warunkow realizacji inwestycji,
zgodnie z przepisami odrgbnymi i ustaleniami planu.

§11.

1.Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji zagospodarowania
tymczasowego. Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu
dopuszcza sie dotychczasowy sposéb uzytkowania terenu, bez prawa lokalizacji nowej
zabudowy.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych: ustala
sie zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych, nie zwigzanych zrealizacjg inwestycji
docelowych, z wyjatkiem zabudowy zwiazanej z realizacja inwestycji.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe.

§ 12.
1. Karta terenu oznaczonego symbolem IMNW (powierzchnia ok. 0,5242 ha); 2MNW
(powierzchnia ok. 0.3030 ha).
2. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) dopuszcza sig:
a) obiekty towarzyszace:
b) infrastrukture techniczna;

¢) odnawialne Zrédia energii stanowiace mikroinstalacje z uwzglednieniem wymogow
zawartych w § 5 ust.3.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: zgodnie z § 5.

4. Zasady ochrony $rodowiska. przyrody i krajobrazu i ksztaltowania krajobrazu: zgodnie
z§ 6.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego. zabytkéw i krajobrazu kulturowego: w
terenach wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla
ktdérej obowigzuja ustalenia zawarte w 7,

6. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskaniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;
2) udzial powierzchni zabudowy: maksymalnie 0.30;

3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,80, wtym maksymalna
nadziemna intensywnos¢ zabudowy 0,50

4) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 0,30;
5) wysokos¢ zabudowy, gabaryty obiektéw:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

- wysokos¢ zabudowy: do 9,00 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

- maksymalny poziom posadzki parteru: 0,80 m n.p.t.,

- dachy: okacie nachylenia polaci od 40 stopni do 45 stopni, dwuspadowe
symetryczne, dopuszcza si¢ dachy oinnym nachyleniu lub dachy plaskie na
powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni rzutu wszystkich dachéw danego
budynku; dopuszcza si¢ wystawki, lukarny, okna polaciowe; wystawki i lukarny
winny mie¢ dachy strome dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do
kalenicy dachu nad brylag gtéwna budynku; lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe
albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadlych do kalenicy gléwnego
dachu; suma szerokosci lica lukarn i wystawek na kazdej potaci dachu musi byé
mniejsza ni¢ 30% diugosci tej polaci,
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rzut bryly gléwnej budynku prostokatny z dopuszezonymi wysunigciami
i cofnieciami (lacznie do 1/3 dlugosci elewacji),

usytuowanie bryly gléwnej budynkéw: diuzszym bokiem réwnolegle lub
prostopadte do odcinka drogi, zktorej nastgpuje glowny wjazd na dziatke,
z dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni;

b) obiekty towarzyszqce:
- wysokos¢ zabudowy: do 7,00 m,
- maksymalny poziom posadzki parteru: 0,80 m n.p.t.,
- dachy o kacie nachylenia do 45 stopni;
¢) inne obiekty budowlane: wysokos¢ do 10,00 m, dachy dowolne;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania: obowigzuja ustalenia zwarte w § 9 ust. 2 i ust. 3.

7. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 8.

8. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.
wtym zakaz zabudowy: minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek
budowlanych zgodnie z § 8 ust. 2 pkt 1 1 4.

9. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa:
a) teren IMNW: z drogi wewnetrznej 4KR polaczonej z ul. Spacerowa oraz z drogi na
dzialce ewidencyjnej nr 215/53, przez dziatke ewidencyjna nr 215/74, polozonymi
poza obszarem objetym planem;

b) teren 2MNW: z drogi wewngtrznej 4KR;

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 9.

10. Sposoby i terminy _tymczasowego zagospodarowania. _urzadzania i uzytkowania

terenéw: zgodnie z § 11.

11. Wysoko$é stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30 %.

§ 13.

1. Karta terenu oznaczonego symbolem 3MNW-U-RZM (powierzchnia ok. 0,3526 ha).

2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug lub
zabudowy zagrodowej; przeznaczenie terenu moze by¢ realizowane lgcznie lub
rozdzielnie;

1) dopuszcza sie:
a) mieszkanie w budynku uslugowym;
b) budynek mieszkalny i budynek ustlugowy na jednej dzialce budowlanej (zabudowa
mieszkalno-uslugowa);

¢) budynki izwigzane z produkcjg rolng, hodowla ichowem zwierzat: maksymalna
obsada zwierzat do 40 DJP w obrebie jednej zabudowy zagrodowej;
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d) obiekty towarzyszace;
e) infrastrukture techniczna;

f) odnawialne Zrédla energii stanowigce mikroinstalacje z uwzglednieniem wymogow
zawartych w § 5 ust.3.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: zgodnie z § 5.

4. Zasady ochrony srodowiska. przyrody i krajobrazu i ksztaltowania krajobrazu: zgodnie
z§6.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego. zabytkow i krajobrazu kulturowego: nie
dotyczy.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskaZniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;
2) udzial powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,30;

3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,80, wtym maksymalna
nadziemna intensywnos¢ zabudowy 0,50;

4) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 0,30;
5) wysokos¢ zabudowy, gabaryty obiektéw:
a) budynki mieszkalne:

- wysokos¢ zabudowy: do 9,00 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

- maksymalny poziom posadzki parteru: 0,80 m n.p.t.,

- dachy: okacie nachylenia potaci od 40 stopni do 45 stopni, dwuspadowe
symetryczne, dopuszcza si¢ dachy oinnym nachyleniu lub dachy plaskie na
powierzchni nie wiekszej niz 20% powierzchni rzutu wszystkich dachow danego
budynku;dopuszcza si¢ wystawki, lukarny, okna polaciowe; wystawki winny mie¢
dachy strome dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadiych do kalenicy
dachu nad bryla gléwna budynku; lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe albo
dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtéwnego dachu;
suma szerokosci lica lukarn i wystawek na kazdej potaci dachu musi by¢ mniejsza
ni¢ 30% dtugosci tej polaci,

- rzut bryly gléwnej budynku prostokatny z dopuszczonymi wysunigciami
1 cofnigciami (lacznie do 1/3 dtugosci elewacji),

- usytuowanie bryly gléwnej budynkéw: dluzszym bokiem réwnolegle lub
prostopadle do odcinka drogi, zktorej nastepuje gléwny wjazd na dziatke,
z dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni;

b) budynki ustugowe, budynki inwentarskie i skladowe w zabudowie zagrodowe;j:
- wysokos¢ zabudowy: do 10.00 m,
- maksymalny poziom posadzki parteru: 0,80 m n.p.t.,
- dachy o kacie nachylenia do 45 stopni;

c) obiekty towarzyszace:
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- wysokos$¢ zabudowy: do 7,00 m,
- maksymalny poziom posadzki parteru: 0,80 m n.p.t.,
- dachy o kacie nachylenia do 45 stopni;
d) inne obiekty budowlane: wysokos$¢ do 10.00 m, dachy dowolne:
6) minimalna liczba miejsc do parkowania: obowiazuja ustalenia zwarte w § 9 ust. 2 i ust.3.

7. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomodci: zgodnie z § 8.

8. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
wtym zakaz zabudowy: minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek
budowlanych zgodnie z § 8 ust.2 pkt 1 i 4.

9. Zasady obshigi w zakresie komunikacii i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: z drogi wewnetrznej 4KR;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 9.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania. urzadzania i uzytkowania
terenéw: zgodnie z § 11.

11. Wysoko$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30 %.

§ 14.

1. Karta terenu oznaczonego symbolem 4KR (powierzchnia ok. 0.2452 ha).
2. Przeznaczenie terenu:
1) teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j;
2) dopuszcza sig:
a) infrastrukture techniczna;
b) zielen;

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5.

4. Zasady ochrony $rodowiska. przyrody i krajobrazu i ksztaltowania krajobrazu: zgodnie
z § 6.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego. zabytkéw i krajobrazu kulturowego: w terenie
wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktorej
obowiazujg ustalenia zawarte w § 7.

6. Zasady ksztatltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;

2) udzial powierzchni zabudowy: nie dotyczy;

3) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy;

4) udzial powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;

5) wysokos¢ zabudowy, gabaryty obiektow: wysokos¢ do 10,00 m;
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6) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy;

7. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 8.

8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z wydzi3leniem
dzialki ewidencyjnej nr 216/3.

9. Zasady obstugi w zakresie komunikacii i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: droga polaczona zul. Spacerowa przylegla do obszaru objetego
planem od strony potudniowo - wschodniej;

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 9.

10. Sposoby i terminy _tymczasowego _zagospodarowania. urzadzania i uzvtkowania
terenow: zgodnie z § 11.

11. Wysokos¢ stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania oplaty, o ktdrej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30 %.

§ 15.

Traci moc obowigzujaca Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci
wsi WIDLINO, obrgb SEAWUTOWO w gminie Puck, uchwalony uchwalg nr XXXIII/105/09
z dnia 30.10.2009 r. (Dz.Urz. Woj. Pomorskiego 03.02.2010, nr 15, poz. 260). w granicach
objetych niniejszym planem.

§ 16.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Puck.

§17.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Pomorskiego.

gl
PRZEWODNICZACY

%lanta Bieszke
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU WSI WIDLINO, OBREB SLAWUTOWO, ZATWIERDZONEGO
UCHWALA

NR XXXIlI/105/09 Z DNIA 30.10.2009 R. &
(DZ. URZ. WOJ. POMORSKIEGO 03.02.2010R., NR 15,POZ. 260).
RYSUNEK PLANU , SKALA 1:1000
ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XXV/115/25 RADY GMINY PUCK
Z DNIA 28 SIERPNIA 2025 R.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXV/115/25
Rady Gminy Puck
z dnia 28 sierpnia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Widlino, obr¢b

Slawutowo.

Na podstawie art. 20 i art. 27 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.),

Rada Gminy Puck
uchwala, co nastepuje:

1. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi
Widlino, obreb Stawutowo z prognoza oddzialywania na $rodowisko wylozony byl do
publicznego w siedzibie Urzedu Gminy Puck w dniach od dnia 22 maja 2025 r. do dnia
20 czerwca 2025 r. termin skladania uwag do dnia 4 lipca 2025 r.

2. W terminach tych do wylozonych dokumentéw nie ztozono uwag ani wnioskow.

PRZEWODNICZACY
(BY G 7

.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXV/115/25
Rady Gminy Puck
z dnia 28 sierpnia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, zapisanych w zmianie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Widlino, obreb
Slawutowo oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 i art. 27 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.),

Rada Gminy Puck
uchwala, co nastepuje:

. W obszarze objetym zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Widlino, obreb Stawutowo, nie przewiduje sie realizacje zadan z zakresu
inwestycji infrastruktury komunikacyjnej stanowiacych zadania wlasne gminy.

2. W obszarze objetym zmiana miejscowego planem zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Widlino, obreb Slawutowo, przewiduje si¢ realizacj¢ zadan z zakresu
inwestycji infrastruktury technicznej stanowiacych zadania wiasne gminy — budowe sieci
wodociagowej i budowe sieci kanalizacji sanitarnej w drodze 4KR o dtugosci ok. 238 m.

" GMIT
?ﬂanta Bieszke
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Zalacznik Nr 4 do uchwatly Nr XXV/115/25
Rady Gminy Puck
z dnia 28 sierpnia 2025 r.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Widlino, obreb Stawutowo, o ktéorych mowa w art.67a ust. 3 i 5 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.
z 2024 r., poz. 1130 ze zm.)

PRZEW@ODNICZACY

5/ nta Bieszke
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Uzasadnienie

PROJEKT ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENENGO FRAGMENTU WSI WIDLINO, OBREB SLAWUTOWO

1.0. CHARAKTERYSTYKA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA PLANU.
1.1. Podstawa opracowania i cel sporzadzenia planu

Projekt zmiany planu sporzadza si¢ na podstawie uchwaly Rady Gminy Puck nr XXXVII/91/21
z dnia 30 wrzeénia 2021 r. Projekt zmiany planu obejmuje dziatki nr 216/2, 216/3, 216/4, 216/5,
216/5, 216/7, 216/8 powstale z podziatu dziatki nr 216 obrgb Stawutowo.

1.2. Charakterystyka istniejacego uzytkowania i zainwestowania terenu

Dzialki polozone sa po zachodniej stronie terenéw zainwestowanych wsi Widlino.
W potudniowej czesci terenu znajduje si¢ siedlisko rolnicze (na gruntach rolnych klasy Br i RIVa,
pozostata czgs¢ terenu stanowi grunt rolny klasy RIVa).

Powierzchnia terenu wynosi ok.1.4250 ha.
Dla terenu obowigzuje Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zachodniej czgsci wsi

WIDLINO, obreb SLAWUTOWO w gminie Puck, uchwalony uchwala nr XXXII1/105/09 z dnia
30.10.2009 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego 03.02.2010, nr 15, poz. 260).

Na rysunku tego planu teren oznaczony jest symbolem 16.RM.R, o przeznaczeniu:

- teren zabudowy zagrodowej, maksymalna obsada zwierzqt 50 DJP; dopuszcza si¢ lokalizacje
dwoch budynkéw mieszkalnych  jednorodzinnych w jednym  siedlisku, garazy, budynkow
gospodarczych;

- teren rolniczy, teren upraw rolnych, sadowniczych i ogrodniczych.

1.3. Ustalenia projektu planu.

Obszar objety zmiana planu przeznacza si¢ na funkcje:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej— teren IMNW i ZMNW,

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug lub zabudowy zagrodowej —
teren 3IMNW-U-RZM,

- komunikacji drogowej wewnetrznej — teren 4KR: droga na odcinku potudniowym potaczona
jest z istniejacg ul. Spacerowa (droga wewnetrzna, wlasnos¢ Skarbu Panstwa);

Ustalone gabaryty izasady usytuowania budynkéw odpowiadaja ustalonym w obowigzujacym
planie dla terenéw przyleglych o funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, co zapewnia
zachowanie ladu przestrzennego.

Bilans terenu:

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 0.8272 ha,

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ushug: 0,3526 ha,

- teren drogi wewnetrznej: 0.2452 ha,

Razem 1.4250 ha.

Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Puck.

Dla gminy Puck obowigzuje Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Puck. uchwalone uchwata Rady Gminy PUCK nr XXIX/86/2000 z dnia
03.10.2000 r. oraz zmiany do Studium wprowadzone uchwatami Rady Gminy Puck.
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Zgodnie z rysunkiem nr 1 Studium, obszar objety zmiang planu polozony jest w : potencjalnym
terenie inwestycyjnym o symbolu B4;

Teren opisano jako pasmo Rekowo — Polchowo. rozwdj funkcji mieszkaniowych, rozwdj funkcji
produkcyjno — gospodarczych iustugowych -z wykorzystaniem waloréw miejsca, promocja
rozwoju funkcji stwarzajacych miejsca pracy i przynoszacych efekty ekonomiczne dla gminy.

Ustalone w projekcie planu funkcje nie naruszajg ustalen studium.

2.0 UZASADNIENIE SPORZADZENIA PROJEKTU PLANU (art. 15 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

2.1.Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

W planie spelniono powyzsze wymagania poprzez ustalenie zasad ksztaltowania ochrony
i ksztaltowania ladu, wskaznikéw zagospodarowania terenéw, maksymalnej wysokosci zabudowy
i gabarytow obiektéw, wymagan dotyczacych materialéw wykonczeniowych elewacji i dachow.
Ustalenia te s3 spdjne z ustaleniami planu dla terenow przylegltych, zapewniaja tad przestrzenny.

2.2.Potrzeby zr6wnowazonego rozwoju.
Potrzeby zréwnowazonego rozwoju spelniono poprzez:

- mozliwo$¢ rozwoju mieszkalnictwa w terenach przeznczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng (tereny IMNW i 2MNW),

- mozliwo$¢ rozwoju spoleczno-gospodarczego w terenach przeznczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi i zabudowe zagrodowa (tereny SMNW-U-RZM),

- powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem z otoczeniem - wydzielenie terenu pod
realizacje¢ drogi wewnetrznej (teren 4KR),

- ustalenie zasad ochrony srodowiska przyrodniczego. ustalenie wymogu zachowania minimum
30 % powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach przeznaczonych pod zabudowe).

2.3.Uwzglednienie waloréw architektonicznych i krajobrazowych.

Obszar objety planem przylega do terendw zabudowanych zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna izabudowa zagrodowa oraz do terendéw planowanych do zabudowy zabudowsg
mieszkaniowo-ustlugowa i mieszkaniowg jednorodzinna.

Znajdujg si¢ tu budynki mieszkalne jednorodzinne, inwentarskie, skladowe — parterowe
z poddaszem, dachy dwuspadowe z kalenica, kat nachylenia potaci dachowym ok. 40 stopni.

Budynki zlokalizowane sa kalenica réwnolegle lub prostopadle do drogi dojazdowej. Budynki
tworza spdjny architektoniczne zespo6t zabudowy.

W projekcie planu ustalono podobne formy zabudowy, co zapewnia ochronge waloréw
architektonicznych i krajobrazowych.

2.4.Wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i leSnych.

Wymagania te zostaly uwzglednione poprzez ustalenie:
- zasad ochrony srodowiska przyrodniczego,

- wymogu zachowania minimum 30 % powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach
przeznaczonych pod zabudowe.

Obszar objgty planem potozony jest poza obszarami zbiornikéw wod podziemnych.

Teren stanowi grunt rolny klasy BrIVa , RIVa, RIVb o pow. 1,4250 ha.
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Caly teren przeznacza si¢ na cele nierolnicze.

2.5.Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr Kkultury
wspoélezesnej.

W obszarze objctym planem wyst¢puje stanowisko archeologiczne, ktére obejmuje si¢ strefa
ochrony konserwatorskiego stanowiska archeologicznego. W projekcie planu wprowadzono
ustalenia zabezpieczajace zasoby kulturowe przed zniszczeniem.

2.6.Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczegbInymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (Dz.U. z 2022 r. poz. 2240).

Wymagania w zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, spetniono poprzez
wprowadzenie ustalen dotyczacych:

- warunkéw lokalizacji zabudowy izagospodarowania terendw dla zachowania réwnowagi
przyrodniczej i prawidlowych warunkoéw zycia i zdrowia ludzi;

- zasad ochrony powietrza, wod, gleby i ziemi, ochrony przed halasem, wibracjami i polami
elektromagnetycznymi;

- zasad zaopatrzenia w wodeg, cieplo, gaz, odprowadzenia $ciekow i wod opadowych,

- ustalenia wymogu uwzglednienia przy planowaniu sieci wodociagowej odpowiedniej ilos¢
wody do celéw przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego zgodnie z przepisami odrgbnym.

Wymagania wynikajgce z potrzeb o0so6b niepetnosprawnych spelniono poprzez ustalenie
wymogu zabezpieczenia na parkingach dla ustug miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa wedtug ustalonych wskaznikow.

2.7. Walory ekonomiczne przestrzeni.
Obszar objety planem posiada walory ekonomiczne wynikajace z:

- polozenia w sgsiedztwie drogi wojewddzkiej nr 216, zktéra polaczona jest istniejace
ul. Spacerowa: droga ta zapewnia dogodny dojazd do projektowanych ustug oraz dojazdy do pracy
z kierunku Pucka i Rekowa Gdrnego,

- sgsiedztwa terendw rolnych i le$nych, co zapewnia dobre warunki zamieszkania.
2.8. Prawo wlasnosci.

Obszar objety planem stanowi wiasnos$¢ prywatna. Plan ustala funkcje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej oraz zagrodowej dla terenu istniejacego siedliska, nie narusza prawa
wlasnosci.

2.9. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
Nie wystepuja uwarunkowania do okreslenia wymagan.
2.10.Potrzeby interesu publicznego.

Zgodnie z pismem Urzgedu Marszatkowskiego znak DRRP-G.763763.2024 z dnia 19 marca
2024 r., na obszarze gminy Puck w obowigzujacym Planie zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa pomorskiego nie zostaly zlokalizowane inwestycje celu publicznego, o ktérych
mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 i ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

bedace zadaniami samorzadu wojewodztwa.

Na obszarze gminy Puck przewiduje si¢ realizacje inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa
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w art. 39 ust. 3 pkt 3 i ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym,
niebedacych zadaniami samorzadu wojewodztwa. Obszaru objetego planem moga dotyczy¢

inwestycje: budowa i modernizacja kanelizacji sanitarnej wraz z budowe ukladéw tlocznych i
modernizacja przepompowni $ciekéw w ramach aglomeracji scickowych.
Ustalenia planu dopuszczaja realizacj¢ infrastruktury technicznej, w tym kanalizacji sanitarne;j.

2.11. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolno$ci sieci
szerokopasmowych.

Projekt planu dopuszcza mozliwos$¢ realizacji, wtym przebudowy, rozbudowy, likwidacji
i budowy infrastruktury sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym sieci
szerokopasmowych.

2.12 Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci.

Projekt planu ustala zasady zaopatrzenia w wode¢ zsieci wodociggowej oraz wymog
uwzglednienia przy planowaniu sieci wodociggowej odpowiedniej ilos¢ wody do celow
przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2.13 Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i Srodowiska,

W obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ realizacji inwestycji, ktére moga spowodowaé
powazne awarie, zagrazajace zdrowiu ludzi i srodowisku.

2.14. Potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej irozwoju
produkcji rolniczej.

W projekcie planu ustalono mozliwos¢ zachowania istniejacej zabudowy zagrodowej.
Zabudowa w dalszym ciagu moze by¢ uzytkowana dla potrzeb produkcji rolniczej. Tereny
rolnicze moga by¢ uzytkowane rolnicze do czasu zagospodarowania ich na cele budowlane.

3.0. ZAPEWNIENIE UDZIALU SPOLECZENSTWA WPRACACH NAD
SPORZADZANIEM AKTOW PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM PRZY
UZYCIU SRODKOW KOMUNIKACJI ELEKTRONICZNEJ ORAZ ZACHOWANIE
JAWNOSCI I PRZEJRZYSTOSCI PROCEDUR PLANISTYCZNYCH.

3.1.0bwieszczenie i ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu.

Obwieszczenie iogloszenie o podjgciu przez Rade Gminy Puck Rady Gminy Puck nr
XXXVII/91/21 zdnia 30 wrzesnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Zmiany
miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi WIDLINO, obreb
SEAWUTOWO oraz o przystapieniu do sporzadzenia planu iprognozy oddzialywania na
srodowisko. pismo znak BGG.6721.06.2024 z dnia 28.02.2024 r.

- publikacja na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy Puck,
- publikacja na tablicy ogloszen w miejscowosci Polchowo od dnia 28.02.2024 r

- publikacja na stronie internetowej: bip/gminapuck/ i na stronie podmiotowej urzedu gminy:
https://gmina.puck.pl, od dnia 01.03.2024 r.

- publikacja w prasie: Dziennik Baltyki z dnia 19.02.2024 r.

3.2.0bwieszczenie i ogloszenie o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania
na srodowisko do publicznego wgladu.
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1) Obwieszczenie i ogloszenie o wylozeniu projektu planu wraz z prognozg oddzialywania na
érodowisko w dniach od 22.056.2025 r. do dnia 20.06.2025 r. termin skladania uwag do dnia
4.07.2025 1.

- publikacja na tablicy ogloszen w Urzgdzie Gminy Puck w dniu 15.05.2025 r., pismo znak
BGG.6721.14.2025 z dnia 15.05.2024 r.

- publikacja na stronie internetowej: bip/gminapuck/ ina stronie podmiotowej urzedu gminy:
https://gmina.puck.pl, w dniu 19.05.2025 r.

- publikacja w prasie: Dziennik Baltyki z dnia 16.05.2025 r.

2) Udostepnienie w okresie wylozenia projektu planu i prognozy oddzialywania na srodowisko
w Urzedzie Gminy Puck.

Do wylozonych dokumentéw nie ztozono uwag.

4.0. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1,
WRAZ ZDATA UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2,
ORAZ SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA.

Rada Gminy Puck uchwalita ,,Analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

Puck w okresie 01.01.2015 - 30.06.2018” zawierajaca tez Analiz¢ aktualnosci miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

W opracowaniu stwierdzono waznos¢ prawna wszystkich obowigzujacych w gminie Puck
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz ustalono mozliwo$¢ sporzadzania

planow miejscowych, ktérych potrzeba wynika migdzy innymi z:
uzasadnionych wnioskow dotyczqcych inwestycji nie przewidzianych w planach, zgodnych
z politykg przestrzenng gminy, w tym dla inwestycji wspomagajgcych rozwoj gminy i wpisujqcych
sie w wizjg rozwoju gminy zawartq w Strategii jej rOZWOoju.

Projekt planu zostal sporzadzony na wniosek wlasciciela dzialki i spelnia ww. kryteria.

5.0. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY.

Realizacja ustalen planu miejscowego gmina spowoduje dochody z tytutu:

- podatkdw od obiektow i terenow,

- oplaty planistycznej wynikajacej ze sprzedazy dzialek,

- oplaty adiacenckiej po podziale terenu po uzbrojeniu terenu w sieci wodociggowe i kanalizacji
sanitarnej.

Uchwalenie planu bedzie skutkowalo koniecznoscig realizacji przez gming Puck inwestycji celu
publicznego: budowe sieci wodociagowej i sieci kanalizacji sanitarnej w terenie drogi
wewnetrznej (4KR), o dlugosci ok. 238 m.
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