Projekt
UCHWALA NR ......cccccvvvenee
Rady Gminy Puck zdnia .........ccuuenee
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miejscowosci STARZYNSKI DWOR (dz. nr 677/1, 677/2, 677/3, 677/4).

Na podstawie art. 20 ust.1, w zwiazku zart. 15, art. 16 ust. 1, art. 17 i art. 29 ustawy z 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. 22023 r. poz.977 ze zm.), w brzmieniu
obowiazujacym do dnia 23 wrzes$nia 2023 r. w zwiazku art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych ustaw (Dz.U. z 2023 r.
poz. 1688), art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. | ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2024r. poz. 609 ze zm.) oraz na podstawie uchwaty nr LVIII/19/23 Rady Gminy Puck z dnia 23 lutego 2023r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miejscowosci Starzynski Dwor (dzialki nr 677/1, 677/2, 677/3, 677/4),

Rada Gminy Puck uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miejscowosci Starzynski
Dwor (dziatki nr 677/1, 677/2, 677/3, 677/4), nie narusza ustalen ,,.Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy PUCK" uchwalonego uchwala Rady Gminy PUCK nr
XXIX/86/2000 z dnia 03 pazdziernika 2000 r. z pézniejszymi zmianami.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miejscowosci Starzynski Dwor
(dziatki nr 677/1, 677/2, 677/3, 677/4), w granicach oznaczonych na rysunku planu, stanowigcym zalacznik
nr 1 do niniejszej uchwala, o powierzchni ok. 0,49 ha, zwany dalej planem.

§2.
Integralne czesci uchwaly

1. czes¢ graficzna - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miejscowosci
Starzynski Dwor (dziatki nr 677/1, 677/2, 677/3, 677/4), w skali 1: 1000, zwany dalej rysunkiem planu,
stanowigcy zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2. rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miejscowosci Starzynski Dwor (dziatki nr 677/1, 677/2, 677/3, 677/4),
stanowigce zafacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3. rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wilasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Starzynski Dwor (dziatki nr 677/1, 677/2, 677/3, 677/4), oraz zasadach ich finansowania, stanowiace
zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaly:

4. dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miejscowosci
Starzynski Dwor (dziatki nr 677/1, 677/2, 677/3, 677/4), o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zalacznik nr 4 do niniejszej
uchwaty.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne
§3.
1. Ustalenia planu zawarte sa w czesci tekstowej — to jest w niniejszej uchwale i w czesci graficznej to jest na
rysunku planu wskali 1: 1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly; integralng czescia

rysunku planu jest wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Puck z oznaczeniem granic terenu obj¢tego planem.
2. Na rysunku planu obowigzuja nastepujace oznaczenia graficzne:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi: poz.1 — liczba oznaczajgca numer terenu,
poz.2 — symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;

5) IMNW- U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;

6) obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych: teren zloza soli kamiennej ,,Zatoka
Pucka” — caly obszar objety planem;

7) szczegblne zasady zagospodarowania terenéw: zielen izolacyjno — krajobrazowa, pas przebiegu
gazociggu wysokiego ci$nienia DN 500, PR 8,4 MPa ze strefg kontrolowana;



3. Polozenie linii rozgraniczajacych dla celéow geodezyjnych nalezy okreslaé zgodnie z przebiegiem granicy
ewidencyjnej dzialek, wzdtuz ktérych wystepuja, a w przypadku, gdy linia ta nie biegnie wzdhiz granicy
ewidencyjnej dziatki, poprzez odczyt wymiaru z rysunku planu w odniesieniu do osi linii.

4. Na obszarze objetym planem nie wystepuja uwarunkowania do okreslenia:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej;

2) terenéw gbérniczych;

3) obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia;

4) obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

5) krajobrazéw priorytetowych.

5. Na obszarze objetym planem:

1) nie wystgpuja przestrzenie publiczne w rozumieniu definicji zawartej w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym, tj. wyznaczone jako przestrzenie publiczne w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Puck;

2) nie wyznacza si¢ terenéw publicznych.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe.

§ 4.
1. Wyjasnienia poje¢ uzywanych w niniejszym planie

1) dach:

a) dach dwuspadowy symetryczny: rodzaj zadaszenia budynku lub innego obiektu budowlanego,
skladajacego si¢ z dwoch (dach dwuspadowy dwupotaciowy) lub wigkszej liczby potaci (dach
dwuspadowy wielopotaciowy), ktérych pary laczac si¢ najwyzej polozonymi poziomymi
krawedziami, tworzg kalenice dachu i posiadaja symetryczne katy nachylenia oraz réwne dhugosci;
tym samym - symetria dachu nie oznacza symetrii rzutu poziomego polaci dachowej, ani symetrii
usytuowania drugorzednych elementéw architektonicznych i konstrukcyjnych dachu, takich jak
kominy, lukarny, wylazy dachowe i okna polaciowe oraz zadaszenia wykuszy, wystawek, loggii,
ryzalitow, itp. ;

b) dach wielospadowy symetryczny: rodzaj zadaszenia budynku lub innego obiektu budowlanego,
skladajacego si¢ z trzech lub wigkszej liczby pofaci, z ktérych co najmniej jedna para, faczac si¢
najwyzej pofozonymi poziomymi krawedziami, tworzy kalenicg¢ potaci giéwnej dachu i posiada
symetryczne katy nachylenia oraz réwne dlugosci;

c¢) pola¢ gléwna dachu symetrycznego: cz¢$¢ zadaszenia, ktérej konstrukcja opiera si¢ na zarysie rzutu
poziomego gléwnej czesci bryly budynku lub gléwnej czgsci innego obiektu budowlanego,
o ksztalcie prostokatnym (dach dwuspadowy symetryczny) lub innym, dominujgca swoja
powierzchnig i wysokosciag usytuowania kalenicy nad pozostatymi czgsciami zadaszenia;

c) dach plaski: dach o kacie nachylenia potaci do 15 stopni;

d) dach stromy: dach o kacie nachylenia polaci powyzej 15 stopni;

e) ustalenia zawarte w kartach terenéw, dotyczace formy dachu, nie dotycza zadaszenia drugorzednych
elementow architektonicznych i konstrukcyjnych, takich jak lukarny, loggie, wykusze, ryzality,
wystawki itp., dla ktérych dopuszcza si¢ dowolna forme dachu;

2) infrastruktura techniczna: sieci, przylacza, obiekty urzadzenia infrastruktury technicznej: zaopatrzenia
w wodeg, cieplo, gaz, telekomunikacji, teletechniki, facznosci publicznej, odprowadzenia $ciekow, wod
roztopowych i deszczowych (w tym zbiorniki retencyjne), melioracji, elektroenergetyki, usuwania
odpadow, definiowane lub rozumiane zgodnie z przepisami wiasciwych ustaw, wraz ze strefami
ochronnymi wymaganymi przepisami odrgbnymi;

3) intensywnos$¢ zabudowy: w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy: linia oznaczajaca granice, poza ktorg nie moze by¢ zlokalizowany
budynek oraz wiata i altana; linia ta nie dotyczy takich elementéw budynku jak: czeéci budynku
znajdujacych si¢ catkowicie pod ziemia, loggie, balkony, wykusze, elementy wejs¢ do budynkow
(schody, podesty, pochylnia dla niepelnosprawnych i ich zadaszenia), ktére moga przekracza¢ tg linig
o maksymalnie 1,50 m; okapy dachu mogg przekraczac ta lini¢ maksymalnie o 0,80 m;
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5) obiekty towarzyszace: budynki gospodarcze, garaze, wiaty, altany, itp:

6) odnawialne Zrédla energii stanowigce mikroinstalacje: w rozumieniu ustawy z dnia 20 lutego 2015r.
o odnawialnych Zrédtach energii;

7) powierzchnia terenu biologicznie czynna: teren biologicznie czynny w rozumieniu przepiséw odrebnych
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja wyrazona w procentach;

8) przepisy odrebne: przepisy ustaw i akty wykonawcze do tych ustaw;

9) teren: teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktérego przeznaczenie zostato okreslone w karcie terenu niniejszej uchwaty,
przeznaczony takze pod dojazdy, miejsca parkingowe, zielen, obiekty i urzadzenia zwiazane z
zagospodarowaniem terenu oraz sieci, obiekty, urzadzenia infrastruktury technicznej:

10) wskaznik zabudowy: stosunek powierzchni zabudowy wszystkich obiektow (budynkow, obiektow
towarzyszacych) powierzchni dzialki budowlanej lub terenu objetego inwestycja:

11) wysokosé:
a) budynkéw: zgodnie z przepisami odrgbnymi prawa budowlanego i przepisami powigzanymi;

b) wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych: wysoko$¢ mierzona od najwyzszego poziomu terenu
przy obiekcie do najwyzszego punktu obiektu;

12) zabudowa mieszkalno-ustugowa: zabudowa laczaca na jednej dzialce budowlanej (terenie objetym
inwestycja) budynek mieszkalny i budynek ustugowy.

. Pojecia i okreslenia uzyte w planie a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi

przepisami prawa lub zgodnie z ich rozumieniem stownikowym

§5.

Przeznaczenie terenu

. Symbol terenu: IMNW-U.

Przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
2) dopuszczalne (uzupelniajace) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynek mieszkalny i budynek ustugowy na jednej dzialce budowlanej;

b) w budynkach ustugowych funkcj¢ mieszkalna integralnie zwiazana z prowadzong dzialalnoscia;
¢) obiekty towarzyszace;

d) odnawialne zrdédla energii 0 mocy do 100 KW, z uwzglednieniem wymogéw zawartych w § 6 ust.2.

3) Wyklucza sie: lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zakaz
nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej.

§ 6.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

. W zakresie zasad ksztaltowania ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala si¢ nastgpujace nakazy,

dopuszczenia i ograniczenia:

1) obowiazuja wskazniki zagospodarowania terenow, maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow
zgodnie z ustaleniami w zawartymi w § 8;

2) obowiazuje stosowanie nastgpujacych materiatéw wykonczeniowych:

a) dla elewacji budynkow i obiektow towarzyszacych stosowacé: tynk lub okladziny w odcieniach koloru
bialego, bezowego, szarego, cegle, kamien (dopuszczona imitacja), drewno (dopuszczona imitacja);
wyklucza sig¢ kolory jaskrawe;

b) dla dachéw stosowaé: materialy w odcieniach koloru czerwonego, brazowego lub szarego - matowe
oraz jednolity material i kolor w obrgbie calego obiektu;

¢) dla stolarki okiennej stosowa¢ jeden kolor w obrgbie jednego budynku.



2. Ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji odnawialnych zrodel energii: dopuszcza sig lokalizacje
odnawialnych zrodet energii takich jak: urzadzenia fotowoltaiczne. urzadzenia wykorzystujace energi¢
aerotermalng i geotermalna: urzadzenia wykorzystujace energi¢ wiatru dopuszcza si¢ wylacznie do zasilania
punktow oswietleniowych.

§7.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.

1. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztatltowania krajobrazu:
1) w obszarze obj¢tym planem ustala si¢ zakaz:

a) prowadzenia dzialalnosci mogacej pogorszy¢ stan Srodowiska, lokalizowania i budowy skladowisk
odpadéw niebezpiecznych;

b) lokalizacji inwestycji mogacej spowodowaé zanieczyszczenie srodowiska, tj. emisjg, ktora jest
szkodliwa dla zdrowia ludzi lub stanu srodowiska, powodujacych szkod¢ w dobrach materialnych
lub koliduje z innymi, uzasadnionymi sposobami korzystania ze srodowiska.

2) w obszarze obj¢tym planem ustala si¢ nakaz:

a) ochrony siedlisk i stanowisk gatunkow chronionych zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin  objetych ochrona, dziko
wystepujacych zwierzat objetych ochrona, dziko wystgpujacych grzybow objetych ochrona; ustalenia
powyzsze nie stanowia przestanki do uzyskania stosownych zezwolen odpowiednich organow na
odstepstwa od zakazoéw w stosunku do ochrony chronionych gatunkow:

b) stosowania dla ksztaltowania terenéw zieleni - powierzchni biologicznie czynnych gatunkéw
rodzimych zgodnych zwarunkami siedliskowymi zudzialem gatunkéw zimozielonych oraz
z zastosowaniem drzew i krzewow;

c) zebrania wierzchniej warstwy grunty (gleby) przed zabudowa terenu wcelu jej pdzniejszego
wykorzystania do prac pielggnacyjno — porzadkowych;

d) wprowadzenia drzew na parkingach terenowych powyzej 10 miejsc postojowych w proporcji
minimum | drzewo na 5 miejsc postojowych:

e) dla prowadzonej dziatalnosci spetnienia obowigzujacych przepisoéw szczegolnych ochrony srodowiska
(w tym w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz halasu) oraz zabezpieczenia
pomieszczen na pobyt ludzi przed ucigzliwosciami innych funkcji i hatasu.

2. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace ograniczenia w zagospodarowaniu terenu:

1) przy realizacji inwestycji stosowac takie rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktore
ogranicza ich negatywny wplyw na srodowisko;

2) inwestycje realizowa¢ w sposdb nienaruszajacy stosunki gruntowo — wodnych oraz zachowujac spojnosé
systemu melioracyjnego calego obszaru;

3) prowadzona dziatalnos¢ nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczania dla srodowiska gruntowo - wodnego
i wod oraz nie moze trwale zmienia¢ stosunkéw wodnych na obszarze objetym planem oraz na terenach
przyleglych;

4) zasieg uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dzialalnosci gospodarczej, winien by¢ bezwzglednie
ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytul prawny a znajdujace si¢ w nim
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w $rodki techniczne ochrony przed
tymi ucigzliwosciami;

5) obiekty ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace si¢ w zasiggu uciazliwosci
spowodowanych wlasnym przedsiewzigciem inwestycyjnym, nalezy zabezpieczy¢ dostgpnymi srodkami
technicznymi przed tymi ucigzliwosciami;

6) ograniczenie wykonywania budowlanych prac ziemnych do terenu lokalizacji poszczegélnych
budynkdéw, dojazdow do nich oraz realizacji infrastruktury technicznej:

7)do wykonania placéw postojowych, dojazdow, miejsc postojowych dopuszcza si¢ stosowanie
nawierzchni przepuszezalnych (gruntowych) lub poélprzepuszczalnych zuwzglednieniem przepisow
odrgbnych:

8) w zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami: dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla
danego rodzaju przeznaczenia, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

9) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi: zgodnie z przepisami odrgbnymi.



§ 8.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.
1. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu.
2) maksymalny wskaznik zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 0,30, ushugi i zabudowa
mieszkalno-ustugowa 0.40;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: maksymalna 0,80, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,50,
minimalna 0.00;
b) ustugi i zabudowa mieszkalno-ustugowa: maksymalna 1,20, w tym dla kondygnacji nadziemnych
0,70, minimalna 0.00.
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: 30%:
b) ustugi i zabudowa mieszkalno-ustugowa 20%.
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, gabaryty obiektow:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne:
- wysokos$¢ do 9,00 m; maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne; dopuszcza si¢ podpiwniczenie
budynkow,
- forma dachu: dachy dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe; kat nachylenia potaci dachowych
od 30 stopni do 45 stopni: dopuszcza si¢ wystawki, lukarny, okna polaciowe;
b) budynki ustugowe:
- wysokos¢ do 10,00 m; maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne; dopuszcza si¢ podpiwniczenie
budynkow,
- forma dachu: kat nachylenia potaci od 20 stopni do 45 stopni: dopuszcza si¢ wystawki, lukarny,
okna potaciowe;
¢) obiekty towarzyszace:
- wysokos¢ do 6m, jedna kondygnacja nadziemna, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,
- forma dachu: dachy dwuspadowe symetryczne, dachy wielospadowe; kat nachylenia potaci
dachowych do 45 stopni; dopuszcza si¢ wystawki, lukarny, okna potaciowe;
d) stupy. maszty: wysokos¢ do 15m.

2. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki i zasady lokalizacji miejsc postojowych (mp) dla samochodow
osobowych:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne: 1 mp na jeden lokal mieszkalny;

2) uslugi: 1 mp na kazde 50 m2 powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz jedno miejsce
postojowe;

3) infrastruktura techniczna: wskaznik dowolny:

4) w ramach miejsc postojowych wyznaczonych wedlug ww. wskaznika nalezy zapewni¢ miejsca
postojowe dla pojazdow wyposazonych w kartg¢ parkingowa to jest miejsca postojowe spelniajace
wszystkie wymogi przepisow odrgbnych dotyczacych miejsca postojowego dla oséb niepelnosprawnych
wedhug nastepujacych wskaznikéw: minimum 1 mp na kazde 5 mp, jednak nie mniej niz jedno miejsce
postojowe, otrzymana liczbe miejsc postojowych zaokragli¢ w gore;

5) wymagane miejsca postojowe zrealizowa¢ w obregbie dziatki budowlanej (terenu objetego inwestycja):
na powierzchni terenu, w garazu wbudowanym i podziemnym, lub w wydzielonym obiekcie.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) wzdtuz linii rozgraniczajacej z terenem ul. Zarnowieckiej (drogi wojewddzkiej nr 213) ustala si¢ pas
przebiegu gazociagu wysokiego ci$nienia Dn 500, pr 8.4 MPa ze strefa kontrolowang o acznej
szerokosci 10,00 m: w strefie ustala si¢ zakaz nasadzen drzew; po realizacji gazociagu
zagospodarowanie strefy kontrolowanej zgodnie z przepisami odrgbnym:

2) wzdhuz linii rozgraniczajacej terenu od strony wschodniej wprowadzi¢ zielen izolacyjno —krajobrazowa —
jak oznaczono na rysunku planu.



§9.

Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych:
w obszarze obj¢tym planem wystepuje udokumentowane, nieeksploatowane zloze soli kamiennej ,.Zatoka
Pucka™ w kat. C1.

§ 10.
Zasady podzialu gruntow

1. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) w obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen

i podziatu nieruchomosci.

2) ustala si¢ nastgpujace parametry dzialek budowlanych uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci, dokonywanych na podstawie przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 900 m2; dla dziatek wydzielanych
dla obiektow infrastruktury technicznej, dla dojazdéw, dla poszerzenia drog dopuszcza sig
powierzchni¢ dowolna;

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatek: 20,00 m: dla dziatek wydzielanych dla obiektéw infrastruktury
technicznej, dla dojazdéw. dla poszerzenia drog publicznych, dzialek skrajnych, naroznych i dzialek
przy placach do zawracania dopuszcza si¢ szerokos¢ frontu dzialek dowolna;

¢) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego, do ktérego przylega dziatka: od 60 stopni
do 150 stopni; dla dzialek skrajnych i naroznych — dowolny;

d) dla dzialek wydzielanych dla dojazdéw do dzialek budowlanych (dzialek drogowych) nalezy
przyjmowac nastgpujace zasady: szerokos¢ minimum 8 m, dojazdy projektowaé jako przelotowe — to
jest polaczone zdrogami publicznymi; w sytuacji braku takiej mozliwosci, dojazdy moga byé
nieprzelotowe, jesli sa zakonczone zatoczka do zawracania o wymiarach minimum 13 m x 13m.

1. Inne zasady podziatu na dziatki budowlane: minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek 900 m2;
minimalna powierzchnia nie dotyczy dzialek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej i
dojazdow, dzialek skrajnych, naroznych, dla ktoérych dopuszcza si¢ powierzchnie dowolna.

§11.
Zasady obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

|. Zasady obshlugi w zakresie komunikacji: dojazd z drogi przyleglej do obszaru objgtego planem od strony
zachodniej oraz z drogi przylegtej do obszaru objetego planem od strony pétnocnej (dziatka ew. nr 678).

o

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ modernizacjg, budowg, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci infrastruktury:

2) sieci infrastruktury technicznej zaleca si¢ prowadzi¢ w terenach dojazdow oraz wzdhuz linii
rozgraniczajacych terendéw lub wzdtuz granic ewidencyjnych dzialek:

3) infrastrukturg¢ techniczna nadziemna realizowa¢ w sposob zapewniajacy ochrone walorow
srodowiskowych, infrastruktur¢ techniczna podziemna realizowaé¢ w sposéb umozliwiajacy
przemieszczanie si¢ dziko zyjacych zwierzat;

4) wymog zachowania w zagospodarowaniu terenu dostgpu do istniejacych i projektowanych sieci dla
potrzeb eksploatacyjnych, remontowych.

3. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej lub z ujg¢ wlasnych;
b) przy planowaniu sieci wodociagowej nalezy uwzgledni¢c odpowiednia ilos¢ wody do celow
przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2) w zakresie odprowadzenia Sciekow:
a) odprowadzenie sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej:
b) etapowo, to jest do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekéw do
zbiornikow szczelnych, bezodptywowych.
3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na teren dzialki budowlanej objetej inwestycja lub na
inny teren, do ktdrego inwestor ma tytul prawny: zaleca si¢ okresowe gromadzenie w zbiornikach
retencyjnych i wykorzystaniu wod do nawadniania terenow;



b) zaleca si¢ realizacje¢ kanalizacji deszczowej na terenach, gdzie moze nastapi¢ zanieczyszczenie wod
opadowych iroztopowych (tereny parkingdéw, dojazdéow itd.) oraz stosowanie urzadzen
podczyszczajacych na wylotach kanalizacji deszczowej zbierajacej wody opadowe iroztopowe
zgodnie z obowigzujacymi przepisami:

¢) odptyw wod opadowych nalezy projektowaé w sposob chronigcy teren przed erozja oraz zaleganiem
wod opadowych.

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz: z sieci gazowej lub ze zbiornikow.

5) w zakresie zaopatrzenia w cieplo: zindywidualnych, ewentualnie grupowych nieemisyjnych
lub niskoemisyjnych zrodet ciepla zuwzglednieniem przepisow ustanowionych przez Sejmik
Wojewoddztwa Pomorskiego.

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy, odbudowy, rozbudowy inadbudowy linii zuwzglednieniem
warunkow podanych w ust. 1 oraz z uwzglednieniem nastgpujacych wymogow;

b) istniejaca i projektowang sie¢ przystosowac do planowanego zagospodarowania;

¢) usunigcie wszelkich kolizji istniejacych sieci z obiektami projektowanymi odbywa si¢ w porozumieniu
z zarzadca sieci;

d) niezbgdne kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej lokalizowa¢ na wydzielonych dziatkach
z mozliwoscig dojazdu;

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: zasilenie odbiorcow w energi¢ elektryczna na podstawie
warunkéw przylaczeniowych oraz z odnawialnych zrédel energii zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 7 ust.2.

7) w zakresie systemow telekomunikacyjnych i teletechnicznych:

a) linie telekomunikacyjne i teletechniczne nalezy projektowaé jako podziemne zuwzglednieniem
wymogow podanych w ust.1;

b) przy opracowywaniu projektéw budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejaca infrastrukture
telekomunikacyjng i teletechniczna, od ktorej nalezy zachowaé odleglosci zgodne z obowiazujacymi
przepisami;

¢) przy lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowej i ocenie ich oddziatywania na otoczenie nalezy
uwzgledni¢ oprocz istniejacej zabudowy takze przewidziane w planie lokalizacje nowej zabudowy —
zgodnie z parametrami okreslonymi w planie.

8) usuwanie odpadow: odpady segregowac i gromadzi¢ w szczelnych pojemnikach - zgodnie z przepisami
odrgbnymi i przepisami obowigzujacymi w gminie Puck

9) dopuszcza si¢ realizacje innych niz wymienionych w ust. 2-9 sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
wynikajacych ztechnicznych warunkéw realizacji inwestycji, zgodnie zprzepisami odrebnymi
i ustaleniami planu.

§ 12.

1. Na calym obszarze obj¢tym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego; do czasu
realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania
terenu, bez prawa lokalizacji nowej zabudowy.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych, zakaz nie dotyczy obiektow zwiazanych z realizacja
inwestycji docelowych.

§ 13.

Wysokos¢  stawki  procentowej stanowiacej podstawe do okreslania oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30 %.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§14.

Traci moc obowigzujaca Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miejscowosci
Starzynski Dwor, uchwalony uchwala nr X11/106/19 Rady Gminy Puck z dnia 29 sierpnia 2019 r. . (Dz. Urz
Woj. Pom. z2019 r. poz. 4623). w granicach objetych niniejszym planem.



§ 15.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Puck.

§ 16.

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Pomorskiego.

(Przewodniczacy Rady Gminy Puck)

7 iectird?



Zalacznik nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Puck z dnia 20 czerwca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Starzynski Dwor (dzialki nr 677/1, 677/2,
677/3, 677/4 obr. Starzynski Dwoér).

Na podstawie art. 20, w zwiazku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, oraz art. 29 ustawy z 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) Rada Gminy Puck
rozstrzyga co nastgpuje:

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Starzynski Dwor (dziatki
nr 677/1, 677/2, 677/3, 677/4 obr. Starzynski Dwor) wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko
wylozony byl do publicznego w siedzibie Urzedu Gminy Puck w dniach od 25 marca 2024 r. do 23 kwietnia
2024 r. dyskusja publiczna odbyla si¢ w dniu 16 kwietnia 2024 r.

2. Termin skladania uwag do dnia 7 maja 2024 r.

3. W okresie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, w ustalonym terminie skladania uwag
oraz w trakcie dyskusji publicznej w dniu 16 kwietnia 2024 r. nie zlozono uwag ani wnioskéw do projektu
planu ani do prognozy oddzialywania na srodowisko.

(Przewodniczacy Rady Gminy Puck)

- ilbol]



Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Puck z dnia 20 czerwca 2024 r.

Rozstrzygniecie  osposobie  realizacji  inwestycji  zzakresu  infrastruktury  technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miejscowosci Starzynski Dwor (dzialki nr 677/1, 677/2, 677/3, 677/4).

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2023 poz. 977 ze zm.), art. 7 ust.1, pkt. 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 poz.40 ze zm.) i art. 216 ust. 2 pkt.1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. 2 2023 r. poz. 1270 ze zm.), Rada Gminy Puck rozstrzyga, co nastgpuje:

Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego fragmentu miejscowosci
Starzynski Dwor (dzialki nr 677/1, 677/2, 677/3, 677/4) nie przewiduje si¢ realizacji zadan z zakresu
inwestycji infrastruktury komunikacyjnej stanowiacych zadania wlasne gminy.

o

. Na obszarze obj¢tym planem nie przewiduje si¢ realizacji zadan z zakresu inwestycji infrastruktury
technicznej stanowigcych zadania wlasne gminy.

(Przewodniczacy Rady Gminy Puck)

Fobocit!



Zalgcznik Nr 4 do Uchwaly Nr ...
Rady Gminy Puck z dnia 20 czerwca 2024 r.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) dla miejscowego planu
zagospodarowania miejscowego planu zagospodarowania fragmentu miejscowosci Starzynski Dwor
(dzialki nr 677/1, 677/2, 677/3, 677/4 obr. Starzynski Dwor).

Zalacznik4.xml.

(Przewodniczacy Rady Gminy Puck)

7 fbotocd?



1.0. UZASADNIENIE DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU MIEJSCOWOSCI STARZYNSKI DWOR (DZIALKI NR

677/1, 67712, 677/3, 677/4).

1.1. Podstawa prawna i cel sporzadzenia planu

Projekt planu sporzadza si¢ na podstawie uchwaty nr LVIII/17/23 Rady Gminy Puck z dnia 23 lutego 2023
r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miejscowosci Starzynski Dwor (dziatki nr 677/1, 677/2, 677/3, 677/4). Plan sporzadza si¢
w celu uzupehnienie funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o funkcje ustugowe. Ma to na celu
zwiekszenie mozliwosci wykorzystania tego terenu, ktoéry ma dogodne powiazania komunikacyjne
zterenami przyleglymi oraz jest uzbrojony w sieci infrastruktury technicznej (wodociag,
elektroenergetyke).

1.2. Opis istniejacego zainwestowania i uzytkowania terenu
Obszar objety planem polozony jest przy drodze wojewddzkiej nr 213 Puck — Krokowa oraz przy
ul. Stonecznej, laczacej droge powiatowa — ul. Duga w Starzynskim Dworze z droga wojewddzka nr 213.
Obecnie jest to teren rolniczy, niezabudowany, podzielony na cztery dzialki. Po stronie poludniowej
i wschodniej stronie terenu znajdujg si¢ tereny rolnicze. W drodze, przyleglej do terenu od strony potnocne;j
i w ul. Zarnowieckiej znajduje si¢ sie¢ wodociggowa. Caly obszar planu polozony jest w granicach zloza
soli kamiennej ,,Zatoka Pucka”. Powierzchnia terenu wynosi ok. 0,49 ha.

1.3. Stan planistyczny
Obszar objety jest Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci
Starzynski Dwor, uchwalony uchwala nr XII/106/19 Rady Gminy Puck z dnia 29 sierpnia 2019 r.
(Dz. Urz. Woj. Pom. z 2019 r. poz. 4623). W planie tym ustalono dla ww. dzialek funkcje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (teren 9.MN). Wzdluiz drogi wojewddzkiej nr 213 ustalono przebieg
gazociagu wysokiego cisnienia Dn 500.

1.4. Ustalenia planu
Obszar objety planem przeznacza si¢ na funkcje:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug.
2) dopuszczalne (uzupeiniajace) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynek mieszkalny i budynek ustugowy na jednej dzialce budowlane;j;
b) w budynkach ustugowych funkcj¢ mieszkalna integralnie zwiazana z prowadzong dziatalnoscia;
c) obiekty towarzyszace;
d) odnawialne Zrédla energii 0 mocy do 100 KW takie jak: urzadzenia fotowoltaiczne, urzadzenia
wykorzystujace energi¢ aerotermalna i geotermalna; urzadzenia wykorzystujgce energie wiatru
dopuszcza si¢ wylacznie do zasilania punktow oswietleniowych.

Wyklucza sig: lokalizacje przedsiewzigé¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko, zakaz
nie dotyczy obiektow infrastruktury techniczne;j.

1.5. Ustalenia studium
W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania przestrzennego gminy Puck -
obowiazuje zmiana nr VII.2. uchwalona uchwata nr XVI11/29/2016 Rady Gminy Puck z dnia 31.03.2016 r.
teren objety planem polozony jest w obszarze oznaczonym symbolem G.8. Dla tego obszaru ustalono
preferowane funkcje: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa, dopuszcza sig
rowniez drogi publiczne, drogi wewngtrzne, infrastrukturg techniczna.
Ustalenia planu nie naruszaja ustalen Studium.



2.0. UZASADNIENIE WYNIKAJACE Z ART. 15 UST. 1 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R.
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

2.1. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

1) Wymagania fadu przestrzennego. w tym urbanistyki i architektury a takze walory architektoniczne
i krajobrazowe (art. |1 ust. 2 pkt. 1 i 2).
W planie ustalono zasady ksztaltowania ochrony iksztaltowania ladu, urbanistyki, architektury
i krajobrazu przez ustalenie:
- kolorystyki elewacji i dachéw obiektéw budowlanych,
- maksymalnej wysokosci obiektow budowlanych, wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu,
- ograniczenia dla lokalizacji odnawialnych zrédet energii,

2) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
(art. 1 ust. 2 pkt 3).
Obszar objety planem polozony jest poza obszarami przyrodniczymi, objetymi ochrong prawna.
Wymagania ochrony $rodowiska i przyrody zostaly uwzglednione poprzez ustalenie zasad ochrony
$rodowiska, odnoszacych si¢ do ochrony przyrody, powierzchni ziemi, wod powierzchniowych
i podziemnych, klimatu akustycznego, czystosci powietrza. Dla obszaru objgtego planem nie maja
zastosowania przepisy art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(tj. Dz. U. 2 2022 r., poz. 2409) — tereny byly przeznaczone na cele nierolnicze w obowiazujacym planie
miejscowym.

3) Wymagania dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej
(art.1 ust.2 pkt. 4).
W obszarze planu nie jest wystgpuja obiekty ani tereny zabytkowe, nie wystepuja strefy ochrony
konserwatorskiej.

4) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b

niepetnosprawnych (art.1 ust.2 pkt. 5).

Wymagania w zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b

niepetnosprawnych spetniono poprzez wprowadzenie ustalen dotyczacych:

a) warunkow lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenéw dla zachowania réwnowagi
przyrodniczej i prawidlowych warunkéw zycia i zdrowia ludzi;

b) zasad racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi i racjonalnego gospodarowanie gruntami;

¢) zasad ochrony powietrza, wod, gleby i1 ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i polami
elektromagnetycznymi;

d) zasad zaopatrzenia w wodg, cieplo, gaz, odprowadzenia sciekéw i wod opadowych:

e) zasad uzytkowania terenéw polozonych w strefie gazociagu wysokiego cisnienia.

f) zabezpieczenie potrzeb 0sob niepelnosprawnych spetiono poprzez ustalenie wymogu zabezpieczenia
na parkingach miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowg wedlug
ustalonych wskaznikow.

5) Wymagania wynikajace z waloréw ekonomicznych przestrzeni (art.1 ust.2 pkt 6).
Wymagania te zostaly uwzglednione poprzez ustalenie funkcji ushugowych. Wprowadzenie tej funkcji
jest uzasadnione polozeniem terenu przy drodze wojewoddzkiej nr 213 i przy istniejacych drogach
obstugujacych zabudowa, co zapewni dogodny dostgp do ushug. Przeznaczenie terenu jest zgodne
z wnioskiem zlozonym do planu.

6) Wymagania wynikajace z prawa wlasnosci (art.1 ust.2 pkt 7).
Jak w ppkt. 5).

7) Wymagania wynikajace z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art.1 ust.2 pkt 8).
Nie wystepuja uwarunkowania do okreslenia ww. wymagan.

8) Wymagania wynikajace z potrzeb interesu publicznego (art.1 ust.2 pkt 9).
Zgodnie z pismem Urzedu Marszatkowskiego znak DRRP-G.7637.152.2023 z dnia 06.06.2023 r.,

w obowiazujacym Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego na obszarze
gminy Puck nie zostaly zlokalizowane inwestycje celu publicznego, o ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt




3 i ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, be¢dace zadaniami samorzadu
wojewodztwa.

Na obszarze gminy Puck przewiduje si¢ inwestycje celu publicznego, o ktérych mowa w art. 39 ust. 3
pkt 3 i ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, niebedace zadaniami samorzadu
wojewodztwa. Obszaru objetego planem moga dotyczy¢ inwestycje: budowa i modernizacja kanalizacji
sanitarnej wraz z budoweg ukladéw ttocznych i modernizacja przepompowni $ciekow ramach aglomeracji
$ciekowych.

Ustalenia planu dopuszczaja realizacj¢ infrastruktury technicznej, w tym kanalizacji sanitarne;j.

9) Wymagania wynikajace z potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej. w_szczegélnosci
szerokopasmowych oraz potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody. do celéw zaopatrzenia
ludnosci (art.] ust.2 pkt 10 13)

Wymagania te zostaly uwzglednione poprzez ustalenie mozliwo$ci realizacji nowej infrastruktury
technicznej oraz przebudowy. rozbudowy, likwidacji infrastruktury istniejacej w tym mozliwosci
lokalizacji sieci telekomunikacyjnych oraz stacji bazowych telefonii komérkowe;j.

10) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. w_tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej zachowanie jawnosci
1 przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 pkt 11 12).

Realizujac procedur¢ wynikajaca z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

oraz art. 39 ust. 1, art. 46 pkt 1, art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu

informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko, Wojt Gminy Puck wykonal nastgpujace dziatania:

- opublikowal na Tablicy ogtoszen Urzegdu Gminy oraz w BIP obwieszczenia o przystapienia
do sporzadzenia planu oraz mozliwosci sktadania wnioskéw do planu, pismo znak BGG.6721.29/2023
z dnia 04.05.2023 r., publikacja w dniu 25.08.2023 r. — do projektu planu nie zostaly zlozone wnioski.

- zamiescil w prasie ogloszenia o przystapienia do sporzadzenia planu oraz mozliwosci skladania
wnioskéw do planu,

- opublikowal na Tablicy ogloszefi Urzgdu Gminy, w BIP oraz w prasie obwieszczenia o wylozZeniu
projektu planu i prognozy oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu w dniach od 25 marca
2004 r. do dnia 23 kwietnia 2024 r. termin skladania uwag do dnia 7 maja2024 r. oraz mozliwosci
skiadania uwag i wnioskéw do planu; publikacja w dniu 15 marca 2024 r.

2.2. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego w ustaleniach planu (art. 1 ust.3).
W obszarze objetym planem nie wystgpuja uwarunkowania wymagajace uwzglednienia interesu
publicznego. Sposob uwzglednienia interesu prywatnego opisano w pkt. 1. ppkt 5.

2.3. Sytuowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem wymagan ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni (art. 1 ust.4.)

1) Minimalizowanie transportochlonnosci ukfadu przestrzennego i maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego (art. 1 ust.4 pkt.1 i 2).
Teren obshugiwany jest komunikacja autobusowa, ktéra przebiega wzdluz drogi publicznej — drogi
wojewodzkiej nr 213, po potudniowej stronie obszaru objetego planem.
Jest wige mozliwos¢ dojazdu do terenu bez korzystania z transportu indywidualnego.

2) Zapewnianie rozwiazan przestrzennych. ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
(art. 1 ust. 4 pkt 3).
Rowerzysci i piesi moga przemieszczaé si¢ po drodze wojewodzkiej nr 213 (ul. Zarnowieckiej) oraz pod
drogach przyleglych od strony zachodniej i péinocne;j.

3) Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w peini wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust.4 pkt 4).
Na obszarze gminy Puck nie wyznaczono granic jednostek osadniczych w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych
(Dz. U.Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141). Obszar obje¢ty planem polozony jest
w bezposrednim sasiedztwie terenéw zainwestowanych i podlegajacych zabudowie — moze by¢ uznany
za obszar o w pelni wyksztalconej strukturze funkcjonalno — przestrzennej. Ponadto, obszar ten zostal
przeznaczony pod zabudowe w obowiazujagcym planie miejscowym.




2.4. Zgodno$é projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
(art. 15 ust.2).
Rada Gminy Puck uchwalita ,,Analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Puck w okresie
01.01.2015 - 30.06.2018™ zawierajaca tez Analiz¢ aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.
W opracowaniu stwierdzono waznos¢ prawna wszystkich obowiazujacych w gminie Puck miejscowych
planow
zagospodarowania przestrzennego oraz ustalono mozliwos¢ sporzadzania planéw miejscowych, ktorych
potrzeba wynika migdzy innymi z: uzasadnionych wnioskow dotyczqcych inwestycji nie przewidzianych
w planach, zgodnych z politykg przestrzenng gminy, w tym dla inwestycji wspomagajgcych rozwoj gminy
i wpisujgcych sie w wizje rozwoju gminy zawartq w Strategii jej rozwoju.
Plan zostat sporzagdzony na wniosek firmy i spetnia ww. kryteria.

2.5. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust.3).
Z realizacji ustalen planu gmina moze osiagna¢ dochody z tytutu:
- podatkéw od obiektow i terenow,
- oplaty planistycznej wynikajacej ze sprzedazy dziatek.
Uchwalenie planu nie bgdzie skutkowalo koniecznoscia realizacji inwestycji celu publicznego przez gmine
Puck.

(Wéjt Gminy Puck)
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