Druk nr 177

UCHWAEANR .../...125 Projekt
RADY GMINY PUCK
z dnia 18 grudnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi
Polczyno w gminie Puck — etap 1

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.) w zw. z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych ustaw
(tj. Dz.U. 2 2023 r., poz. 1688 ze zm.) w zw. z art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 22025 r., poz. 1153) oraz na podstawie Uchwaly
nr XLLV/34/14 Rady Gminy Puck z dnia 9 kwietnia 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Polczyno w gminie Puck,
zmienionej Uchwalg nr XXXII1/103/25 Rady Gminy Puck z dnia 24 lipca 2025 r.,

Rada Gminy Puck
uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Stwierdza sie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Polczyno
w gminie Puck — etap I, nie narusza ustalefn ,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Puck” przyjetym Uchwata nr XXV1/86/2000 r. Rady
Gminy Puck z dnia 3 pazdziernika 2000 r. z p6Zniejszymi zmianami.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Polczyno
w gminie Puck- etap I, zwany dalej planem miejscowym.

3. Plan obejmuje fragment wsi Potczyno, potozony w poludniowo - zachodniej czgsci wsi Potczyno,
po potudniowej stronie ul. Lesnej w granicach oznaczonych na rysunku planu w skali 1:1000,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty; etap I ma powierzchnie ok. 2.67 ha.

§2.
Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunek w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Polczyno w gminie Puck — etap I,
stanowigce zalgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Potczyno
w gminie Puck — etap I, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty:

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Polczyno w gminie Puck - etap I, stanowigce zalgcznik nr 4 do
niniejszej uchwaty.



Rozdzial 1. Ustalenia wstepne.

§3.

1. Ustalenia planu zawarte s3 w czesci tekstowej — w niniejszej uchwale i w czgsci graficznej —
na rysunku planu w skali 1: 1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu obowigzuja nastgpujace oznaczenia graficzne:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym wedlug Uchwatly nr XI.V/34/14 Rady Gminy
Puck z dnia 9 kwietnia 2014 r;

2) granice obszaru objetego planem miejscowym — etap I, wedtug Uchwaty nr XXXII1/103/25
Rady Gminy Puck z dnia 24 lipca 2025 r.;

3) linie rozgraniczajgce tereny oroznym przeznaczeniu lub  réznych  zasadach
zagospodarowania;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy:

5) oznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi: liczba oznaczajgca numer
terenu oraz symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;

6) MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

7) KDD: teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi dojazdowej;

8) KR: teren komunikacji drogowej wewng¢trzne;j;

9) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujgtych w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow;

10) strefa wartosciowego drzewostanu o walorach krajobrazowych.

3. Integralng cze$cig rysunku planu miejscowego jest wyrys ze Zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Puck z oznaczeniem granic terenu objete-
go planem miejscowym i planem miejscowym — etap 1.

4. W obszarze objetym planem, ze wzgledu na brak uwarunkowan, nie zachodza przestanki
do ustalania:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gdrniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

5. Polozenie linii rozgraniczajgcych dla celéw geodezyjnych nalezy okresla¢ zgodnie
z przebiegiem granicy ewidencyjnej dziatek, wzdtuz ktérych wystepuja, a w przypadku, gdy li-
nia ta nie biegnie wzdtuz granicy ewidencyjnej dziatki, poprzez odczyt wymiaru z rysunku planu
w odniesieniu do osi linii.

6. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi obowigzuja ustalenia ogdlne

1 ustalenia szczeg6lowe.

Rozdzial 2. Ustalenia ogélne.

§ 4.
1. Wyjasnienia poje¢ uzywanych w niniejszym planie.
1) bryla gléwna budynku: najwieksza pod wzglgdem powierzchni zabudowy czes¢ budynku;
do bryly gléwnej budynku nie zalicza si¢: dobudowanego garazu, werandy, schodéw
zewngetrznych, wykusza, ganku, itp.;




2) dach:

a) dwuspadowy symetryczny: rodzaj zadaszenia budynku lub innego obicktu budowlanego,
skladajacego si¢ z dwoch (dach dwuspadowy dwupotaciowy) lub wigkszej liczby polaci
(dach dwuspadowy wielopotaciowy), ktérych pary laczac si¢ najwyzej polozonymi
poziomymi krawgdziami, tworza kalenice dachu i posiadaja symetryczne katy nachylenia
oraz rowne diugosci; tym samym symetria dachu nie oznacza symetrii rzutu poziomego
potaci dachowej, ani symetrii usytuowania drugorzednych elementéw architektonicznych
i konstrukeyjnych dachu, takich jak kominy, lukarny, wylazy dachowe i okna potaciowe
oraz zadaszenia wykuszy, wystawek, loggii, ryzalitow, itp.;

b) plaski: dach o kacie nachylenia potaci do poziomu stropu 12 stopni;

¢) ustalenia zawarte w kartach terenéw dotyczace formy dachu, nie dotycza: wykuszy, loggii,
lukarn, ryzalitéw, gankow, dla ktérych dopuszcza si¢ dowolng forme dachu;

3) infrastruktura techniczna: sieci, przylgcza, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej:
zaopatrzenia w wodg, cieplo, gaz, telekomunikacji, teletechniki, lacznosci publicznej,
odprowadzenia $ciekéw, wod roztopowych ideszczowych (w tym zbiorniki retencyijne),
melioracji, elektroenergetyki, usuwania odpadéw, definiowane lub rozumiane zgodnie
z przepisami wlasciwych ustaw, wraz ze strefami ochronnymi wymaganymi przepisami
odrebnymi;

4) intensywno$¢ zabudowy: w rozumieniu definicji zwartej w art. 2 pkt 31 ustawy z dnia
27 lipea 2023 1. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) jaskrawe kolory: kolor materialtow budowlanych przejaskrawiony, polyskujacy o wysokiej
intensywnosci barw;

6) kondygnacja nadziemna: w rozumieniu definicji zwartej w art. 2 pkt 34 pkt 31 ustawy z dnia
27 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: w rozumieniu definicji zwartej w art. 2 pkt 32 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. 0 zmianie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy: linia ustalone na rysunku planu, okreslajace maksymalne
usytuowanie plaszczyzny elewacji budynkow i obiektow pomocniczych, dla wiat usytuowa-
nie skrajnych elementéw konstrukcyjnych; linie te nie dotycza takich elementéw budynkow
jak: loggie, balkony, okapy dachu, elementow wejs¢ do budynkoéw (gankéw, schodéw ze-
wnetrznych, podestow, pochylnie dla niepetnosprawnych i ich zadaszenia) — o glebokosci
do 1,50 m oraz: parkingéw, dojazdow, chodnikéw, ktorych usytuowanie nalezy ustalié¢ zgod-
nie z przepisami odrebnymi;

7) obiekty towarzyszace: garaze, budynki gospodarcze, szklarnie, wiaty, altany itp;

8) odnawialne zr6dta energii stanowiace mikroinstalacje: w rozumieniu ustawy z dnia 20 lutego

2015 r. o odnawialnych Zrodtach energii;

9) udziat powierzchni biologicznie czynnej: w rozumieniu definicji zwartej w art. 2 pkt 29
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o zmianie ustawy planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

10) udzial powierzchni zabudowy: w rozumieniu definicji zwartej w art. 2 pkt 35 zmiany ustawy
z dnia 27 lipca 2023 r. o zmianie ustawy planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) przepisy odrgbne: przepisy ustaw i akty wykonawcze do tych ustaw;

12) strefa zieleni izolacyjno - krajobrazowej: zielen naturalna i uksztaltowana (drzewa, krzewy,
zielen niska);

13) teren: teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, posiadajacy
indywidulane oznaczenie — numer porzadkowy i symbol przeznaczenia terenu;

14) wysokos¢ zabudowy: w rozumieniu definicji zwartej w art. 2 pkt 30 ustawy z dnia 27 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy planowaniu przestrzennym.




2. Inne pojecia i okreslenia uzywane w niniejszym planie nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazuja-
cymi przepisami odrebnymi a w przypadku braku takich definicji, zgodnie z definicjami stowni-
kowymi.

§5.
1. W zakresie zasad ksztaltowania i ochrony ladu przestrzennego ustala si¢ nast¢pujgce nakazy,
dopuszczenia i ograniczenia:

1) obowiazuje maksymalna wysokos¢ zabudowy i gabaryty obiektéw zgodnie z ustaleniami
zawartymi w kartach terenow;

2) obowigzuje stosowanie nastgpujacych materialéw wykonczeniowych:

a) dla elewacji budynkéw stosowaé: cegle, kamien, drewno — wyklucza si¢ imitacj¢ tych
materialéow oraz siding, blache, plyty warstwowe, sztuczne okladziny; dopuszcza sig
licowki ceglane, deskowanie w szczytach, kamien dopuszcza si¢ wylaczenie w czgsci
cokotowej budynkow; tynk w odcieniach koloru jasnego bezowego, jasnego szarego,
ztamanej bieli, dopuszcza si¢ stosowanie innych koloréw na maksymalnie 30% danej
elewacji; wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow;

b) dla dachéow stosowaé¢ dachowke ceramiczng, blach¢ na rabek, blachodachowke
o wykoniczeniu matowym w odcieniach koloru czerwonego, grafitowego, wyklucza sig
stosowanie jaskrawych koloréw;

¢) dla stolarki okiennej stosowac¢ jeden kolor w obrebie jednego budynku;

d) ustala sic wymég harmonizowania budynkéw usytuowanych na jednej dzialce budowlane;j,
objetym jednym pozwoleniem na budowe, pod wzgledem Kkolorystycznym pokrycia
dachowego i elewacji.

2. W terenach o ustalonym przeznaczeniu dopuszcza sig:

1) sytuowanie niezbednych dla funkcjonowania obiektow i terenéw urzadzen towarzyszacych
obiektom budowlanym, takich jak: przylacza, dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe i place
postojowe, place pod $mietniki itp., atakze zielen towarzyszaca oraz infrastrukture
techniczna;

2) odstepstwa od ustalen zawartych w ustaleniach szczegélowych - kartach terendw dotyczace
wysokosci dla inwestycji z zakresu lgcznosci publicznej i infrastruktury elektroenergetycznej
oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla wydzielonych terenéw infrastruktury
technicznej.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji odnawialnych zrédet energii:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje odnawialnych Zrodet energii o mocy stanowiacej mikroinstalacje:
a) wykorzystujacych energie stoneczna; urzadzenia fotowoltaiczne lokalizowa¢ wylacznie
na dachach budynkow;
b) wykorzystujacych energie aerotermalng i geotermalna;
2) urzadzenia wykorzystujgce energi¢ wiatru dopuszcza si¢ wylacznie do zasilania punktéw
oswietleniowych.
4. Dopuszcza si¢ lokalizacje kilku budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i obiektéw pomocni-
czych na jednej dziatce budowlanej dla zabudowy realizowanej przez jednego inwestora.
5. Ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowej, zakaz nie dotyczy obiektow lokalizowanych
na czas realizacji inwestycji.

§ 6.

1. Dla calego obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisow
o ochronie $rodowiska; ustalenie nie dotyczy realizacji inwestycji drogowych i infrastruktury
techniczne;.



2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) przy realizacji ustalen planu zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko
wystepujgcych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong, dzi-
ko wystepujacych grzybow objetych ochrona; ustalenia powyzsze nie stanowig przestanki do
uzyskania stosownych zezwoleni odpowiednich organdw na odstepstwa od zakazéw w sto-
sunku do ochrony chronionych gatunkow:

2) tereny zieleni przydomowej przystosowa¢ do retencji wod opadowych i roztopowych;

3) ewentualna, planowana wycinke drzew przeprowadza¢ poza okresem legowym ptakow;

4) dla ksztaltowania powierzchni biologicznie czynnych, nalezy stosowaé gatunki rodzime
zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi z udzialem gatunkéw zimozielonych
oraz z zastosowaniem grup drzew i krzew6éw; wskazniki powierzchni terenow biologicznie
czynnych dla poszczegélnych terendw podano w ustaleniach szczegdlowych zawartych
wrozdziale 3 niniejszej uchwaly; zaleca sie wykorzystanie istniejacych zadrzewien
dla ksztaltowania zieleni przydomowej i zieleni izolacyjno — krajobrazowej.

5) urzadzenia i sieci infrastruktury wykonywaé w sposob zapewniajacy ochrone walorow
srodowiskowych i krajobrazowych oraz w sposéb zapewniajacy mozliwosé przemieszczania
si¢ dziko zyjacych zwierzat;

6) zasady ksztaltowania krajobrazu uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ksztaltowania ladu
przestrzennego, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
podanych w ustaleniach szczegétowych zawartych w rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

2. Zasady racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi i racjonalnego gospodarowanie gruntami.

1) ustala si¢ nakaz:

a) zebrania przed zabudowa terenu wierzchniej warstwy gruntu (gleby) w celu jej
pozniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno — porzadkowych;

b) ograniczenia wykonywania budowlanych prac ziemnych i prac niwelacyjnych do terenu
lokalizacji poszczegélnych budynkéw, dojazdéw do nich oraz realizacji urzadzen i sieci
infrastruktury techniczne;j;

¢) do wykonania placéw postojowych, dojazdow i miejsc postojowych dopuszeza sie
stosowanie  nawierzchni  przepuszczalnej  (gruntowej) lub  polprzepuszczalnej
z uwzglednieniem przepisdw odrebnych; ustalenie nie dotyczy placéw postojowych,
dojazdéw i miejsc postojowych dla samochodéw cigzarowych, dla ktorych nalezy
stosowa¢ nawierzchnie szczelne, nieprzepuszczalne.

2) ustala si¢ zakaz:

a) wprowadzania zmian w rzezbie terenu powodujacych negatywny wplyw na dzialki
przylegle;

b) stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-éciekowej, ktore
moglyby spowodowa¢ dostanie si¢ $ciekéw do wod powierzchniowych i do gruntu.

3. Zasady ochrony powietrza, wod, gleby i ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i polami
elektromagnetycznymi:

1) w zakresie ochrony powietrza ustala si¢ wymog przyjecie do celow grzewcezych rozwiazan
niskoemisyjnych i ekologicznych;

2) w zakresie ochrony wod ustala sie:

a) planowane zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrédla zanieczyszczen ciekow
wodnych oraz nie moze trwale zmienia¢ stosunkéw wodnych w obszarze objetym planem
i w terenach przylegltych;

b) zasady odprowadzania wéd opadowych i roztopowych zgodnie z zasadami podanymi
w § 10 ust.3;

¢) do wykonania placéw postojowych, dojazdow i miejsc postojowych dopuszcza sie
stosowanie  nawierzchni  przepuszczalnej  (gruntowej) lub  polprzepuszczalnej
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.



3) w zakresie ochrony przed halasem i wibracjami: dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku
jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) warunki korzystania z wod regionu wodnego i zlewni oraz ustanowionych stref ochronnych:
nie dotyczy.

. Zasady lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenéw dla zachowania réwnowagi

przyrodniczej i prawidlowych warunkéw zycia i zdrowia ludzi:

1) w przypadku natrafienia w trakcie realizacji robét budowlanych na istniejacy drenaz nalezy
go zachowaé; dopuszcza si¢ przelozenie drenazu z zachowaniem spojnosci  systemu
drenazowego na obszarze objetym planem i w jego sgsiedztwie;

2) obowiazuje nakaz stosowania rozwiazan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
gwarantujgcych zabezpieczenie Srodowiska przed zanieczyszczeniami;

3) zakres uciazliwosci dla $rodowiska z racji poszczegolnych funkcji winien by¢ bezwzglednie
ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytul prawny a znajdujace si¢ na
nim pomieszczenia na pobyt ludzi musza by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony przed
tymi ucigzliwosciami;

4) dla prowadzonej dzialalnoéci ustala si¢ wymog spelnienia obowigzujacych przepisow
szczegblnych ochrony s$rodowiska (w tym w zakresie ochrony wod powierzchniowych
i podziemnych oraz halasu) oraz zabezpieczenia pomieszczen na pobyt ludzi przed
ucigzliwosciami innych funkcji;

5) prowadzona dziatalno$¢ nie moze narusza¢ naturalnych pozioméw wod powierzchniowych
i podziemnych oraz wplywaé negatywnie na ich stan sanitarny i biologiczny, w szczegélnosci
prowadzi¢ do eutrofizacji ciekow wodnych;

6) inne wymogi zachowania réwnowagi przyrodniczej i prawidlowych warunkéw zycia zostaly
okreslone poprzez wskazniki zagospodarowania terenéw zawarte w ustaleniach
szczeg6lowych w rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

. Dla obszaru objetego planem nie maja zastosowania przepisy art. 7 ustawy o ochronie gruntow
rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. (tj. Dz. U. Nr 121 z 2004 r., poz. 1266, z p6zn. zm.).
Na cele nierolnicze przeznacza si¢ grunty rolne klasy IVa o powierzchni 2,52 ha.

. Obszar objety planem nie jest polozony w granicach krajobrazow priorytetowych ustalonych
w Audycie krajobrazowym wojewddztwa pomorskiego.

§7.

W obszarze objetym planem znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, dla ktorej ustala sig: w obrebie
strefy archeologicznej roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dzialalnosci
na obszarze wystepowania zabytkow archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich
przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja czynnosci ustalonych w przepisach ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

. W obszarze objetym planem ujawniono wartosciowy drzewostan o walorach krajobrazowych —
§lad po historycznym siedlisku — w strefie oznaczonej na rysunku planu. Wartosciowy
drzewostan podlega ochronie poprzez utrzymanie i uzupelnienie. Dopuszcza si¢: cigeia sanitarne
i usuniecie drzew szczegdlnie zagrazajacych bezpieczenstwu, drzew w zlym stanie
fitosanistranym oraz drzew bedacych w kolizji inwestycyjnej w tym na dojazdy i dojscia,
z wymogiem nasadzen kompensacyjnych.

. Obowiazuje ochrona naturalnego uksztaltowania terenu z dopuszczeniem zmiany naturalnej
rzednej terenu o wysoko$¢ wzgledna nie wigksza niz 0,80 m dla realizacji budynkow 1 drog
(wykop, nasyp, wyrdéwnanie powierzchni).



§ 8.

1. Na obszarze obj¢tym planem nie wyznacza si¢ granic terenéw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastgpujgce parametry dzialek budowlanych uzyskiwanych w wyniku scalenia

i podzialu nieruchomosci, dokonywanych na podstawie przepiséw ustawy o gospodarce
nieruchomogciami:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2; minimalna
powierzchnia nie dotyczy dzialtek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej (w tym
dla stacji transformatorowych i drég) oraz na poprawe warunkéw zagospodarowania dzialek
przylegtych, dla ktérych minimalnej powierzchni nie ustala sie;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: dowolna;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego, do ktérego przylega dziatka:
dowolny;

4) dla wydzielanych dzialek stanowigcych dojazdy do dziatek budowlanych nalezy przyjmowaé
nastgpujace zasady: szeroko$¢ minimum 8,00 m, dojazdy projektowaé jako przelotowe —
to jest polaczone zdrogami publicznymi lub z drogami wewnetrznymi, w sytuacji braku
takiej mozliwosci, dojazdy moga by¢ nieprzelotowe, jesli sa zakonczone zatoczka
do zawracania o0 wymiarach minimum 15,00 m x 15,00 m.

§9.
1. Obszar objety planem powiazany jest komunikacyjnie z ukladem zewngtrznym drogowym
poprzez istniejacg droge — ul. Lesna, przylegla do obszaru objetego planem od strony péinocno -
wschodniej, polozona poza obszarem objetym planem.

2. Obstuge komunikacyjng terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi zapewniaja:
projektowana droga publiczna dojazdowa (teren 2KDD) oraz projektowana droga wewnetrzna
(teren 3KR), zgodnie z ustaleniami zawartymi w kartach terendw.

3. Ustala si¢ nastepujgce minimalne wskazniki i zasady lokalizacji miejsc do parkowania (miejsc
postojowych - mp) dla samochodéw osobowych:

1) dla mieszkan: minimum 2 mp na 1 mieszkanie;

2) dla lokali ustugowych w budynku mieszkalnym jednorodzinnym: minimum 1 mp na kazde
50 m2 powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 1 mp na 1 punkt ustugowy
oraz dodatkowo minimum 1 mp przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingows;

3) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w strefach zamieszkania iw strefach ruchu, o ktérych mowa w ustawie prawo ruchu
drogowym, realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) wymagane wedlug powyzszych wskaznikow miejsca parkingowe zrealizowaé w obrebie
dzialki budowlanej objetej inwestycja: na powierzchni terenu, w garazu, wiacie;

6) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejgcych obiektow, lokalizacja nowych obiektow
o funkcjach okreslonych w ustaleniach szczegélowych, a takze zmiana sposobu uzytkowania
istniejgcych lokali ibudynkéw, wymaga zaspokojenia potrzeb parkingowych zgodnie
z zasadami ustalonymi w niniejszym paragrafie.

4. Ustala si¢ nastepujgce wskazniki izasady lokalizacji miejsc postojowych dla roweréw,

realizowanych przez inwestora na terenie dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja:
dla ustug minimum 1 miejsce postojowe.



5. Zapewni¢ odpowiednie drogi pozarowe zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10.
1. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
techniczne;j:

1)na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ modernizacj¢, budowg, przebudowg
i rozbudowe obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

2) sieci infrastruktury technicznej zaleca si¢ prowadzi¢ w terenach komunikacji drogowe;
i dojazdach oraz wzdtuz linii rozgraniczajacych terenéw lub wzdtuz granic ewidencyjnych;

3) infrastrukture techniczng nadziemna realizowa¢ w sposéb zapewniajgcy ochrong walorow
srodowiskowych, infrastrukture techniczna podziemna realizowa¢ w sposéb umozliwiajacy
przemieszczanie sig¢ dziko zyjacych zwierzat;

4) wymo6g zachowania w zagospodarowaniu terenu dostgpu do istniejacych i projektowanych
sieci infrastruktury technicznej dla potrzeb eksploatacyjnych i remontowych;

5) niezbedne kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej lokalizowa¢ na wydzielonych
dziatkach z mozliwoscig dojazdu.

2.Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w wodg terenow:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;j;
2) przy planowaniu sieci wodociagowej nalezy uwzgledni¢ wymagang ilos¢ wody do
zewnetrznego gaszenia pozaru zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala sie nastepujace zasady gospodarki scickami:
1) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do systemu kanalizacji sanitarnej;

2) etapowo, do czasu realizacji w przyleglych drogach sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig
odprowadzenie $ciekow sanitarnych do szczelnych, monolitycznych zbiornikéw
bezodptywowych na $cieki; po zrealizowaniu kanalizacji sanitarnej obowigzuje podlaczenie
budynkoéw do sieci.

4.Ustala si¢ nastepujace zasady wyposazenia terenu w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej
w zakresie odprowadzania wod opadowych:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na teren dzialki budowlanej objetej inwestycja
lub na inny teren, do ktérego inwestor ma tytul prawny; zaleca si¢ okresowe retencjonowanie
wad 1 ich wykorzystaniu wod do nawadniania terenow;

2) dla terenow, gdzie moze nastapi¢ zanieczyszczenie wod opadowych iroztopowych (tereny
parkingéw, drog itd.) przed wprowadzeniem wod do odbiornika stosowa¢ urzadzenia
podczyszczajace zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) odplyw wod opadowych nalezy projektowaé w sposob chronigcy teren przed erozja.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz: z sieci gazowej lub ze zbiornikow.

6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo: z indywidualnych, ewentualnie grupowych nieemisyjnych lub
niskoemisyjnych zrédel ciepta zuwzglednieniem przepiséw ustanowionych przez Sejmik
Wojewddztwa Pomorskiego.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1)ustala sie mozliwos¢ przebudowy, odbudowy, rozbudowy i nadbudowy linii



elektroenergetycznych z uwzglednieniem warunkow podanych w ust. 1
oraz z uwzglednieniem nastepujacych wymogow:

a) istniejacg i projektowang sie¢ przystosowa¢ do planowanego zagospodarowania;

b) usunigcie wszelkich kolizji istniejacych sieci z obiektami projektowanymi odbywa sie
W porozumieniu z zarzadca sieci;

2) zasilenie odbiorcdw w energie elektryczng na podstawie warunkow przylaczeniowych;

3) dopuszcza sig stosowanie indywidualnych urzadzen — mikroinstalacji w rozumieniu przepi-
sOwW ustawy o odnawialnych zrodlach energii, z uwzglednieniem ustalen zawartych § 5 ust.3,
przy czym ucigzliwosci stosowanych obiektow energii odnawialnej nie moga przekraczaé
standardow ustalonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych bezposrednio przy granicy dziatki budowla-
nej lub w odleglosci 1,50 m od tej granicy;

5) niezbedne kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej lokalizowa¢ na wydzielonych
dziatkach z mozliwoscig dojazdu.

8. W zakresie systemoéw telekomunikacyjnych i teletechnicznych:

1) linie  telekomunikacyjne i teletechniczne nalezy  projektowaé jako  podziemne
z uwzglednieniem wymogoéw podanych w ust.1;

2) przy opracowywaniu projektow budowlanych nalezy uwzglednié¢ istniejaca infrastrukture
telekomunikacyjng i teletechniczna, od ktérej nalezy zachowaé odleglosci zgodne
z obowiazujacymi przepisami;

3) przy lokalizacji stacji bazowych telefonii komoérkowej iocenie ich oddziatywania
na otoczenie nalezy uwzgledni¢ oprocz istniejacej zabudowy takze przewidziane w planie
lokalizacje nowej zabudowy — zgodnie z parametrami okreslonymi w planie.

9. Usuwanie odpadow: odpady segregowaé igromadzi¢ w szczelnych pojemnikach - zgodnie
z przepisami odrgbnymi i przepisami obowigzujacymi w gminie Puck.

10. Dopuszcza si¢ realizacj¢ innych niz wymienionych w ust. 2-9 sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, wynikajacych z technicznych warunkow realizacji inwestycji, zgodnie z przepisami
odrgbnymi i ustaleniami planu.

§ 11.
1.Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji zagospodarowania
tymczasowego. Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢
dotychczasowy sposob uzytkowania terenu, bez prawa lokalizacji nowej zabudowy.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych, nie zwigzanych z realizacja inwestycji
docelowych, za wyjatkiem zabudowy zwigzanej z realizacjg inwestycji.

Rozdzial 3. Ustalenia szczegélowe.



§ 12.

1. Karta terenu oznaczonego symbolem 1MNW (powierzchnia ok.2.31 ha);
2.Przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;

2) dopuszcza sig:

a) obiekty towarzyszace; budynki gospodarcze i garaze wolnostojace lub dobudowane
do budynkoéw mieszkalnych;

b) odnawialne Zrodia energii: odnawialne zrodla energii stanowigce mikroinstalacje
z uwzglednieniem wymogoéw zawartych w § 5 ust.3;

¢) infrastrukture techniczng.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: zgodnie z § 5.

4. Zasady ochrony $rodowiska. przyrody i krajobrazu i ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw. w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspdlczesnej:
1) na terenie znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych

w wojewoOdzkiej ewidencji zabytkow — oznaczona na rysunku planu; dla strefy obowigzujg
ustalenia zawarte w § 7 ust.1:

2) na terenie wystepuje wartosciowy drzewostan o walorach krajobrazowych — w strefie
oznaczonej na rysunku planu; dla drzewostanu obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust.2;

3) obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 ust.3;

6.Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;
2) udzial powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,30;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,80, nadziemna maksymalnie 0,50
4) udziatl powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 0,50;
5) forma i wysokos$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne:
- wysokos¢: do 9.00 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: 1 lub 2, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,

- dachy: dwuspadowe symetryczne, wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych
minimum 30 stopni, maksimum 45 stopni; dopuszcza si¢ lukarny i wystawki nakryte
dachem plaskim,

- usytuowanie budynkoéw: budynki sytuowa¢ kalenica nad bryla giéwna budynku
lub dluzszym bokiem, jesli kalenica nie wystepuje, rownolegle lub prostopadle do drogi.
z ktorej nastepuje wjazd na dziatke z tolerancja do 15 stopni;

b) obiekty towarzyszace:
- wysokos¢: do 6,00 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych: 1 lub 2, wyklucza si¢ kondygnacj¢ podziemna;
¢) infrastruktura elektroenergetyczna: wysokos¢ do 12,00 m;

d) inne obiekty budowlane: wysokos¢ do 9,00 m, dachy dowolne:

10



6) minimalna liczba miejsc do parkowania: obowiazuja ustalenia zwarte w § 9 ust. 3.

7. Szezegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 8.

8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu. w tym
zakaz zabudowy:

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 1000 m2; minimalna
powierzchnia nie dotyczy dzialek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej
(w tym trafostacji) i drog oraz na poprawe warunkow zagospodarowania dzialek przyleglych,
dla ktorych minimalnej powierzchni nie ustala sie.

9. Zasady obstugi w zakresie komunikacii i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: z terenu komunikacji drogowej publicznej 2KDD i z drogi wewnetrznej
3KR;

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 10.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow:
zgodnie z § 11.

11. Wysokos¢ stawki procentowej stanowiagcej podstawe do okreslania oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30,00 %.

§ 13.

1. Karta terenu oznaczonego symbolem 2KDD (powierzchnia 0,07 ha);
2.Przeznaczenie terenu:

1) teren komunikacji drogowej publicznej dogra dojazdowa;

2) dopuszcza sig: zielen, infrastrukture techniczng nadziemna i podziemna;

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5.

4. Zasady ochrony $rodowiska. przyrody i krajobrazu i ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw. w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspélczesnej: obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust.3;

6. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;

2) udzial powierzchni zabudowy: nie dotyczy;

3) intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy;

4) udzial powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;

5) forma i wysokos¢ zabudowy: maszty wyklucza sie, shupy: wysokosé¢ do 12,00 m;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.

7. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 8.

8. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: droga polgczona z istniejgca ul. Lesna, przylegla do obszaru objetego planem
w cz¢sci péinocno-wschodniej:

9. Zasady obstugi w zakresie komunikacii i infrastruktury technicznei:

1) dostgpnos¢ drogowa: dostepnosé do dzialek przylegtych bez ograniczen.
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2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 10.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania. urzadzania i uzytkowania terenow:

nie dotyczy.

11. Wysoko$é stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreSlania opfaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: dla dziatek nr 537, 513
i 539 - 0.00 % (dziatki drogowe). dla dziatek pozostatych - 30,00%.

§ 14.

1. Karta terenu oznaczonego symbolem 3KR (powierzchnia 0,29 ha);

2.Przeznaczenie terenu:
1) teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
2) dopuszcza si¢: zielen, infrastrukture techniczng nadziemna i podziemna;

3. Zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego: zgodnie z § 5.

4. Zasady ochrony srodowiska. przyrody i krajobrazu i ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw. w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspolczesnej: obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust.3;

6. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;

2) udziat powierzchni zabudowy: nie dotyczy;

3) intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy:

4) udzial powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
5) forma i wysoko$¢ zabudowy: wysokos$¢ do 15,00 m;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.

7. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 8.

8. SzczegOlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu. w tym
zakaz zabudowy: droga polaczona z istniejaca ul. Leéna, przylegla do obszaru objetego planem
w czescei pétnocno-wschodniej:

9. Zasady obshlugi w zakresie komunikacii i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnos$é drogowa: dostepnos¢ do dzialek przylegtych bez ograniczen.
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 10.
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania. urzadzania i uzytkowania terenow: nie
dotyczy.
11. Wysoko$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania oplaty, o ktérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: dla dzialek nr 513 i
539 0,00 % (dzialki drogowe), dla dzialek pozostatych 30.00%.

§ 15.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Puck.
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§ 16.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:

..................................................

aku u
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UZASADNIENIE:

DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
FRAGMENTU WSI POLCZYNO W GMINIE PUCK - ETAPI.

1.0. Informacja o projekcie planu

1.1. Podstawa opracowania.

Projekt planu sporzadza si¢ na podstawie uchwaly Rady Gminy Puck nr XLV/34/14 z dnia 9 kwietnia
2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi POLCZYNO w gminie PUCK, zmienionej uchwata Rady Gminy Puck nr XXXIII/103/25
zdnia 24 lipca 2025. Celem sporzadzenia planu jest zmiana przeznaczenia terenu rolnego na cele
budowlane. Teren nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Obszar objety planem polozony jest w poludniowo — zachodniej czgsci miejscowosci Potczyno,
po potudniowej stronie drogi gminnej - ul. Le$nej. Jest to rolniczy podzielony na dziatki o powierzchni
od ok. 3000 m2 do ok. 4000 m2.W czesci potudniowo — wschodniej znajduje sie teren ze skupiskami drzew,
stanowiacy pozostatos¢ po dawnym siedlisku rolniczym. W obszarze planu — Etap | wystepuja grunty rolne
klasy RIVa, RIVb i dziatki drogowe.

Powierzchnia obszaru objetego planem — etap I wynosi ok. 2.67 ha.

Obszar objety planem nie zostal wiaczony do lokalnego systemu obszaréw cennych przyrodniczo, nie
znajduje si¢ w granicach regionalnego systemu obszaréw cennych przyrodniczo ani w granicach
krajobrazow priorytetowych ustalonych w Audycie krajobrazowym wojewddztwa pomorskiego.

Najblizsze obszary chronione znajduja si¢ w odleglosci: okoto 2.5 km do granic obszaru specjalnej
ochrony ptakéw ,,Puszcza Darzlubska” PLB220007 oraz okoto 2.5 km do granicy Obszaru Chronionego
Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej. Obszar objety planem nie jest objety wpisem do rejestru zabytkow ani
strefami  konserwatorskimi ustalonymi w obwiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Fragment obszaru objetego planem objety jest strefa ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w wojewodzkiej ewidencii zabytkow.

1.2. Planowane funkcje.
Dla obszaru objetego planem ustala sie funkcje:

- teren polozony w czgsci zachodniej i potudniowej: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
(teren IMNW),

- teren komunikacji drogowe;j publicznej: istniejaca droga wydzielona wzdtuz wschodniej granicy obszaru
objetego planem (teren 2KDD); droga obejmuje dziatke drogowa nr 537 (whasnos¢ Skarbu Paristwa) i czesé
dzialki rolnej klasy RIVb nr 1171 (wlasno$é prywatna),

- teren komunikacji drogowej wewngtrznej: droga wydzielona wzdtuz zachodniej granicy obszaru objetego
planem (teren 3KR); droga obejmuje dziatki drogowe nr 513 i 539 (whasnos¢ Gminy Puck) i cze$¢ dziatek
rolnych kl. R IVa nr 538/1, 538/2, 538/14 (wlasnos¢ prywatna).

1.3. Bilans terenu:

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (IMNW) = 2,31 ha;
- teren drogi publicznej (2KDD) = 0,07 ha;

- teren drogi wewngetrznej (3KR) = 0,29 ha.

Razem = 2,67 ha.

1.4. Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Puck.

Dla obszaru gminy PUCK zasady polityki przestrzennej ustalone zostalty w ,.Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Puck™ uchwalonym uchwatz Rady Gminy Puck
nr XXVI1/86/2000 r. Rady Gminy Puck z dnia 03 pazdziernika 2000 r. wraz z pzniejszymi zmianami.

Obszar objety planem potozony jest w zachodniej czgsei wsi POLCZYNO. Teren ten oznaczony jest
na rysunku studium jako giéwny obszar inwestycyjny o symbolu C6 o przeznaczeniu:

.potencjalny obszar inwestycyjny, preferencje funkcjonalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
ustugi, funkcje produkcyjno — gospodarze, ustugi (..). Warunki zabudowy — ochrona zadrzewien
srodpolnych ™.

Obszar objety planem zajmuje czgs¢ potencjalnego terenu inwestycyjnego C6, a jego wydzielenie z tego
obszaru jest uzasadnione wydzieleniem ukladem drogowym i dokonanymi podziatami ewidencyjnymi
dziafek.




2.0. Uzasadnienie sporzadzenia projektu planu (art. 15 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

2.1.Wymagania fadu przestrzennego. w tym urbanistyki i architektury.
W planie spelniono wymagania poprzez ustalenie zasad ksztattowania ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego, wskaznikéw zagospodarowania terenéw, maksymalnej wysokosci zabudowy i gabarytow
obiektow, wymagan dotyczacych materialéw wykonczeniowych elewacji i dachéw. Ustalenia te sa spdjne
z charakterem zabudowy istniejacej w sgsiedztwie.

2.2.Wymagania ochrony $rodowiska. w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

Wymagania te zostaty uwzglednione poprzez ustalenie dla realizowanych inwestycji zakazéw, nakazow
i ograniczen w realizacji inwestycji. Obszar objety planem pofozony jest poza obszarami chronionymi
na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

Dla obszaru objetego planem nie maja zastosowania przepisy art. 7 ustawy o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. (t.j. Dz. U. Nr 121 22004 r., poz. 1266, z pézn. zm.). Na cele nierolnicze
przeznacza si¢ grunty rolne klasy R IVa i RIV b pochodzenia mineralnego o lacznej powierzchni 2,52 ha.
Pozostalg powierzchnig (0,15 ha) stanowia dziatki drogowe.

2.3.Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej
W obszarze objetym planem wystgpuje:
- strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktérej ustalono zasady ochrony,
- wartosciowy drzewostan o walorach krajobrazowych, stanowiacy pozostatos¢ po dawnym siedlisku,
dla ktérego ustalono zasady ochrony.
Dla obszaru objetego planem ustala si¢ zasady ochrony krajobrazu kulturowego poprzez ustalone
zasady i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia W zmianie
naturalnych rzednych terenu.

2.4.Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob
niepetnosprawnych.

Wymagania w zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczefstwa ludzi i mienia spetniono poprzez
wprowadzenie ustalen:

- zakaz lokalizowania przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska; ustalenie nie dotyczy realizacji inwestycji
drogowych i infrastruktury technicznej;

- nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujacych
zabezpieczenie srodowiska przed zanieczyszczeniami; uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moga
stanowi¢ zrédla zanieczyszczen dla $rodowiska gruntowo-wodnego; nalezy stosowa¢ rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne przeciwdzialajace zagrozeniom srodowiskowym;

- ograniczenie wplywu ucigzliwosci dla srodowiska z racji poszczegélnych funkcji do granic obszaru,
do ktérego inwestor posiada tytul prawny, pomieszczenia na pobyt ludzi wyposazy¢ w techniczne $rodki
ochrony przed uciagzliwosciami.

Zabezpieczenie potrzeb 0sob niepetnosprawnych spetniono poprzez ustalenie wymogu realizacji miejsc
postojowych dla ustug miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartge parkingowa wediug
ustalonych wskaznikow.

2.5.Wymagania wynikajace z waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Wymagania te zostaly uwzglednione poprzez ustalenie mozliwosci realizacji w obszarze objetym
planem funkcji mieszkaniowych jednorodzinnych. Plan reguluje tez zasady obstugi komunikacyjnej terenow
przeznaczonych pod zabudowe ulatwiajac ich zainwestowanie.

Lokalizacja na tym terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jest uzasadniona funkcjonalnie
i przestrzennie. Dla Gminy Puck nowa zabudowa przelozy si¢ na korzysci finansowe w postaci podatkow
od nieruchomosci oraz podatkéw dochodowych od 0s6b nowo zamieszkatych w gminie.

Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg i drogi (stanowigce wiasnos¢ oséb prywatnych) ustalono
wysokos¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30,00%.

2.6.Wymagania wynikajace z prawa wiasnosci.
Wymagania powyzsze zostaly spelnione poprzez czgsciowe uwzglgdnienie wniosku wiascicieli dziatek
polozonych w obszarze objetym planem — etap I tylko w obrgbie gruntéw rolnych klasy IV.




2.7.Wymagania wynikajace z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa paristwa.

Wymagania powyzsze zostaly uwzglednione poprzez wprowadzenie do ustalen planu dotyczace
zachowania w zagospodarowaniu terenu dostgpu do istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej dla potrzeb eksploatacyjnych i remontowych.

2.8.Wymagania wynikajace z potrzeb interesu publicznego.
PONADLOKALNE CELE PUBLICZNE - nie wystgpuja w obszarze objetym planem.
LOKALNE CELE PUBLICZNE — nie wystepuja w obszarze objetym planem.

2.9.Wymagania wynikajace z potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej. w szczegdlnosci sieci

szerokopasmowych oraz potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody. do celow
zaopatrzenia ludnosci.
Wymagania te zostaly uwzglednione poprzez ustalenie:
- mozliwosci realizacji infrastruktury technicznej w terenach przeznaczonych pod zabudowg i w terenach
drog,
- mozliwosci lokalizacji we wszystkich terenach sieci telekomunikacyjnych oraz stacji bazowych telefonii
komorkowe;j.

2.10.Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego w ustaleniach planu.

Sposob uwzglednienia interesu publicznego opisano w pkt.8.
Sposob uwzglednienia interesu prywatnego opisano w pkt. 6.

2.11. Sytuowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem wymagai ladu przestrzennego. efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.
Minimalizowanie _transportochonno$ci ukladu przestrzennego i maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego.
Obszar objety planem polozony jest w odleglosci ok. 800 m od drogi wojewodzkiej nr 213, po ktorej
przebiega publiczny transport autobusowy, z ktérego moga korzystaé¢ mieszkancy.

2.12.Zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow.

W obszarze obje¢tym planem wyznacza si¢ droge wewnetrzng i droge publiczna polaczone z istniejaca
ulica Lesna, prowadzaca w kierunku wschodnim do wsi Polczyno. Po drogach moze odbywac¢ si¢ ruch
pieszy i rowerowy.

2.13.Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Na obszarze gminy Puck nie wyznaczono granic jednostek osadniczych w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U.
Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 . Nr 17, poz. 141).

Obszar objety planem potozony jest w odleglosci 400 m od terenéw zwartej zabudowy wsi,
w kompleksie obszaréw przysziego zainwestowania wyznaczonym w Studium uwarunkowari.

3.0. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych.
Realizujac procedurg wynikajaca z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Wajt Gminy Puck wykonal nastepujace dziatania:
- opublikowal na Tablicy ogloszen Urzgdu Gminy oraz w BIP obwieszczenia o przystapieniu
do sporzadzenia planu oraz mozliwosci sktadania wnioskéw do planu,
- zamiescit w prasie (Dziennik Baltycki) ogloszenia o przystapieniu do sporzagdzenia planu i mozliwosci
sktadania wnioskéw do planu,
- opublikowat na Tablicy ogtoszen Urzedu Gminy, w BIP, w prasie obwieszczenia o wylozeniu projektu
planu do publicznego wgladu w dniach od 15 pazdziernika 2025 r do dnia 17 listopada 2025 r.
i mozliwosci skfadania uwag do dnia 1 grudnia 2025 r.

4.0. Zgodno$¢ projektu zmiany planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.

Rada Gminy Puck uchwalita ..Analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Puck
wokresie 01.01.2015 - 30.06.2018” zawierajacg tez Analize¢ aktualnoci miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.



W opracowaniu ustalono mozliwos¢ sporzadzania planéw miejscowych, ktorych potrzeba wynika
migdzy innymi z uzasadnionych wnioskéw dotyczacych inwestycji nie przewidzianych w planach, zgodnych
z polityka przestrzenng gminy, w tym dla inwestycji wspomagajacych rozwoj gminy i wpisujacych si¢
W Wwizje rozwoju gminy zawartg w Strategii jej rozwoju.

Plan speinia ustalone kryteria.

5. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy.

Realizacja ustaleft zmiany planu moze wptynaé na przychody gminy z tytutu:
- oplaty planistycznej naliczanej w zwiazku ze sprzedaza dziatek (w okresie do 5 lat od uchwalenia planu),
- oplaty adiacenckiej z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanej budowa urzadzen
infrastruktury technicznej.
- podatkéw od gruntéw, na ktérych powstanie nowa zabudowa i od nowych budynkow.
Realizacja ustalen planu wymaga¢ bedzie inwestycji publicznych obejmujacych budowe sieci
wodociagowej i sieci kanalizacji sanitarnej w drodze 3KR oraz sieci kanalizacji sanitarnej w drodze 2KDD.

(Wajt Gminy Puck)
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Zalgcznik nr 2
G0 UCHWRIY BY...oiisiciisineinssnssine

Rady Gminy Puck z dnia..........c.ccuveuun....

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Polczyno w gminie Puck — etap L.

Na podstawie art. 20, w zwigzku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, oraz art. 29 ustawy z 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)
Rada Gminy Puck rozstrzyga co nastepuije:

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Polczyno, w gminie Puck —
etap I, wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko wytozony byt do publicznego w siedzibie
Urzgdu Gminy Puck w dniach od 15 pazdziernika 2025 r do dnia 17 listopada 2025 r.

Dyskusja publiczna odbyta si¢ w dniu 30 pazdziernika 2025 r.
Termin sktadania uwag uptynat w dniu 1 grudnia 2025 r.

2. W tych terminach do wytozonych dokumentow nie ztozono uwag ani wnioskéw.

...................................................

(Przewodniczacy Rady Gminy Puck)



Zalacznik nr 3
do Uchwaly nr......cccoviieinnnee
Rady Gminy Puck z dnia.......cccoovuinnnannns

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezy do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Polezyno w gminie Puck — etap L.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) art. 7 ust.1, pkt. 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) i art. 216 ust. 2pkt.1 ustawy z
dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. 22025 r. poz. 1483)

Rada Gminy Puck
rozstrzyga, co nastepuje:

1. W obszarze objetym migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi
Polczyno, w gminie Puck — etap I, przewiduje si¢ realizacj¢ zadan z zakresu inwestycji infra-
struktury komunikacyjnej stanowiacych zadania wlasne gminy — budowe drogi w terenie 2KDD
( o dlugosci ok. 74 mb).

2. W obszarze objctym miejscowym planem zagospodarowania przestrzenncgo fragmentu wsi
Polczyno, w gminie Puck, przewiduje si¢ realizacj¢ zadan z zakresu inwestycji infrastruktury
technicznej stanowigcych zadania wiasne gminy: budowg sieci kanalizacji sanitarnej w drodze
publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD (o dhugosci ok. 74 mb), budowe sieci
wodociagowe;j i sieci kanalizacji sanitarnej w drodze wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 3KR (o dtugosci ok. 300 mb).

...................................................

(Przewodniczacy Rady Gminy Puck)
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Rady Gminy Puck z dnia 18.12.2025r.
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o ktérych mowa w art. 67a ust. 3i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrz :

4 t S 8 .
ATl T S Y Fa®cwes 800 0 v

e puEsTEaen v

»
M

ZAWARTOSC PLIKU : dane przestrzenne zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi wsi Potczyno w gminie Puck etap |
o ktérych mowa w art. 67a ust. 3i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrz

This XML file does not appear to have any style information associated with it. The
document tree is shown below.

<wfs:FeatureCollection xmlns:app="https://www.gov.pl/static/zagospodarowanieprzest
rzenne/schemas/app/1.0" xmlns:gco="http://www.isotc211.0rg/2005/gco" xmlns:gmd="
http://www.isotc211.0rg/2005/gmd" xmlns:gml="http://www.opengis.net/gml/3.2" xmln
s:xsi="http://www.w3.0rg/2001/XMLSchema-

instance" xmlns:wfs="http://www.opengis.net/wfs/2.0" xmlns:xlink="http://www.w3.org
/1999/xlink" timeStamp="2025-12-

02T06:44:18Z" numberReturned="3" numberMatched="unknown" xsi:schemalocation=
"https://www.gov.pl/static/zagospodarowanieprzestrzenne/schemas/app/1.0
https://www.gov.pl/static/zagospodarowanieprzestrzenne/schemas/app/1.0/planowani
ePrzestrzenne.xsd http://www.opengis.net/gml/3.2
http://schemas.opengis.net/gml/3.2.1/gml.xsd http://www.opengis.net/wfs/2.0
http://schemas.opengis.net/wfs/2.0/wfs.xsd">

<wfs:member>

1z6 09.12.2025, 08:11



Microsoft Word - WIZUALIZACJA - 5. mpzp Potczyno etap-1 zataczniki nr 4 gml WIZUALIZACJA.pdf

<app:AktPlanowaniaPrzestrzennego gml:id="PL.ZIPPZP.6615_221107-
MPZP_2_20251218T000000">

<gml:identifier codeSpace="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app">h
ttps://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/P
L.ZIPPZP.6615/221107-MPZP/2/20251218T000000</gml:identifier>

<app:idlIP>

<app:ldentyfikator>
<app:przestrzenNazw>PL.ZIPPZP.6615/221107-MPZP</app:przestrzenNazw>
<app:lokalnyld>2</app:lokalnyld>
<app:wersjald>20251218T000000</app:wersjald>

</app:ldentyfikator>

</app:idlIP>
<app:poczatekWersjiObiektu>2025-12-18T00:00:00</app:poczatekWersjiObiektu>

<app:tytul>MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU
WSI POLCZYNO W GMINIE PUCK- ETAP |.</app:tytul>

<app:typPlanu xlink:href="https://www.gov.pl/static/zagospodarowanieprzestrzenne/co
delist/TypAktuPlanowaniaPrzestrzennegoKod/miejscowyPlanZagospodarowaniaPrzestrz
ennego” xlink:title="miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego"/>

<app:poziomHierarchii xlink:href="http://inspire.ec.europa.eu/codelist/LevelOfSpatialPl
anValue/local" xlink:title="lokalny"/>

<app:status xlink:href="http://inspire.ec.europa.eu/codelist/ProcessStepGeneralValue/
adoption" xlink:title="w trakcie przyjmowania"/>

<app:mapaPodkladowa>
<app:MapaPodkladowa>
<app:data>2025-12-18</app:data>

<app:referencja>MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
FRAGMENTU WSI POLCZYNO W GMINIE PUCK- ETAP |, SPORZADZONY NA KOPI MAPY
ZASADNICZE) Z ZASOBOW POWIATU PUCK</app:referencja>

</app:MapaPodkladowa>
</app:mapaPodkladowa>

<app:zasiegPrzestrzenny>
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<gml:MultiSurface srsDimension="2" srsName="http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/
0/2177">

<gml:surfaceMember>
<gml:Polygon>
<gml:exterior>
<gml:LinearRing>

<gml:posList>6062864.233011772 6522157.089305276 6062918.733512037
6522166.872667254 6063022.390000007 6522185.480000001 6063044.039999998
6522192.929999998 6063047.71 6522197.14 6063117.42 6522276.99
6063118.574459776 6522278.33671578 6063116.14 6522282.76 6063114.374941966
6522285.849523491 6063105.3843332445 6522284.594625294 6063013.79
6522271.81 6063016.072902737 6522255.462949475 6062935.730003119
6522250.919984127 6062933.821385409 6522260.632949648 6062932.219340619
6522270.565112778 6062927.1 6522310.26 6062915.279841046 6522308.611254632
6062909.76 6522348.25 6062908.366554523 6522357.858292654 6062837.599183703
6522348.006019303 6062838.11 6522344.23 6062846.29 6522284.81 6062849.84
6522259.09 6062850.06 6522258.02 6062863.5292984545 6522161.009504482
6062864.233011772 6522157.089305276</gml:posList>

</gml:LinearRing>
</gml:exterior>
</gml:Polygon>
</gml:surfaceMember>
</gml:MultiSurface>
</app:zasiegPrzestrzenny>

<app:dokumentPrzystepujacy xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestr
zenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6615/221107-MPZP/3"/>

<app:rysunek xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/Rysu
nekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6615/221107-
MPZP/1/20251218T000000"/>

</app:AktPlanowaniaPrzestrzennego>
</wfs:member>
<wfs:member>

<app:DokumentFormalny gml:id="PL.ZIPPZP.6615_221107-MPZP_3">
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<gml:identifier codeSpace="https://www.gov.pl/zagospodarowa nieprzestrzenne/app">h
ttps://www.gov.pUzagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZlPPZP.G
615/221107-MPZP/3</gml:identifier>

<app:idlIP>

<app:ldentyfikator>

<app:przestrzenNazw>PL.ZIPPZP.6615/221 107-MPZP</app:przestrzenNazw>
<app:lokalnyld>3</app:lokalnyld>

</app:ldentyfikator>

</app:idlIP>

<app:tytul>MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU
WSI POLCZYNO W GMINIE PUCK- ETAP |.</app:tytul>

<app:data>

<gmd:Cl_Date>

<gmd:date>
<gco:Date>2025-12-18</gco:Date>
</gmd:date>

<gmd:dateType>

<gmd:Cl_DateTypeCode codelList="http://standards.iso.org/iso/191 39/resources/gmxC
odelists.xml#Cl_DateTypeCode" codeListValue="creation">utworzenie</gmd:Cl_DateTy
peCode>

</gmd:dateType>
</gmd:Cl_Date>
</app:data>

<app:przystapienie xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/
AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6615/221107-MPZP/2"/>

</app:DokumentFormalny>
</wfs:member>
<wfs:member>

<app:RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego gml:id="PL.ZIPPZP.661 5_221107-
MPZP_1_20251218T000000">
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<gml:identifier codeSpace="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzen ne/app">h
ttps://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzen ne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestr
zennego/PL.ZIPPZP.6615/221107-MPZP/1/2025121 8T000000</gml:identifier>

<app:idlIP>

<app:ldentyfikator>
<app:przestrzenNazw>PL.ZIPPZP.6615/221107-MPZP</app:przestrzenNazw>
<app:lokalnyld>1</app:lokalnyld>
<app:wersjald>20251218T000000</app:wersjald>

</app:ldentyfikator>

</app:idlIP>

<app:poczatekWersjiObiektu>2025-12-1 8T00:00:00</app:poczatekWersjiObiektu>

<app:tytul>MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU
WSI POLCZYNO W GMINIE PUCK- ETAP |.</app:tytul>

<app:lacze>https://puck.e-mapa.net/wykazplanow/</app:lacze>

<app:ukladOdniesieniaPrzestrzennego>http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178</
app:ukladOdniesieniaPrzestrzennego>

<app:rozdzielczoscPrzestrzenna>1000</app:rozdzielczoscPrzestrzenna>

<app:plan xlink:href="https://www.gov.pUzagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlano
waniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6615/221107-MPZP/2/20251218T000000"/>

</app:RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego>
</wfs:member>

</wfs:FeatureCollection>
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